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Le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUIi) est un document de planification a _'_'_
I'echelle intercommunale qui établit le projet global d'urbanisme et d’aménagement 10 915 habitants 213 ] Par délibération du 3 Décembre 2015, le conseil communautaire a prescrit |'élaboration
du territoire et définit les régles pour quiconque veut construire, modifier, transformer, 12 etablissements scolaires, du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal du Secteur Sud. L'élaboration de ce document

réhabiliter ou agrandir une construction. 9 devra repondre aux objectifs suivants:

dont 1 college au Molay-Littry

L'élaboration d'un PLUi nécessite de s'interroger sur le développement du territoire dans
les 10 a 15 prochaines années et vise a batir un projet d'ensemble au sein duquel
chacune des communes s'inscrira tout en préservant ses spécificités.

= Renforcer le role et le poids des poles de vie de Balleroy et Le-Molay-Littry et
reéfléchir a I'émergence ou a I'affirmation de polarités secondaires;

2 233 emplois (en 2013)

Lle PLUI requiert ainsi une véritable réflexion sur I'habitat, I'économie, les = Definir des sites strategiques pour le regroupement des etablissements scolaires;

transports, le patrimoine, les paysages, I'environnement... Un taux de chomage de 8,1% 3 072 ha de boisement — Faciliter Iimplantation d'un pdle de santé et de ses annexes;
2\ = Chercher un équilibre entre le développement des zones d’habitat et la préservation
La loi d'/Engagement National pour I'Environnement de 2010, dite loi Grenelle 2, renforce /\h des espaces agricoles et naturels;
I'obligation de prendre en compte les problématiques environnementales dans h /h\
les documents d’urbanisme (réduction des émissions de gaz a effet de serre, = Renforcer I'attractivite residentielle;
preservation et remise en etat des continuites ecologiques, maitrise de ['energie et de Iz > 037 Iogements (en 2013) : 2 gares : = Assurer la transition énergétique tout en développant une identité architecturale

production énergétique a partir de ressources renouvelables...). Elle impose également la
définition d’objectifs justifiés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain.

Ste-Marguerite-d’Elle et
Le Molay-LIttry

locale;
= Identifier les capacités de densification et traiter le devenir du bati ancien;

) y = Prévoir le développement économique pour les 10 ou 15 prochaines années;
L'élaboration d'un PLU intercommunal permet d'intégrer des questionnements et 7 —

problématiques a I'échelle d'un bassin de vie. Cette démarche permettra a I'ensemble du N = Affirmer le developpement de la zone d'activites intercommunale du Molay-Littry et

territoire de disposer d’une vision partagée et de construire un projet coordonné et favoriser le maintien d'un petit artisanat et de services au sein du tissu existant;
cohérent évitant une juxtaposition de projets communaux.
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urnieres s = Développer I'activité touristique en s'appuyant sur les atouts du territoire;
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= Préserver les espaces agricoles et forestiers et permettre le développement des
sieges d’exploitation en fonction de leurs besoins et dans le respect de la
réglementation;
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, , _ o, n . — Mettre en ceuvre la trame verte et bleue;
Projet porte par les €elus du territoire, le PLUi doit egalement étre le reflet d’'une vision

partagée avec la population. Afin de permettre aux habitants et aux associations de
prendre connaissance du projet, de suivre son avancement et de participer a
son élaboration, une concertation est mise en place aux différentes étapes de la &

procédure. ‘ A i e — Prendre en compte les enjeux liés aux milieux aquatiques et zones humides;
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— Sauvegarder le patrimoine remarquable;

— Protéger les sites et les paysages;
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Articles, réunions publiques, registres de concertations et expositions vous permettront de
vous impliquer dans le projet et I'avenir de votre cadre de vie.

: = Favoriser les déplacements des piétons et vélos;
.~ Cormolain :
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= Conforter les sites de covoiturage au regard des évolutions du territoire.
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Le secteur Sud dIsigny-Omaha Intercom est un territoire organisé autour de 2 bourgs
majeurs : Le Molay-Littry et Balleroy-sur-Drome. La répartition des équipements (gares,
écoles...) fait également émerger des polarités et des centralités complémentaires
constituant I'armature urbaine du territoire.

La RD 572, qui traverse le territoire de part en part, le relie a deux poles extérieurs influents:
Bayeux et Saint-LO.

Ce contexte influence les modes de vie et les déplacements quotidien de la population.

Armature urbaine du territoire
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Actifs ayant un emploi : 4446 Flux domicile-travail des actifs

68% travaillent dans les communes proches
extérieures : principalement a Bayeux (742), Caen 3021
(340) et St-Lo (207).

Mais le territoire attire également des travailleurs
venus de l'extérieur : Bayeux (85), Luc-sur-Mer

(36) et Caen (28) notamment.
758

Parts modales des transports domicile-travail

W 3,8 %

La voiture individuelle est le moyen de transport privilegié

- des habitants de l'intercommunalité.
O 2,3 % .
£ La marche a pied, comme les deux-roues ou les transports
e collectifs (trains et Bus Verts) sont tres peu utilisés pour les
M 84,3 % trajets quotidiens domicile-travail.
Ty 1,6 % 8.2% des personnes n'ont pas besoin d'effectuer de
.o-o" déplacements pour se rendre sur leur lieu de travail qui est
X 89 o aussi leur lieu de vie
4

10 915 habitants en 2013. Population des communes en 2013

Le Molay-Littry concentre 28% de la
population du territoire.

2008-2013 : accroissement de 7% de la 1\ A , Lo Moy / -

-Littry
population surtout due a [larrivée de Pl
nquery

nouveaux habitants.
e-de-Ducy s

Une population qui conserve une structure
familiale et plus jeune que la moyenne

Pla

[ ] 89-250

départementale.
[ 250- 600
. _ [ 600-1000
Des niveaux de revenus plus_ e_Ieves Flans B 1000-1500 ,
les communes de |I'Est du territoire mais un B 1500-3093

Données: Insee 2013

revenu meédian moyen intercommunal
inférieur a celui du Département.

Evolution de la structure par ages Secteur Sud
Evolution de la population Secteur Sud m1999 w2008 2013
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Données: Insee 2013

Variation annuelle de la population
(2008-2013)

Revenu meédian

= Wl 35650 €
/7 B 24000¢€
 C | W 21500€
- [119500¢€
18 500 €
. W 16500¢€
- W 14500€
.l 13500€

Données: Insee 2013 Données: Insee 2013

¢ La diversification du parc de logements a mettre en ceuvre au service d'un parcours résidentiel
cohérent et adapté (vieillissement de la population, jeunes ménages, jeunes actifs, séparations-

recompositions).

¢ Le renforcement du parc de logements pour garantir la croissance démographique et absorber le

desserrement des ménages.

¢ Le développement d‘alternatives a la voiture individuelle (intermodalité, transports en commun,

modes doux, covoiturage) dans les déplacements quotidiens.

Situé en périphérie de I'agglomération bayeusaine, mais également d’autres poles d’emplois,
le territoire dispose d’une situation privilégiée pour l'installation d'une population souhaitant
allier cadre de vie rural et acces a I'emploi et aux services. L'accession a la propriété y est
également plus aisé avec un prix du foncier inférieur.

Evolution du parc de logement
B Logements vacants

m Résidences secondaires et logements occasionnels
m Résidences principales

5 037 logements en 2013.

Territoire résidentiel (86% de résidences

principales). 327

Parc locatif peu développé. 264
Predominance de la maison individuelle
(consommatrice d‘espace) liee a la

| I I
Molay-Littry. I I I

présence de familles.
67% des appartements sont situés au
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

Données: Insee 2013

Constructions de logements commencés

140 . 58 logements
= [ogements en residence ,
124 _ commences/an en
120 11 ww logements collectifs
L , moyenne.
mw logements individuels groupes
an 7
100 ~ mmm [ogements individuels purs Activité a la
80 —Ensemble construction en
o 3 diminution ces
dernieres années.
40 35 32 .
£ 30 Principalement de la
20

construction de
logements individuels
(92%).

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Données: Insee 2013

Le parc de logements est plutét ancien, notamment dans la partie Sud-Ouest du territoire et
présente une qualité globalement moyenne sur les plans énergétique et/ou de |'accessibilité.
Pour les personnes a mobilité réduite

Ancienneté des logements

~™1

Part de résidences principales
antérieures a 1971

W75 as2%
B712a75%
B611a712%
7150 a61,1%
' 1359a50%
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LAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL ISIGNY-OMAHA INTERCOM

SECTEUR SUD Analyse territoriale

ECONOMIE & EMPLOI TOURISME AGRICULTURE
, Partie intégrante de l'identité des communes, I'agriculture représente un enjeu de taille pour
Le secteur Sud d'isigny-Omaha Intercom dispose d'un tissu économique diversifié et Le territoire dispose d'un important potentiel pour le developpement d'un tourisme vert : ce territoire rural. La Surface Agricole Utilisée (SAU) représente environ 16 214 ha, en 2016,
relativement développé. Il constitue un bassin d’emplois non négligeable (plus de 2200 forét de Cerisy (avec de nombreux itinéraires de randonnées), Maison de la Forét et du soit 75% du territoire du secteur Sud. On y retrouve des productions variées, & dominante
emplois sur le territoire) notamment due a la présence de quelques grands établissements Tourisme, musées, péche aux étangs de Planquery... d'élevage.

créateurs d’emplois (Danone, Agrolis, carriere de Vaubadon, Super U). . n . , , L :
plois ( 9 per U) Gites, chambres d’hotes et campings se sont développes sur le territoire, dont l'imposant Productions principales

camping Siblu de Litteau. La fréquentation touristique sur ce territoire de |'arriere-pays reste
moindre que sur les secteurs littoraux.

Nombre d’emplois par rapport a la population active

Points d’intérét touristique

PNR

ACCUEIL TOURISTIQUE
0 Office de Tourisme

Q Gare de Lison
& Aire de camping-cars Production principale
= Cultures
ACTIVITES DE LOISIRS = Cultures spécialisées
M Tourisme équestre J POlYCUlture_ Elevage
* Parcs et jardins E Efxﬁgfaml)(te
6 ;t::::sde e (- , s, ) m Bovin Viande
= Elevage Mixte Spécialise
PATRIMOINE = Elevage Specialise
¥ Patrimoine bat = Elevage Mixte Equin
- - - e as = X N B Fquin
Etablissements par secteurs Emplois par secteurs d’activités @ Monument Historique = Equin Centre équestre
d’activités ITINERAIRES = Non classé

===+ GRP Tour du Bessin

-=== Circuits de petites randonnées

Source: Chambre dAgriculture Calvados

B Agriculture

® Industrie

« Construction Types d’hébergements Capacité d'accueil Taux de fonction touristique Repartition de la SAU par productions Evolution de la SAU sur
touristiques nombre de lits . Isigny-Omaha Intercom
Commerce, transports, services q ( ) (qu;ﬂgE) P‘!?;C\,L;';fe Bovin lait 19000
. on i
divers . . % 1% 16% 4% 18000 -
m Administration publique, , Bovin viande o .- —>
. Ll . Elevage ; 17000 -
enseignement, sante, action sociale 4% spécialisé 3% 16000 -
Cult
Données: Insee 2013 1% / /_ u7;/l;es 12888 :
Elevaé?:liirnnl)(te _"_\CU“:UI'ES 13000 - —0—Se;m\1
889 1% Elevage mixte spécialisées 12000 -
. . . , . L o 57% 0% 11000 - —#=Secteur Nord
Le tissu de petits commerces et services dechetterie sur une surface d’environ 10000 | 4+ Secteur Sud
eine a se maintenir sur un territoire ou la 7 hectares. Un projet d'extension de la ZA . 2000 | |
p - proj m Chambres d'hétes B pius de 250% | 1988 2000 2010
population se tourne facilement vers les est en cours pour accroitre la capacite = Gites et meublés de tourisme : %gol-égg/"/o Source: Chambre aflgriculture Calvados
Oles extérieurs mieux équipés. d’accueil des entreprises sur le territoire et Hétellerie de plein ai e e . o . . e v . .
P quip P ) oS eTIe @e PEn alr Moins de 25% Le secteur agricole, soumis a de multiples contraintes, est en difficulté. A I'image de ce qui
o _ en vue de permettre le developpement L
La Zone dActivités (ZA) des Petits d'arti | se passe dans le Calvados et dans bon nombre de territoires dans la frange Ouest, le
artisans locaux. , . vir e e
Carreaux au Molay-Littry accueille une nombre d’exploitations a ete divise par plus de 2 (-57%) entre 1988 et 2010 sur le secteur
iZzai ’ ' insi Sud de Isigny Omaha Intercom. Cette évolution touche principalement les petites
dizaine d’entreprises ainsi que Ia QUELS ENJEUX POUR LE TERRITOIRE ? gny princip P

exploitations.

¢ La protection et la création d’emplois par le maintien et I'accueil d’entreprises sur le territoire.

¢ Le maintien et le développement des commerces et services de proximité, notamment sur les poles
principaux.

¢ L'optimisation du secteur touristique et des potentiels d‘attractivité du territoires pour capter les
visiteurs et augmenter la durée des séjours.

¢ La préservation des outils de production agricole et des terres au plus fort potentiel.

Centre-ville du Molay-Littry Usine Danone
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LAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL ISIGNY-OMAHA INTERCOM

SECTEUR SUD

Analyse territoriale

ENVIRONNEMENT

Le territoire bénéficie d’'un cadre de vie rural et bocager source de son identité. La prise en
compte de la Trame verte et bleue (ou continuités écologiques) est vise a garantir la survie
des écosystemes. Elle est constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les

relient.

Trame Verte et Bleue

PAYSAGES

Le territoire présente une véritable mosaique paysagere constituée de collines, vallées, zones

humides, zones planes et de petits bois, dans un cadre bocager.

Entités et enjeux paysagers

LE PAYSAGE TRAVERSE

= Scquence routiere remarquable

=== \V/pie de chemin de fer

- ——=. Allées forestiéres

La mosaigue bocageére de collines,
vallées, petits bois et zones planes

D La vallée ouverte de la Tortonne

FORMES URBAINES ET CONSOMMATION D’ESPACE

Le territoire du secteur Sud est parsemé de bourgs ruraux organisé€s en noyau, hameaux, ou
plus généralement de maniere linéaire. Ils se caractérisent par une architecture traditionnelle
en schiste a laquelle s'ajoutent des constructions neuves, plus ou moins intégrées dans leur
environnement. Le PLUi a vocation a encadrer la consommation d‘espace pour enrayer le
phénomeéne d'étalement urbain en préconisant un développement urbain densifie.

Entités urbaines

Ste Marguerite
d’Elle/ Gare

Ste Marguerite
d’Elle/ Bourg

X

Centre-bourg organisé en
carrefour

Ceoeur de bourg organisé autour
d’un noyau

Village linéaire ancien

.Tourniéres

Saonnet

Le Breuil |
_en-Bessin
Le Mgl.a,y.’-“‘"

\e Tronquay

‘Noroq la

Poterie
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La Bazogue Cahagnolles

Vlllage linéaire a dominante % o) [
LE PAYSAGE A PRESERVER ‘ recente X te Honarine
- . . - Foulognes e Ducy
< il e s Village ancien concentré en o X
Vue d'intérét — : .
o _ s J carrefour ou noyau Q="
ﬁ Patrimoine bati siemrgerte X e® Village-hameaux Salken
d’Elle/ Bourg P SR
@ Patrimoine classé T,A( X

o Trun
3 St Paul du iﬁ( 8y
~ Vernay

% Unité urbaine remarquable

- Unité paysagere remarquable

)
e 3
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seece Bois, bosquet

Cahagnolles*
ESPACES SENSIBLES ET CO-VISIBILITE ﬁ?ﬁr " ste Honorine

Foulognes de Ducy
‘/\ Espace sensible de covisibilité a enjeu pour I'urbanisation future XXX @ i\(
(entrée de ville, tableau de village dans le grand paysage) _
@ormolam V
A%y

Sallen

Espaces a enjeux pour le paysage et le cadre
de vie

Trame Verte Trame Bleue

. Chemin derandonnée

Reéservoirs de biodiversité potentiels Réservoirs de biodiversité avérés
7] Zones présentant un fort intérét

7
/ écologique (ZNIEFF, NATURA 2000...)

- Boisements

Haies

Espace a enjeux a requalifier (entrée de ville, traversée de village)

iy

Zones humides (DREAL 2017)

vV "%

Enfrichement observé
Corridors écologiques potentiels
Principales zones baties et d'activités

o disag xxx Implantation d’activités impactant le paysage

Routes départementales

Matrice verte : milieux herbagers, bocagers et Matrice bleue : milieux humides reliés les uns

boisés reliés les uns aux autres dans un rayon avec les autres et/ou avec un cours d'eau s \/Ol€ principale (D572)
de 50 m (15 m pour les haies), dans lesquels dans un rayon de 50 m, dans lesquels les
les espéces peuvent circuler espéces peuventcirculer Voie ferrée
. B " ‘& i .
o — % ® Obstacles a I'écoulement majeurs
(ROE, 2013)

Fonctionelles Peu fonctionnelles

Peu fonctionnelles

Fonctionelles

I Limite intercommunale

Espace agricole

Risques naturels

L'approche environnementale
du territoire vise a tenir
compte des espaces naturels

Hectares consommeés par commune
entre 2006 et 2016

; | En 10 ans, 155 ha ont été consommeés

d'intérét dans les documents Vaubadon | 7,3 s
, . o, Trungy 2,7 sur les communes du territoire par de
d‘urbanisme, mais egalement Toumniéres = 1,3 .
. Saonnet | 97 nouvelles constructions, dont 55%
des risques naturels auxquels Saon Tammm 3 & * .
est soumis le territoire, QUELS ENJEUX POUR LE TERRITOIRE ? Sallen et 4,3 pour de I'habitat.
A Saint-Paul-du-Vemay | 15,6
notamment pour la définition Sainte-Marguerite-dElle | 13,3 Le développement de |‘urbanisation
d \ bani Sainte-Honorine-de-Ducy = 1.0 o, . . .
€s zones a urbaniser. _ o L, . o Planquery 1,7 lineaire, du pavillonnaire et des
¢ La protection et la valorisation de l'identite bocagere du territoire. Noron-la-Poterie | 50 . individuell ,
Montfiquet [ 1,4 constructions Individuelles eparses
¢ La préservation des zones d'intérét environnemental et des continuités écologiques. e Trommy | | 0,1 12,2 accentue ce phénomene
o ‘ | . . B Le Molay-Littry : 20,7 d‘artificialisation des terres naturelles
¢ L'integration paysagere des nouvelles constructions et le respect du bati ancien traditionnel. Le Breu'L'-e;;Eessm . 7,8 et agricoles
B Chutes de blocs et mouvements de terrain E'Fouuiﬁi : %’7&? '
® Cavités ¢ La maitrise de la consommation d’espace et la lutte contre I'étalement urbain dans une optique de Cormolain | 7,2
H H . 7 . . Ca t" 6,?
/" / Zones inondables et de submersions marines développement durable du territoire. Cahag;"‘: . | dg
Zones de remontée de nappe Balleroy ! ’9,8
Risque pour les réseaux et sous-sols 0 a 1m 0 5 10 15 20 25
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