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OBJET DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) d’Isigny-Omaha Intercom a été approuvé par
délibération en date du 18 mars 2021. Il a fait I'objet depuis de 2 modifications :

- Une modification n°1 approuvée le 22 septembre 2022 pour des ajustements
réglementaires, l'ajout de précisions et la mise a jour de servitudes d’utilité publique

- Une modification n°2 approuvée le 3 juillet 2023 pour mettre le PLUi en compatibilité
avec les nouvelles dispositions prises par le SCoT du Bessin pour I'application de la Loi Littoral.

Une troisieme modification du Plan Local d’Urbanisme est engagée par la délibération en date du 7
novembre 2023, sous le numéro 0531 sous signature de Monsieur le Président de I'Intercom.

Les objectifs de cette modification sont :
- De préciser et d’adapter le reglement écrit,

- D’ajuster le reglement graphique (corrections d’erreurs, repérage de batiments
pouvant faire I'objet de changement de destination...),

- De modifier certaines OAP (OAP a supprimer suite a la suppression de zones 1AU liées
a la modification n°2, OAP thématique a modifier...).

Cette modification porte donc sur de nombreux points qui vont faire évoluer le rapport de présentation,
le reglement (écrit et graphique) et les OAP.

Les grandes orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables qui structurent le
PLUi ne sont toutefois pas remises en cause. Au contraire, les changements envisagés s’inscrivent dans
leur continuité.

Le PLUi d’lsigny-Omaha Intercom ayant fait l'objet d’'une évaluation environnementale, une
actualisation de celle-ci sera réalisée et interviendra par une actualisation de la piece 1.4 du rapport de
présentation.

Il a donc été engagé une procédure d’enquéte publique qui s’est déroulée du 18 mars 2024 a 9 heures
au 2 mai 2024 a 12 h.

CONTENU DU DOSSIER MIS A 'ENQUETE

- Notice de présentation pour notification aux personnes publiques associées et
dossier mis a 'enquéte

DOSSIER MIS A LENQUETE — NOTICE DE PRESENTATION POUR LES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES ET MIS A LENQUETE
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ARRETE DE NOMINATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par arrété en date du 24 janvier 2024, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Caen a désigné Monsieur Yann DRUET — Commissaire Enquéteur et Monsieur Alain
ESTEVE comme commissaire enquéteur suppléant pour 1’enquéte numéro E24000003/14
ayant pour objet : La modification n° 3 du PLUi d’Isigny Omaha Intercom.




HISTORIQUE DE L’ENQUETE

Cette enquéte fait suite a la décision d’engagement de la modification n° 3 du PLUi d’Isigny
Omaha Intercom, en date du 7 novembre 2023 :

‘3‘9"‘3 nnannpupun—inn_u:
“* Oma T A0531-2023
INTERCOM e e J

ARRETE du PRESIDENT
D’engagement de la modification n"3 du PLUi d'ISIGNY-OMAHA INTERCOM,

Le Président de la Comm iné de G Isigny-Omaha Intercom

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articies L.153-36 3 1.153-48 concernant les procédures de
medification ;

Vu la délibération du 18 mars 2021 du Consell Communautaire d'Isigny-Omaha Intercom approuvant
le Plan Local d'Urbanisme intercommunat (PLUI) ;

Vu la délibération du 22 septembre 2022 du Conseil Communautaire d'isigny-Omaha Intercom
approuvant la modification n*1 du PLUi ;

Vu |3 délibération du 3 julllet 2023 du Consell Communautaire d’Isigny-Omaha Intercom approuvant
la modification (version simplifiée} n*2 du PLUI ;

ARRETE

ARTICLE 1 : Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal a é1¢ approuvé le 18 mars 2021, puis a réalisé
deux modifications, La réalisation de plusieurs projets du territoire s'inscrivant dans |3 stratégie
d'aménagement et de développement définie dans le PLUI nécessitent 'ajustement du document.

C'est pourquoi, 13 procédure de modification de droit commun n*3 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal d'lsigny-Omaha Intercom est engagée en application des articles L.153-36 3 L.153-48
du code de F'urbanisme.

ARTICLE 2 ; Le projet de modification n*3 a pour objectifs de :

D'étendre le STECAL NI sur la commune de Cahagnolies pour répondre au besoin de
développement économique du camping ;
De modifier le zonage de Grandcamp-Maisy pour prendre en compte des projets de résidence
de tourisme et résidence séniors ;

- De modifier le 2onage de la commune du Tronquay afin de permettre la création d'une
exploitation équestre ;

- D'ajuster le réglement graphique et écrit lorsque cela est nécessaire ;

- D'identifier de nouveaux batiments en zone agricole et naturelle pour les autoriser 3 changer
de destination ;

- De modifier I'OAP « Echéancler d"ouverture 3 I'urbanisation » ;

- EfC;.-

ARTICLE 3 : Conformément a I'application de |'article L153-40 du Code de I'urbanisme, le projet de
modification sera notifié aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-
9 ainsi qu'aux maires des communes concernées par la modification, avant Fouverture de 'enguéte
publique,



- isi .
ﬂ. % n®0531-2023

ARTICLE 4 : Conformément 3 article L153-43 du Code de I'urbanisme, 3 I'issue de I'enquéte publique,
le projet de modification, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est
approuvé par délibération de l'organe délibérant de Iétablissement public de coopération
intercommunale compétent ;

ARTICLE 5 : Conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du Code de 'Urbanisme, le présent arrété
fera 'objet d'un affichage au siége de la communauté de communes et dans les maires des communes
concernées durant un délai d'un mois et sera transmis au Préfet - mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,

Fait le 7 novembre 2023,
LE MOLAY-LITTRY,

Le Président,
Patrick MINES.
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ORGANISATION DE L'ENQUETE

Apres que le Commissaire Enquéteur aie pris connaissance du dossier sous forme
dématérialisée a compter du 3 février 2024, le Commissaire Enquéteur a sollicité et obtenu
une prolongation de la durée d’enquéte qui passe de 31 jours a 45 jours, afin de pouvoir
recevoir au mieux I’'ensemble des personnes concernées, et ouvrir au mieux la concertation
avec les intervenants éventuels.

Copie du mail de sollicitation de I'extension de la durée d’enquéte a 45 jours.
De : yanndruet@aol.com <yanndruet@aol.com>

Envoyé : mardi 6 février 2024 08:45

A : DERETTE Fabienne <fabienne.derette@juradm.fr>

Objet : Enquéte E 24000003/14

Bonjour Madame DERETTE

Devant I'ampleur de I'enquéte que vous avez bien voulu me confier :

N° de I'enquéte : E 24000003/14

Objet de I'enquéte : Modification n° 3 du PLUi d’Isigny Omaha Intercom

Maitre d’ouvrage : Isigny Omaha Intercom

Je sollicite d'autorisation de disposer d'une durée d'enquéte de 45 jours au lieu des 31 jours consécutifs
habituels.

En effet, le dossier de plus de 1500 pages montre l'importance des modifications significatives sur une
quinzaine de communes concernées. J'aurai besoin de réaliser une douzaine de permanences dans
I'ensemble du territoire pour bien "couvrir" les problématiques rencontrées. J'ai rendez vous le 12
février avec le Vice-Président de I'Intercom, et je compte proposer une série de permanences sur cette
durée de 45 jours, afin de pouvoir étre a disposition du maximum de personnes.
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J'aurai ensuite deux réunions publiques avec les élus, responsables de la compétence urbanisme dans
I'ensemble des communes de I'Intercom, la premiére pour présenter mes conclusions en premiére
instance, et pour demander leur avis sur les propositions et observations que j'aurai pu faire remonter
a la suite des permanences, et des rencontres avec les citoyens, la seconde, pour leur faire part des
conclusions définitives que je ne manquerai pas de proposer, et qui seront structurées dans le rapport
final que je produirai.

Je vous remercie de votre réponse rapide pour que je sois opérationnel pour la réunion avec le Vice-
Président de I'Intercom, a Formigny le 12 février prochain.

Bien cordialement et en vous remerciant encore pour |'excellente enquéte que vous avez bien voulu
me confier, et qui est absolument passionnante.

Yann DRUET
Commissaire Enquéteur
Réponse du Tribunal Administratif :

DERETTE Fabienne
fabienne.derette@juradm.fr

yanndruet@aol.com
ven. 9 févr. a 09:19
Bonjour M. Druet,

Vous avez I'accord de la présidente pour allonger I’'enquéte susvisée a 45 jours au lieu des 31
habituels

Bonne enquéte en perspective et bonne journée,

Bien cordialement,

Fabienne DERETTE

Tribunal administratif de Caen
Enquétes publiques - 02.31.70.72.72
Agent de greffe de la 3¢me Chambre

Absente tous les apres-midi
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Transmission de lI'information a Isigny Omaha Intercom

yanndruet@aol.com
yanndruet@aol.com

margaux.alonso@isigny-omaha-intercom.fr
ven. 9 févr. a 12:00
Bonjour
Je viens d'avoir I'accord du Tribunal Administratif pour porter la durée de I'enquéte publique a 45 jours
plutot que 31 jours, du fait de I'importance de cette opération, afin que I'on puisse entendre tous les
avis et recevoir toutes les contributions indispensables pour que tout se passe au mieux pour la
collectivité, et que nous puissions éviter, autant que possible, tout recours ultérieur. Lors des
précédentes enquétes, les contributions ont été nombreuses, et complexes (dont des pétitions et
contributions & multiples signatures), ce qui montre une sensibilité certaine de la population aux
problémes liés au droit du sol et de son application.
Dans ce cadre, je souhaiterais pouvoir examiner les rapports et conclusions des enquétes PLUi
précédentes.
Cordialement
Yann DRUET
Commissaire Enquéteur

En conséquence de quoi, il a été organisé une réunion préparatoire dans les bureaux
décentralisés de Isigny Omaha Intercom a Formigny la Bataille, en date du 13 février 2024,
afin de mettre en place les différents éléments concernant la réalisation de I'enquéte :

- Dates d’ouverture et de cloture de I'enquéte

- Dates et lieux des permanences
- Organisation pratique des affichages et de la signature des registres
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ARRETE du PRESIDENT

De mise a I’enquéte publique concernant la modification n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha
Intercom.

Le Président de la Communauté de Communes Isigny-Omaha Intercom

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-36 et suivants,
Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants,

Vu l'arrété prescrivant la modification n°3 du Plan Local d’urbanisme (PLUi) d’Isigny-Omaha Intercom
du 7 novembre 2023 ;

Vu les avis des personnes publiques associées ;

Vu la décision n°E24000003/14 en date du 18 janvier 2024 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Caen désignant Monsieur Yann DRUET en qualité de commissaire enquéteur en vue
de procéder a I'enquéte publique,

Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique,

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Il est procédé a une enquéte publique concernant la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUi) d’lsigny-Omaha Intercom pour une durée de 45 jours consécutifs du lundi 18
mars 2024 a 09h00 au jeudi 2 mai 2024 a 12h00.

ARTICLE 2 : IDENTITE ET COORDONNEES DE LA PERSONNE RESPONSABLE DU PLAN AUPRES DE
LAQUELLE DES INFORMATIONS PEUVENT ETRE DEMANDEES.

Isigny-Omaha Intercom est la personne publique responsable du projet de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal. Les coordonnées auxquelles des informations peuvent étre demandées sont les
suivantes : Isigny-Omaha Intercom - 1336, Route de Balleroy - 14330 LE MOLAY-LITTRY.

Margaux ALONSO, chargée de mission PLUi est la personne a contacter a margaux.alonso@isigny-
omaha-intercom.fr ou au 02.31.21.42.27.
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Toute correspondance postale doit étre adressée selon les modalités précisées a l'article 4.

ARTICLE 3: DECISIONS POUVANT ETRE ADOPTEES AU TERME DE L'ENQUETE ET AUTORITE
COMPETENTE A STATUER

A l'issue de I'enquéte publique, le dossier de modification n°3 du PLUi, éventuellement modifié pour
tenir comptes des résultats de la phase de consultation, sera approuvé par délibération du Conseil
Communautaire, puis rendu opposable, apres exécution des formalités requises, a toutes les
autorisations de droit des sols survenant sur le territoire.

ARTICLE 4 : SIEGE DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Le siege de I'enquéte publique est établi a I'antenne intercommunale de Formigny-La-Bataille située
Ancienne RN 13 — 14710 FORMIGNY-LA-BATAILLE.

Toutefois, toute correspondance postale relative a I'enquéte publique doit étre adressée au siege
d’lsigny-Omaha Intercom a Monsieur le commissaire enquéteur — 1336, Route de Balleroy — 14330 LE
MOLAY-LITTRY.

ARTICLE 5 : DATE D’OUVERTURE D’ENQUETE, DUREE ET MODALITES

Lenquéte publique se déroulera pendant une durée de 45 jours consécutifs, du lundi 18 mars 2024 a
09h00 au jeudi 2 mai 2024 a 12h00.

Le dossier d’'enquéte publique est constitué des documents suivants :
- Le dossier comprend I'ensemble des pieces constitutives du projet de modification du PLUi
- L'avis de l'autorité environnementale et la réponse du maitre d’ceuvre a cet avis

- Les avis des Personnes Publiques Associées et des communes.
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ARTICLE 6 : LIEUX, ADRESSES ET SITES INTERNET DANS LESQUELS LE DOSSIER D’ENQUETE PEUT ETRE
CONSULTE

Le dossier d’enquéte en format papier ainsi qu’en version numérique, accessible gratuitement sur un
poste informatique, sera consultable pendant toute la durée de I'enquéte telle que définie a I'article 5
du présent arrété, aux jours et heures habituels d’'ouverture au public au siége de I'enquéte publique,
tel que défini a l'article 4, a 'antenne intercommunale de Formigny-la-Bataille.

Le dossier d’enquéte est également consultable en format numérique et papier aux lieux de
permanences du commissaire enquéteur (Grandcamp-Maisy, Tour-en-Bessin, Tréviéres, Balleroy-sur-
Dréme, Mandeville-en-Bessin, Le Molay-Littry et a 'antenne intercommunale de Formigny-la-Bataille),
aux jours et heures habituels d’'ouverture au public.

Le dossier d’enquéte publique et son registre dématérialisé sont consultables pendant toute la durée
de I'enquéte telle que définie a I'article 5 du présent arrété sur le site Internet a I'adresse suivante :

https://www.registre-dematerialise.fr/5227

Un lien vers le dossier sera mis en place sur le site Internet d’Isigny-Omaha Intercom.

Toute personne peut, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte
publique aupres de la personne responsable de I'enquéte mentionnée a l'article 2 du présent arrété,
avant l'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-ci.

ARTICLE 7 : MODALITES DE DEPOT DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU PUBLIC PENDANT LA
DUREE DE L'ENQUETE

Le public peut déposer ses observations et propositions pendant toute la durée de I'enquéte, telle que
définie a I'article 5 du présent arrété :

- Dans les registres d’enquéte établis sur feuillets non mobiles cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, disponibles dans les lieux de permanences du commissaire enquéteur,
aux jours et heures habituels d’ouverture au public ;

- Dans le registre dématérialisé sécurisé disponible a I'adresse suivante pendant toute la durée
de 'enquéte et ouvert 24h/24h : https://www.registre-dematerialise.fr/5227

- Par courrier électronique adressé au commissaire enquéteur a I'adresse courriel suivante :
enquetespubligues@isigny-omaha-intercom.fr . Ces observations seront ensuite publiées sur
le registre dématérialisé pour étre consultables.

- Par courrier adressé au commissaire enquéteur a l'adresse de la personne publique référente
du dossier. Les courriers devront lui parvenir au plus tard le jeudi 2 mai 2024 a 12h ;
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- Au commissaire enquéteur, aux dates, heures et lieux de permanences précisées ci-apres.

Les observations et propositions écrites et orales du public, recues par le commissaire enquéteur, ainsi
gue par voie postale et électronique sont consultables au siege de I'enquéte et sur le site du registre
dématérialisé via notamment le lien disponible sur le site d’Isigny-Omaha Intercom.

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui en fait la
demande pendant toute la durée de I'enquéte.

ARTICLE 8: LIEUX, JOURS ET HEURES OU LE COMMISSAIRE ENQUETEUR SE TIENDRA A LA
DISPOSITION DU PUBLIC POUR RECEVOIR SES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS

Le commissaire enquéteur, Monsieur Yann DRUET, désigné par décision du 18 janvier 2024 de Monsieur
le Président du Tribunal Administratif de Caen, se tiendra a disposition du public pour recevoir ses
observations et propositions écrites et orales aux lieux, jours et horaires suivants :

Dates Jours Heures Lieux
18-03-2024 Lundi 9h-12h Mairie de Grandcamp-Maisy

[ 21-03-2024 IO 16h30-18h30  Mairie de Tour-en-Bessin
[ 25-03-2024 [NV 9h00-12h00  Mairie de Trévires

05-04-2024 Vendredi 8h30-12h Mairie de Balleroy-sur-Dréme
11-04-2024 Jeudi 16h30-18h30  Mairie de Mandeville-en-Bessin
15-04-2024 Lundi 9h00-12h00 Mairie de Grandcamp-Maisy
25-04-2024 Jeudi 9h00-12h00 Mairie Le Molay-Littry

02-05-2024 Jeudi 9h00-12h00 Antenne intercommunale de
Formigny-la-Bataille

Il est rappelé que toute personne souhaitant rencontrer le commissaire enquéteur peut se rendre a
I'une des permanences ci-dessus quelle que soit sa commune de résidence.

ARTICLE 9 — PUBLICITE DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Un avis informant le public de l'organisation de I'enquéte publique sera publié dans deux journaux
locaux une premiere fois au moins 15 jours avant le début de I'enquéte et une seconde fois dans les
huit premiers jours suivants 'ouverture de I'enquéte.

Le public est également informé de l'organisation de I'enquéte via la publication d’un avis sur le site
Internet d’Isigny-Omaha Intercom, au moins 15 jours avant le début de I'enquéte, a I'adresse suivante :
www.isigny-omaha-intercom.fr

Lavis d’'organisation de lI'enquéte publique est affiché dans I'ensemble des mairies concernées par
I'enquéte, ainsi qu’au siege et dans les deux antennes d’Isigny-Omaha Intercom, au moins 15 jours
avant le début de I'enquéte et pour toute la durée de I'enquéte.
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ARTICLE 10 — CLOTURE DE UENQUETE PUBLIQUE

A l'expiration du délai d’enquéte prévu a l'article 5, les registres sont transmis sans délai au commissaire
enquéteur, assortis, le cas échéant, des documents annexés par le public. Ces registres papiers seront
clos et signés par le commissaire enquéteur. Le registre dématérialisé sera également clos par voie
informatique.

Aprés cloture des registres d'enquéte, le commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours,
le responsable du plan et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un proces-
verbal de synthése. Le responsable du plan dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses
remarques et décisions dans un Mémoire en Réponse qu’il transmettra au commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur rend son rapport et ses conclusions motivées dans un délai de trente jours
a compter de la fin de I'enquéte. Si ce délai ne peut étre respecté, un délai supplémentaire peut étre
accordé a la demande du commissaire enquéteur par l'autorité compétente pour organiser I'enquéte.

Le commissaire enquéteur transmet au Président d’Isigny-Omaha Intercom I'exemplaire du dossier de
I'enquéte déposé au siege de I'enquéte, accompagné des registres et pieéces annexées, avec le rapport
et les conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions
motivées au Président du Tribunal Administratif de Caen.

ARTICLE 11 — DUREE, LIEUX, AINSI QUE LE OU LES SITES INTERNET OU A L'ISSUE DE L'ENQUETE, LE
PUBLIC POURRA CONSULTER LE RAPPORT ET LES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

Copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera transmise sans délais a
la Préfecture du Calvados par l'autorité organisatrice.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur au siege de I'enquéte
publique défini a I'article 5 ainsi que dans toutes les mairies faisant partie du périmétre de I'enquéte et
a la Préfecture du Calvados, aux jours et heures habituels d’ouverture du public, pendant un an a
compter de la date de cl6ture de I'enquéte.

Le public pourra également consulter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur sur le
site internet d’Isigny-Omaha Intercom pendant un an a compter de la date de cloture de I'enquéte, a
I'adresse suivante : www.isigny-omaha-intercom.fr

Fait le 15 février 2024,

LE MOLAY-LITTRY,

Le Président,

Patrick THOMINES
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PUBLICITE DE 'ENQUETE PUBLIQUE

Laffiche réglementaire a été réalisée et placardée sur les panneaux officiels d'annonces publiques des
communes d’lsigny-Omaha Intercom.

" ot

ETERC O™

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE AU PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL D'ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Objet de I'enquéte publique :

Par arrété du 15 février 2024 n"0076-2024, Monsieur Patrick THOMINES, Président d’isigny-Omaha Invercom, & ordonné ouverture de
I"enguéte publigue relative au prajet de modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal {PLU] d'lsigny-Omaha Intercom prescrite par

arréte du 7 novernbre 2023,

Nom et qualite du commissaire enquéteur :

Mensieur Yann DRUET (ingénieur en génie rural & la retraite) a &€
dédigne en qualité de commiszaire enquéteur par Monzsieur le President
du Tribwnal Administratif de Caen la 18 janvier 2024.

Date d'ouverture de Fenguéte publigue, durée et modalités ;
L'enquéte publique se déroulera pendant une durde de 45 jours
i 2 miai 2024 3 1 20D,

consecutifs, du lundi 18 mars 2024 3 Y00 anu j
| ior & = :

Le diossker comprend I'ensemble des pléces constitutives du projet de
modification du PLUIL.

L'avizs de I'autorite environnamantale.

Les avis des Personnes Publiques Associées et des communas,

Identité de la personne responsable auprés de laguelle des
informations p 1y ie

La personng publique responsable a5t ©

Monsieur le Président d'lsigny-Omaha Intercom - 1336, Route de
Balleroy - 14430 Le Molay-Littry.

dtre

La personne represantant le responsable du projet aupres de laguelle
des mformations peuvent étre demandess ©

Mme Margaus ALOMSO, chargée de mission urbanisme —
02.31.21.42.27 § margsus alonso@ isigny-omsaha-interc om. fr

Site internet sur leqguel le dossier d'enguete peut 2tre consulte
LUensemble du dossier d'enquéte publique est consultable pendant
toute la durée de 'enquéte sur le site intemet d'lsigny-Omaha Intercom
& Iadresse suivant :

=orm @ inte rosm. fr

Lieux et horaires ou le dossier d’engquéte peut etre consulte

Le dossier d'enquéte an format papier est consultable au sidge de
Fenquéte publique défini 3 'antenne de Formigny-ia-Bataille, studés rue
de I'Ancienne Voie Remaine & Formigny-la-Bataille, aux jours et heures
habituels d"ouverture au public_

Le dossier d'enguéte est egalement consultable en format numerique
aux leux de permanences du commissaire enguéteur (Grandcamp-
Maisy, Tour-en-Bezsin, Trévieres, Balleroy-sur-Dréme, Mandeville-en-
Bessin, Le Molay-Littry], aux jours et heures habitusls d'ouverture au
public.

Toute personne peut, & =a demande et & ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquite publique auprés de la personng
responsable de Fenquéte publigue pandant |z durée de calle-ci,

Lieux et adresses auwguels le public peut transmettre ses
observations et propositions pendant la durde de I'enguéte
publique

Le public peut transmetire ses observations et propositions pendant
touts la durée de 'enquéte -

* Dans les registras d'enquéte etablis sur feulbets non mobiles
conds &1 paraphds par be commissaire enguéteur, disponibles
dans les lieux de permanences du commissaire sngueteur, aux
jours et hewres habituels d'ouverture au public ;

# Dans le registre dématérialisé sécurisé disponible 3 Fadresse
suivante pendant toute |a duréde de 'enguéte et ouvert 24h/24h
: hittpa: istre-dematerialize fr/5 X237

¢ Par courrier adress4 au commissaire enquéteur 3 "adresse de la
personne publique référente du dossier. Les courriers devront lui
parvenir au plus tard le jeud| 2 mal 2024 3 12000 ;

* Par courrier Electronique sdressé su commissaire enguéteur &
I'adresse courriel suivante - enguetespubligues @isigny-omaha-
intgrcom. fr

* Au commissaire enquéteur, aux dates, hewres et lieux de
permansnces précisdes -dessous |

WA

(TFCETET] Lundi© 9h00 - 12h00  Mairie de Grandcamp-
Maisy

Jeudi 16h30- 18h30 Mairie de Tour-en-Bessin

25-03-2024 I 1] Sh00-12hi0s) Mairie de Trévidres

LR B kLY Vendredi Bh30-1Zh00  Mairie de Balleroy-sur-

[F e

W Jeudi 16h30-18030  Mairie de Mandeville-gn-
Bessin

w lundi  SHO0-12h00  Mairie de Grandesmp-
Maisy

EEXTETTT] beudi ShOO-12h00  Mairie Le Mokay-Littry

02-05-2074 @ETL Sh0-12h00  Antenne intercommuna e
de Formigny-la-Bataile

Il est rappelé gque toute personne souhaitant rencontrer e
COMMIGEAINe enquUetsur peut & rendre 3 'une des permanences -
dessus quelle que soit 53 commune de résidemnce.

Les ohaervations &t propositions écrites et orales du public regues par
le commissaire enguitewr, ainsi que par vois postale et électronique
sont consultables au sigge de 'enguéte (antenne intercommunale de
Formigmny-a-Bataille] sur le site du regiswre dématérialisé via
notamment & Ben disponible sur e site d'lsigmy-Omaha Intercom.

Duicisions pouvant #tre adoptées au terme de Fenguidte

& lissue de I'enguéte publigue, le dossier de modification n*3 du
PLUI, éventuellement modifié pour tenir comptes des résultats de la
phase de consultation, sera spprouvé par délibération du Conseil
Communautaire, puis rendu opposable, apres exscution des
formalités requises, a toutes las autorisations de droit des sols
SUrVEnant sur be terrtoire,
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- Tranamises sur e registre damaténa-
lis# sur le site htip\cregistredemat.fr

(http:diwww registredemat. frf
assinissement -Caurmont- sur-aunaj

4. Suite de la procddine d'engubte

A la fin de Menguéte, e commissaine
enquéteur cltune les registres ot les si-

re.

Sous huit jours, le commissaire en-
guéteur communiquera ses obasfva-
tions dans un procés-verbal synithatigue
au rmaire de Caumont-sur-Aure, gqui aura
15 jours pour y répondre.

Trente jours aprés la clotuee de 'en-
quiéte, & cormmissaire engquéteur rans-
rreltra au mane de Caurnoni-sur-Alme
00 rapport cormpranant son avis el gas
conclusions mativées.

Le public poura congulter ke rappon
el ses conclusions 4 hdtel de ville de
Caumont-sur-Aure, sur le site de ka mai-
rie &1 suf & ailte

http\www registredemat. frf
assainissement-caumont-sur-aure
pendant une durés d'un an.

Cet avis est alfiché dans Fensermble
dies maifes dékgubes de Caumont-sur-
Aure au moins quinze jours avant b dé-
bt dis Fengudte.

Cet avis sera publié dans deux jour-
naux d'annonces légales (la Manche Li-
bre ef la FRenamsance du Bessin) & rap-
pelé B jours aprés 'suverture de 'en-
quste.

T3SRS22401 - AA

ISIGNY-OMAHA
INTERCOM

Enguéte publigue relative
& la modification n°3
du P.L.U.I

1ER AVIS

Par arrété n® 007TE-2024 en date du
15 Tévrier 2024, M. ke Président de IS1-
GNY-0MAHA INTERCOM, responsable
du projet, a erdenné 'ouverture d'une
enquiie pubbgue sur la modification
n" 3 du Plan Loca d'Urbanisrme Inber-
comrmunal [PLUIL Acet altel, M. DRUET
Yann a &l désigné par M. le président
du Tribunal administratil en tant que
cofimssaine enguitec. L'enguite pu-
bligue s& déroulera du 18 mars 2024 4

O hO0&w? mai 2024 & 12 hiD0. Le dossier
d'enguite en format papier est consul-
tabde ausidge de 'engquéte publique. dé-
firti & I'amtenne de Formigny-la-Bataille,
gifuge Ancienne RN13 & Formmigny-la-
Bataille, aux jours el heures habiluels
d'ouverture au public. Le dossier d'en-
guite est dgalement consultable en for-
mat numédgque aux ieux de permanan-
ces du commissaire enguilewr, au
jours et hewres habituels 4" ouverture au
public.

Le commissaire enguéteur sera pré-
sent aux Beux. dates et heures suivants :
lumsdi 18 mare de 3h 004 12 hD0 4lamai-
fie de Grandcamp-Maigy, jewd 21 mars
de 16 h 30 & 18 h 30 & la rmaire de Tour-
en-Bessin, lundl 25 mars de 9h0D &
12000 & la maiie de Trévieres, vendredi
5 avril de 8 h 30 4 12 h 00 & la maike dea
Balleroy-zur-Ovdme, jeudi 11 avil de
1E 1 3D A 1B h 30 & la mairie de Mande-
ville-en-Bessin, lundi 15 avil da B h 0D a
12h DD & lamairie de Grandcamp-Maisy,
jeudi 25 avril de b 00 & 12 k00 & la mai-
rie du Melay-Liltry &t jeudi 2 mai de
Ok 00 & 12 h 004 I'sntenne mlencomim-
nale de Fammigny-la-Bataille.

Pendant la durés del"anguéts, chacun
pourra prendre connaissance du dos-
sier du PLLK et consigner ses observa-
tions &1 propositions sur les regisires
d'engudte papiers disponibles dans les
ligux de perrmanences du commissain
enquétedr, aux jours el hewes habiuets
d'ouverture au public ou les adresser
par écril au cormmissaire anquéteur au
sigge d'laigny-Omaha Intescom sibud
1338, route de Balleray 14330 Le Maolay-
Littry ou par voie &lectranique sur le re-
pistre dématémalisd cuvert RiLpa.ww
registre-dematerialise fr/5227 ou sur ke
courriel  enguetespubbouesdisgny-
omaha-intenc o

Son rappot ef ses conclusions serent
transmis au préssdent d'lsigny-Omana
Intercom dans le déla d'un mois A
compter de la date de cliture de l'en-
quite et tenus 4 la disposition du public
au siesge de l'enquéte pulblique et aur ke
gifte internat de la collectivité pendant
urse durée d’'un an 4 eompler de la date
de la chsture de I'enguéte,

Al'maue de la procédure et au vu des
conclusions dmises par le commissain
enguéatedr la collectivite arganisatrice
sera amends i se prononcer par délibé-
ration sur la modification du PLUI.

LA RENAISSAMCE - LE BESSIM
JEUDI 29 FEVRIER 2024
actu. frila-renaissance-le-bessin

32
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Avis administratifs

ISMGHY-OMAHA INTERCOM

Enquéte publique relative &
la modification n® 3 du P.L.UL

2EAVIS

Il est rappel & que par amisd n® 0076-2024
an date du 15 tdwriar 2024, M. ba Préak
dant de Eigm-Omsha Imercom, reapon
sable du projet, & ordonnd ['cuveriere
d'una enquite publique sur la modifica:
tien n*3 du Plan local d'urbanisme Inter-
communal (FLUO, A cot aftet, M. Druat
Yann a élé désigné par M. ks Préaidant du
tribunal admiristratif en tant que commis-
saire anquidewr. L'anquiie publigue se
déroulera du 18 mars 2024 4 $n 00 au 2
mal 2024 & 12 h 00, Le dossier d'anquiite
en lormal papier asl consullanle sy sbge
da Panquite pubique, défini & lerenne
da Formigny-lo-Batalle. située Ancienne
RAM13 & Formigny-la-Batadle, aux jours ot
heures habltuels d'cuveriure au public.
La dassier danqudle asl dgalement con-
sullaible e farmat numérigue aux Boux de
parmanences du commissaire angui-
teur, mex jours @t heures habétuels d'ou
varure au public.

La commissaire anquileur sara présant
aue Feux, dates ot howes suiarts ; lundi
18 mars da 9 h 00.& 12 h 00 & la mairia de
Grandcamp-Maisy, jeudi 21 mars de
16 30 & 18 h 30 & la malre de Tour-an
Besain, lundi 25 mars da 9 00 & 12 h 00
4 la mairie de Tréviines, vendredi B aril
da B h 30 & 12 h 00 & la maiie de Bals
roysur-Orime, jeud 11 avril de 16 h 30 &
18 h 30 & la malne de Mandesilke-an-Bas-

sin, lundi 15 avnl de @ hd0 & 12 h 00 & la
malrla de Grandcamp-Malsy, jewd|
25 gyl de 3 0D & 12 1 00 4 la mairss o
Mokay-Littry o jeidi 2 mai de 9 k00 &
12h 00 & Manfenne imMercommunale de

Formigny-|a-Batailn.
Pendant la durée de I'anquéts, chacun
peoura prandes connaisance du dossier |
du PLUE ot consigner ses abservatians &t g €
propositions sur bes registres d'enguite
papiars dispaniblas dans ks lisux de pere
manences du commizsalre enqudteur, |
aux jours al heures habiluals d suverture i it
& public ou les adresssr par et au
commissaire enquidewr au sidqge d'lsigny- | I
Omaha kntercom sihud 1336, route do Bal- ||
ey, 14330 L Molay-Littry ou par vala |
alaGironique aur le registra demalarialiss i (
L

mBrocc=So 3 DD e

auvert
https:/ /www._regisire.dematerialize fry |
5227 ou sur ln coumial - ic
anquataspubliques#isigny-cmahadnter- e
cam.ir i
San repport el ses conclusions serort |
transmis au président d'lsigny-Omaha in- | 1
tarcom dans e célai d'un maols & compiar 1€
de la date di chiture de Menguéte et te-
nus & la dispesition du public au sibge de I £
leniguitte publique &l sur le site ineme |
de la collectivitd pendant une dunée d'un I
an & compbar de la date de la cliéthum da
I'enguitha, i
A l'issue e la procédure of au vy des |
comclusiong Smises par la commiBsaine ]
enquiteur la callectivité arganisatrics '
S07A Amends i 58 prononcar par ddl i
]
F |

— —— M S o

ratian sar la modification du PLLA

—

Ouest-France Calvados
Vendredi 22 mars 2024
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ISIGNY-OMAHA,
INTERCOM

uéte publique relative
Er;qlu madification n® 3
du PLILLIL

2EME AVIS

Il est rappeld que par amebe
n” 00 T - 2024 en dabedu 16 féwmer 2024,
K. | Président de EEGNY-ORMAR IM-
TERCOM, resporsable du prajet, a o
danre I'cuveriure d'une enguite publi-
gue sur la modificatian i 3 du Plan Lo-
cal d'Urbanisms Intsrcammmunal [PLU.
A cot edfet, M. DRUET Yann a é1e dési-
g par k. be Président du Triounal ad-
miristraii en tart gue commissare en-
guiitour. L'enquitte publigus so dérou-
fer gu 18 mars 2024 2 90 00 au 2 mai
2024 2 12 h 00. Le dossier d'enguibe an
format papeer est cansultable au siege
e I'erquéte publique, défini a |'antenne
de Fommigry-la-Bataile, située  An-
cienre AR 33 Formigre-la-Bataile, aux
jaurs et heures habituels d'owsertune au
public. Le dossier d'engquéde est egale-
ment consultable en format numérigue
aux beux de permanences du cammis-
saire enguitteur, aus jours et heures ha-
bituels d'ouserture aw public.

Le commissaire enguibsur sera pra-
sent auk lisux, dates ot heures surdnts ;
lundi 18mars de 9h 00212 h 00alamai-
rie de Grandcamp-Maisy, jeudi 21 mars
oz 16 h 20 3 18 b3 & la mairis de Tour-
en-Bessn, lundi 25 mars oe 9 R 00 a
12 hiQl alamairie de Travianes, vendredi
Sawri de Bh 30 & 12 h OO & la mairie de
Balleray-sur-Drdme, jeudi 11 awril de
160 Ak a 18 b 30 & la maire de Mande-
vile-en-Bessin, undi 15 awilde 9 h00 a
12 h 00 alamainede Grandcamp-baisy,
jeudi 26 avril de 9 h 00 & 12 h 00 & lamai-
rie du Molay-Litiry et jeudi 2 mai de
800 & 12h O0a 'ardenne infercom mu-
nale de Fumﬁnrla-&maﬂb\.

Pendant la duree da I'enquéte, chacun
paurra cannaissance du das-
siar du PLUI et consigner ses coserva-
ticns et caitians. sur les registres
d'unquﬂbup'.;:pmr: disponibles r|:|\e'.'En= .
lzux de permanences du commissaire
enquétewr, aux jours et heures habituels
d'owwerture au public cu les admesser
par Ecrit au commissaine anguibeur au
sigge d'Isigny-Omaha Inbercom: situg
1%&. m.rln'ngdu Balleray 14330 Le Malay-
Littry au par voie électranigue sur le re-
gistre dématérialisd ouvert https: S,
regisira-dematenalise fo'S 227 ou sur e
coumial  enguetespubliguees@isigy-
omaha-riercom.fr

Sonrapport et ses conclusions serant
transmis aw president d'Isigrmy-Omaha
Intercam danis le delai d'un mois a
compter de la date de clédure de 'en-
quitts e tenus ala disposition du public
au siege de l'enquéts publique et sur e
site imerned de la oollectiibé pendant
ures durée d'un an & compier de la dake
de la clture de lenguéte.

A lissue de la procédure et au vu des
conolusions émises par ke commissaine
enquétewr |2 collectivibd organisatrics
O3 MTENEe 4 52 pranoncer par deliba-
ration sur la madification du PLUI.

LA REMAISSAMCE - LE BESSIN
JEUDI 21 MARS 2024
actu.fr/la-renaissance-le-bessin
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CLOTURE DE ENQUETE

Les registres ont été remis au Commissaire Enquéteur, pour signature, le lundi 13 mai 2024.

Le commissaire enquéteur a pris connaissance de I'ensemble des remarques et a formulé ses avis sur
un dossier général, comportant a la fois les observations a formuler sur le dossier mis a I'enquéte,
puis sur les observations formulées par les personnes publiques associées, et pour les contributions
apportées par les personnes intéressées. Ces avis au fil du texte sont matérialisées en bleu dans le
document.

Aprés prise de connaissance de ces registres et leur analyse, le Commissaire Enquéteur a réuni les
élus des communes concernées, au siege de I'Intercom, le vendredi 17 mai 2024, tout I'apres midi,
pour faire le pont des observations formulées, tant celles du Commissaire Enquéteur, sur le fond du
sujet, que des observations, contributions formulées a la fois sur les registres déposés en Mairie, que
sur le registre dématérialisé.

A l'issue de cette réunion, le Commissaire Enquéteur, prenant en compte toutes les remarques et
observations, a transmis a I'autorité organisatrice, un mémoire de synthése.

MEMOIRE EN REPONSE ET TRAITEMENT PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le 31 mai 2024, le pétitionnaire a transmis au Commissaire Enquéteur son mémoire en réponse aux
observations présentées dans le mémoire de synthése, et au long du rapport, ainsi qu’a l'issue de la
réunion de travail organisée avec les élus concernés par I’enquéte.

Le mémoire en réponse de la part du pétitionnaire est présenté au fil du rapport, par des insertions
de couleur verte, et a la fin du rapport, le mémoire en réponse concernant les observations
formulées par les personnes publiques associées a été inséré in-extenso dans le document.

Le Commissaire Enquéteur a pris en compte les observations formulées par le pétitionnaire et a
défini ses conclusions et avis en s’appuyant sur les diverses informations ainsi recueillies a I'issue
de I’enquéte proprement dite. Il a formulé quelques avis sur ce mémoire en réponse aux
observations formulées par les personnes publiques associées (toujours en couleur bleue).
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ANALYSE DU DOSSIER MIS A L'ENQUETE

AVIS SUR LA NOTICE DE PRESENTATION

La notice de présentation rappelle I'historique du PLUi, les bases du PADD telles que définies dans le
document général, et la justification du lancement de la troisieme modification du PLUi.

Les objectifs sont
- De préciser et d'adapter le réglement écrit,

- D'ajuster le réglement graphique (corrections d'erreurs, repérage de batiments pouvant faire I'objet
de changement de destination...),

- De modifier certaines OAP (OAP a supprimer suite a la suppression de zones 1AU liges a la
modification n®2, OAP thématique & modifier...).

Cette modification porte donc sur de nombreux points qui vont faire évoluer le rapport de présentation, le
réglement (écrit et graphique) et les OAP.

Les objectifs de la modification du reglement écrit sont parfaitement clairs et définis dans leurs
limites en cohérence avec le reste de la structure du PLUi déja en fonctionnement, en tenant compte
des disfonctionnements repérés au cours de l'usage de la réglementation mise en ceuvre.

Les précisions et les adaptations du réglement écrit qui suivent font suite :

- al'usage quotidien du réglement écrit qui a fait remonter des incohérences ou des problématiques
d'application des dispositions définies,

- & des projets qui ne peuvent aboufir du fait du réglement écrit (formulation, conditions trop

restrictives) alors que ces projets sont tout a fait acceptables au sein du territoire d'lsigny-Omaha
Intercom,

- ades erreurs matérielles.

Il en va de méme pour quelques modifications mineures concernant la constructibilité en proximité du
siege d’exploitations agricoles qui se trouvent pénalisées par I'établissement d’une régle d’imlantation
a moins de 100 m des principaux batiments d’exploitation.... Qui ne sont pas clairement définis dans le
texte, ce qui a occasionné des problémes d’interprétation et d’identification des batiments.
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Point de modification n°2.2.1

e e e e o et = e e
REGLEMENT ECRIT
Reglement actuel {extrail)
Destinations Souz- Autorisation |
des destinations des | Interdiction Condition{s)

constructions | constructions A spurs

Les nouvedles constructions & sous-destination de logement sont
SULDMSEES, SOUS MESErE ©
d'éfre destinées au bogement des exploitants en activité dont
la présence permanente est liée et nécessaire au
fonctionnement de l'exploftation agricole,

d'éire iﬁlantées & mains de 100 métres [EENMMRBREN

Habitation Logement * dans la limite de 150 m? d'emprise au sol,
que la construction des batments d'exploitation agricole
précéde ou s'effectue simultanément & celle des batiments
a sous-destination de logement,
dans la limite d'un seul logement par exploitation (sauf dans
le cas de formes juridigues sociétaires, & condition d'en
démontrer le besain).

Réglement proposé (extrait)
Destinations Sous- Autorisation |
des destinations des | IMerdiction Condition(s)
constructions | constructions A spurs

Les nouvedles constructions & sous-destination de logement sont

autorisées, SOUS résemnve ;

- d'8re destinées au bogement des exploitants en activité dont
la présence permanente est liée el nécessaire au
fonctionnement de l'explottation agricole,
d'étre implantées & moins de 100 métres

dans la lmite de 150 m? d'emprise au sol,
que la construction des batments d'exploitation agricole
précéde ou s'effectue simultanément & celle des batiments
Habitation Logement * & sous-destination de logement,

- dans |a limite d'un seul logement par exploitation {sauf dans
le cas de formes juridiques sociétaires, & condition d'en
démantrer le besain).

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, avec une recommandation particuliére concernant le
risque de transformation de bdtiments destinés a la production agricole en bdtiments destinés a
recevoir des gites ou des hébergements, sans relation directe avec la profession agricole. Cette
situation risquerait de provoquer un changement de destination qui pourrait obérer le caractére de
lien avec la production agricole destination premiére des structures. Il conviendrait de veiller au
maintien du lien avec les fonctions économiques et sociales initiales dans un contexte d’agriculture.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Les conditions d’autorisation de logements sont cadrées dans le réglement écrit pour faire en sorte
justement de contrer la transformation de bdtiments agricoles en gite ou en hébegement. L'analyse des
demandes d’étoilage pour changement de destination doit permettre d’éviter ces risques.

On précisera ici que ce point de modification n°2.2.1 a fait l'objet d’une remarque de la Chambre
dAgriculture du Calvados. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour en connaitre la teneur
et la réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom.
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Point de modification n°2.2.2

Une modification du contenu du titre Il du chapitre A.IV du réglement concernant le caractere
général des zones A, et en particulier le secteurAa ouvre une possibilité d’installation d’activités
économiques complémentaires a la notion de destination vers le monde agricole.

= Proposition de modification du réglement écrit pour la 2one A

Extrait du titre Il, chapitre AV du réglement écrit « caractére général des zones » :

La zone A correspond 4 des secteurs de la commune &guipés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologigue ou &cenomigue des terres agricoles. On distingue :

- La zone A « pure », dans laguells seules sont autorisées les constructions el installations nécessaires
& lexploitation agricole et aux services publics ou dintérét collectif. ¥ sont notamment permis les extensions
des batiments d'habitation et les changements de destination etfou d'usage des batiments identifiés sur le
réglement graphigue.

- Le secteur Apr, qui comespond aux sites intégrant les espaces proches du rivage, ol seuls sont
autorises la mise aux normes et I'évolution encadrée des exploitations agricoles existantes ainsi gue
évolution mesurée des habitations existantes.

- Les secteurs de taille et de capacité d’accueil imitées (STECAL) ! ils ont &té délimités pour prendre acte
de la présence de batiments gui n'ont pas ou plus de lien avec |'activité agricole

- Le secteur Al dadié aux activités de loisir ou de tourisme situées dans lespace agricole.

- Le secteur Ax dadié aux aclivités économigues (non agricoles) situées dans l'espace agricole.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette modification ne peut que recevoir un avis favorable, avec
cependant la nécessité pour les services instructeurs de bien cerner la relation possible avec une
économie agricole en pleine mutation Avis favorable, avec une recommandation particuliére
concernant le risque de transformation de bdtiments destinés a la production agricole en bdtiments
destinés a recevoir des gites ou des hébergements, sans relation directe avec la profession agricole..
Ainsi, par exemple, la création de zones de production hors sols de produits phytosanitaires ou
d’engrais ne devaient pas étre considérés comme des activités économiques complémentaires a
I'activité agricole, mais plutét comme des activités de type industriel pouvant aboutir a la création de
produits chimiques ou biologiques a destination de I'agriculture, sans pour autant étre autre chose
que des activités de type industriel. La proposition de modification faite devrait pouvoir préciser les
limites de la notion d’activité économique complémentaire a I'activité agricole, et préciser que les
entreprises péri-agricoles de type industriel ne devraient pas étre concernées par cette disposition. Ce
point est a rapprocher de celui qui est défini un peu plus loin dans le document de présentation :

par le figuré particulier ™,
d'avoir été validé par la CDNPS.
Commerce et
activités de Commerce de
service gros

Activités de
SErvices ol
s'effectue I
l'accueil d'une
clientéle

Les changements de destination vers une sous-
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Des modifications mineures sont proposées qui ne modifient en rien le fond du sujet traité par le
réglement, et qui ne sont que des modifications de forme . Seule une modification concernant les
commerces et activités de services introduit une nuance d’occupation du sol qui n’est pas sans rappeler
la disposition du Coefficient d’Occupation des Sols qui n'apparait plus dans la reglementation depuis la
mise en place le la Loi pour I'Acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR) qui a modifié I'article
L 123-1-5 du Code de I'Urbanisme.

o Sk Autorisation |
Destinations destinations Interdiction
des daa Condition(s)

ke Sl lory constructions | Apr | Al| Ax | Aa

Dans les secteurs Apr et Al :
Sous-destination inferdite.

Dans le secteur Ax

Etre lié au fonctionnement d'activités autorisées dans le
secteur

Au sein des communes non litborales

Les constructions sont autorisaes.

L'emprise des nouveles consiructions ne poura pas
excéder 30% de la surface de plancher des batiments

Cun:m:lami o Commerce de existants a |a date d'approbation du FLUI
activités de X x|+ K , . :
e qros Au sein des communes littorales :

Seule l'exiension des constructions existanies est
autorizée, sous réserve que 'emprise au sol totale des
extensions autonsées ne dépasse pas 30% de la surface
de plancher des b&bimenis existants & la dale
d'approbation du PLLA.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette disposition pose le probleme de sa compatibilité avec la
réglementation en vigueur concernant la capacité d’occupation des sols par I'urbanisation. Avis
suspendu a plus d’informations. Cette observation se reporte sur les propositions de modification de
méme type dans I'ensemble du réglement écrit.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

Plusieurs demandes relatives aux STECAL AX sont parvenues a Isigny-Omaha Intercom au cours de
I'enquéte, nécessitant d’analyser plus en profondeur ce point de modification, et de proposer de
nouveaux ajustements. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA (point 2.2.2) pour en connaitre
la teneur et les réponses apportées par Isigny-Omaha Intercom.
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L ESU UGS THERLEUE P JA7a UL SEUIELU JUNe wonnme
Activites de tel dans lequel elles se frouvent.
Commerce et | services ol
activités de s'effectue X | *| * I Dans le secteur Ax

service l'accueil dune Etre li& au foncticnnement d'activités autorisées dans le
clientéle secteur
AU sein des communes non littorales
Les constructions sont autorisées.
L'emprise des nouvelles construcbons ne pourra pas
excéder 30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d'approbation du FLUIL
AU sein des communes littorales :
Seule lextension des constructions exisfantes est
autonisée, sous réserve gue l'emprise au sol totale des
extensions autonisées ne dépasse pas 30% de la surface
de plancher des batiments existants & la dafe
d'approbation du PLLA.

Avis du Commissaire Enquéteur : Qu’entend-on par Sous-destination ... avis réservé jusqu’a plus
ample information.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
L’indication « sous-destination interdite » précisée ici indique que la sous-destiantion « activités de
services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle » sera interdite en secteur Aa.

Avis du Commissaire enquéteur aprés mémoire en réponse : avis favorable.



Point de modification n°2.2.3
Conditions d’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

# Proposition de maodification du réglement écrit
REGLEMENT ECRIT

Réglement actued {extrait)

Reéglement proposé (extrait)

ARTICLE UE2.1 . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS FAR
RAPPORT ALX LIMITES SEPARATIVES

Dans I'ensemble du secteur :

Les constructions, en respectant les dispositions
stipulées par le Code Civil (notamment les articles
675 & 681}, seront implantées :

= s0it en limite séparative,

» 5oit & une distance minimale d'un métre des
limites séparatives.

Des implantations  différentes  pourrant  étre
admises :

= dans le cas dimplantations spécifiques définies
dans les Orientations d'Ameénagement et de
Programmation

« dans le cas d'extensions, sous réserve gu'elles
soient réalisées dans le prolongement du batiment
initial (figure 1),

# dans le cas de batiments veoising construits
sglon un alignement particulier, avec un recul
identique & celui de ces batiments (figure 2).

2o 5

_— | -

Figues 1 hioianill

Schamas explicatifs d'implantations différentes dans
le sectaur Ue

ARTICLE WE.2.1 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT ALY VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans I'ensemble du secteur :

Les consfructions, en respectant les dispositions
sipulées par ke Code Civil (notamment les articles
675 4 681), seront implantées

* 50it en limite séparative,

« z0it & une distance minimale d'un mélre des
limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étra admises

= dans le cas dimplantations spécifigues définies
dans les Orientations d'Aménagement et de
Frogrammation

= dans le cas d'extensions, sous réserve qu'elles
soient réalisées dans le prolongement du batiment
initial (figure 1),

» dansle cas de batiments voising construits selon
un alignement particulier, avec un recul identique &
celui de ces batiments (figure 2).

Figre 1 Figura 2

Schamas axplicatifs d'implantations différentes dans le
sacteur Ue

Avis du Commissaire Enquéteur : Le graphisme modifie queques éléments mais ne permet pas une
bonne compréhension de la modification proposée. Avis réservé jusqu’a plus d’informations.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Le schéma initial montrait un alignement avec un bdtiment situé en deuxieme ligne, alors que
I'alignement mentionné concerne l'alignement des bdtiments situés en premiére ligne.



Point de modification n°2.2.4

» Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Annexes au réglernent actuel {extrait}

Annexes au réglement propose (extrait}

LEXIOUE DES TERMES ET ACRONYMES EMPLOYES

[

Annexes

mentrent pas dans celte catégone.
[
Extension

Tous fravaux ayant pour effet de modifier le
volume  existant par addiion contigué ou
surélévation.

Construction lige & un batiment principal, -
accolée, et ayant un caractére accessoire par rapport
& |ui (ex - garages, locaux technigues, remises, abris
de jardins, etc.). Les constructions & usage agricole

LEXIQUE DES TERMES ET ACRONYMES EMPLOYES
[-]

Annexes

Construction lige & un batiment principal, accolée -
et ayant un caractére accessoire par rapport 8 hui (ex:
garages, locaux technigues, remises, abris de jardins,
efc.). Les construchons & usage agricole n'entrent pas
dans cette catégorie.

[-1
Exfension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume
existant par addition contigué ou surélévation,

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.2.7

# [Proposition de modification du réglemnent dcit pour le secteur Uh

REGLEMENT ECRIT

Sous-
destinations
des
constructions

Destinations
des
constructions

Regiement actuel fextran)

Autorisation |
Interdiction

Condition(s)

Pour la créaton de nouvesus logements sur dea uniés foncesnas
de plus de 1500 m*, s

Sous-
destinations
des
constructions

Destinations
des
constructions

Autorisation |
Interdiction

Condition(s)

Pour la créaton de nouvasus logements sur des uniés foncenas

# Proposition de modification du réglement deit pour les seciewrs La el Ub

REGLEMENT ECRIT

Sous-
destinations
das
constructions

Destinations
des
constructions

Réglement actusl jextrai)

Autorisation |
Interdiction

Condition(s)

Pour la créaton de nouvesus logements sur des unkés foncenes

Sous-
destinations
das
constructions

Destinations
des
constructions

Autorisation |
Imterdiction

Condition(s)

Pour la créaton de nouvesus logements sur des uniés foncenes

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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# Proposition de modification du réglement écrit pour les secteurs 1AUb et 1AUR

REGLEMENT ECRIT
Réglement actuel (extrait)

Sous-
destinations  Autorisation /

Destinations
des
constructions

des Interdiction Condition(s)

constructions

Habitation Logement ]

Réglement proposé (extrait)

Sous-

Destinations destinations  Autorisation /

des Condition(s)

des Interdiction

constructions .
constructions

Habitation Logement v

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.



Point de modification n°2.2.8

# Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait) Rieglement proposd (extrait)

ARTICLE UH.1.2 : INTERDICTION ET LIMTATION DE CERTAINS | ARTICLE UH.1.2 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAMS
USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES | USAGES ET AFFECTATION DU SOL ET DE CERTAINES
COMSTRUCTIONS ET ACTIVITES CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Uh1.2.2 Limitations Uh.1.2.2. Limitations
[]

# Dans les zones soumises 3 des risques d'inondation par
remontés de nappe [...)

« [Dans les zones soumises & des risques dinondation par
remontée de nappe [...]

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.



Point de modification n°2.2.9

REGLEMENT ECRIT en zone A
Reglement proposeé (extrait)
Sous- Autorisation
Destinations | o tions | | Interdiction
des d Condition{s)
constructions o8
congtructions A rpur
Etre lié et nécessaire au fonclionnement d'activités
autorisées dans be secteur.
Les changements de destination wers une sous-
Ariisanat gt destimation d'arisanat et commerce de défail zont
da . autonisés, SOs résene |
CONTITRNGE - de ne compromettre ni 'activité agricoke, ni ka qualité
aétail paysagére du site,
de concerner des bétiments sans intérét architectural
identifiés dans le réglement graphigue par be figuré
particulies
d'avoir été validé par la COPENAF.
Restauration I
Commerce et Comrmerce de X
activités de oS
service
Activitds di
senices ol
geffectue ¥
l'accueil dune
clientéle
Les changements de destination wvers une sous-
destination d'hébergement hotelier et touristigue sont
autorisés, sous réserve |
Hébergemant diz ne comprometire ni I'activitd agricobe, ni la qualité
hételier et " paysagére du site,
touristique da concermer das batiments avac intérét architectural
identifiés dans le réglement graphigue par be figuré
particulier
d'avoir été validé par la COPENAF.
Cinéma X

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

La Chambre d’Agriculture du Calvados a relevé une erreur matérielle concernant I’écriture de ce point

de modification : en zone A, les changements de destination doivent étre validés par la COPENAF, et
non par la CDNPS (uniquement pour zone N). On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour

en connaitre la réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom.
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Point de modification n°2.3.1

2.31. Extension d'un STECAL a Cahagnolles
» Zones concemées : Zone A et secteur NI

» Justifications

Le camping de Cahagnolles souhaite s'agrandir pour passer de 122 emplacements en 2022 a 179
emplacements & terme.

Ce projet s'accompagne d'une relocalisation de |'accés Rue de I'Eglise, jugé actuellement dangereux car
entre 2 virages, afin de le positionner au niveau d'une ligne droite.

Afin de permettre cette extension de camping, il est nécessaire d'agrandir le STECAL (Secteur de Taille et
de Capacité d'Accueil Limitée) NI dédié aux activités de loisirs ou de tourisme, sur la zone agricole A sur une
surface de 1,87 ha.

Cet agrandissement va participer & I'accueil touristique du teritoire d'Isigny-Omaha Intercom. On précisera
que ce projet s'inscrit bien dans le cadre du PADD dont 'un des axes est d’ « optimiser |'offre de tourisme-
loisirs, véritable levier de développement pour tout le territoire » et notamment de l'objectif suivant:
« Renforcer et diversifier les possibilités d'accueil et d’hébergement », avec le sous-objectif « Permetire le
développement de campings ».

Extrait du proje! d'extansion du camping de Cahagnodes

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.38 - Commune de Cahagnolles
Roglemem actuel (extrait) Réglement pmpos'é (extrait)

.....
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, compte tenu a la fois de I'environnement agricole
pouvant recevoir cette activité, et par I'intérét économique pour la Commune de cette structure de

camping qui permet d’offrir un hébergement de qualité dans un secteur ol peu de dynamisme
d’entreprises existe.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

On précisera ici que ce point de modification n°2.3.1 a fait I'objet d’une remarque de la Chambre
dAgriculture du Calvados. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour en connaitre la teneur
et la réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom.
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Point de modification n°2.3.2

2.32. Extension d'un STECAL a Gefosse-Fontenay

» Zones concemées : Secteurs Nm et Nr

» Justifications
Un projet de ferme aquacole de culture de macroalgues a terre en bassin est envisagé sur la commune de
Gefosse-Fontenay, surla parcelie n°Ad4, au niveau de la base conchylicole de Grandcamp-Maisy / Gefosse-
Fontenay. Ce projet nécessite la construction d'une écloserie et d'un laboratoire raccordés a I'eau de mer
afin d'optimiser la croissance des plantules et garantir la qualité des macroalgues. La construction de

T'écloserie et du laboratoire, tous deux raccordés a |'eau de mer, est essentielle pour assurer la viabilité et le
succes de la ferme aquacole de production de macroalgues a terre.

Le porteur de projet a d'abord cherché des terrains disponibles au sein du secteur Nm. Mais ces terrains ne
sont pas raccordables techniquement pour une prise d'eau en mer. Le porteur de projet s'est orienté vers un
terrain disponible (parcelle A44) mais situé en secteur Nr (secteur naturel remarquable) ol les constructions
ne sont pas autorisées. Afin de permettre ce projet nécessitant la proximité de la mer et afin de permettre la
construction de |'ecloserie et du laboratoire, il est proposé d'agrandir le secteur Nm (secteur accueillant des
activités maritimes au sein de I'espace naturel) vers la parcelle n®A44, mais uniquement sur 1500 m? (surface
suffisante pour I'écloserie et le laboratoire), dans la partie de |a parcelle située en dehors de la bande littorale
de 100 metres.

Il est d'abord nécessaire dans un premier temps que le projet soit rendu possible en termes d'urbanisme par
le biais de cette modification du réglement graphique. Dans un deuxiéme temps, ce projet fera I'objet de
['élaboration d'un dossier intégrant toutes les études préalables et les autorisations nécessaires a sa
réalisation.

Localisation du projet de canstruction de éclosens st du labovafavs du projet de ferme aguacale & Gefossa-Fonfanay

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.9 - Commune de Gefosse-Fontenay

- 2o s 2!

-

Reéglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

7~
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, avec une attention particuliére a porter sur les
problématiques de risques marins. Il semble que la zone concernée est trop restreinte par rapport aux
possibilités d’extension possibles du projet de production d’hallophytes en situation terrestre, envisagé
sur le site. Il serait souhaitable de mettre toute la parcelle dans le STECAL afin de permettre a terme, la
création d’autres bdtiments destinés a I'exploitation du programme.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

On précisera ici que ce point de modification n°2.3.2 a fait I'objet d’une remarque de la Mission
Régionale dAutorité Environnementale. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour en
connaitre la teneur et la réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom.
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Point de modification n°2.3.3

2.33. Suppression d'un STECAL a Etreham

» Zones concemées - Secteur Nl et zone N

» Justifications
Un STECAL avait été defimité sur la commune d'Etreham, sur la parcelle n°A357 (0,49 ha), dans le cadre
d'un projet d'hébergement touristique. Ce projet a été abandonné du fait de la présence de risques de

glissement de terrain. De ce fait le STECAL n'a plus lieu d'étre. Il est donc proposé de le supprimer. La
parcelle sera zonée en zone naturelle.

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.28 -~ Commune de Etreham

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.4

2.34. Modification d'un STECAL a Foulognes

» Zones concemées : Secteurs Ax et Aa

» Justifications
Une entreprise de travaux agricoles est implantée en secteur Ax sur la commune de Foulognes. Elle dispose
de batiments pour stocker & la fois du matériel agricole et du fourrage qu'elle revend.

Vue adrisnne de l'entrepnse de fravaux agncoles

Cette entreprise souhaite agrandir ses batiments pour permetire plus de stockage, mais aussi pour mettre
en place des panneaux photovoltaiques. Mais le réglement écrit est trop limitant car celui-ci limite I'emprise
des nouvelles constructions a 30% de la surface de plancher des batiments existants 4 la date d'approbation
du PLUI. Afin de permettre des surfaces de batiments plus importants tout en restant dans la méme emprise,
il est proposé de créer un nouveau secteur Aa, dédié aux activités économiques complémentaires a I'activité
agricole (entreprises de travaux agricoles...), dans lequel l'emprise au sol des constructions ne pourra pas
excéder 35% du secteur zoné comme tel dans lequel elles se trouvent. Ainsi, le secteur Ax & Foulognes sera
transformé en secteur Aa, et il sera accompagné d'une modification du réglement écrit afin de réglementer
ce secteur Aa (voir point de modification n°2.2.2).

Afin que le projet s'accompagne d'une intégration paysagére. des haies & créer au titre de I'article L.151-23
seront proposées en limite Est et Sud-Est du secteur Aa.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.40 - Commune de Foulognes
Réglement actuel (extrait) Reéglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur. On se reportera par
ailleurs au mémoire en réponse aux PPA car plusieurs demandes relatives aux STECAL AX sont
parvenues a Isigny-Omaha Intercom au cours de I'enquéte, nécessitant d’analyser plus en profondeur
ce point de modification, et de proposer de nouveaux ajustements.
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Point de modification n°2.3.5

2.35. Modification de zonage & Le Trongua

» Zones concemneées : Zones AetN

» Justifications
Un projet d'installation d'un élevage équin est
envisagé sur la commune du Tronquay au
lieu-dit « Route de la Briqueterie ». Pour le
bon fonctionnement de ce type d'élevage, le
projet s'accompagne de plusieurs logements
pour les salarés prévus dans une
construction existante (habitation existante),
et d'un logement pour I'exploitant prévu dans
une construction annexe.

Le zonage N ne permet actuellement pas
cette installation, car seules y sont autorisées
« les constructions et installations liées et
necessaires aux exploitations  agricoles
existantes sans excéder 15 metres de
hauteur ».

Afin de permetre cette activité, il est proposé
de modifier le zonage N en zonage A sur une
surface d'environ 6,75 ha, corespondant a
l'emprise des différentes installations de ce
projet (paddacks, boxes, herbages collectifs,
écurie...).

A gauche : habitafion qui ssnira de logements pour les salanés
Au fond : batimant qui ssrvira de legsment pour l'expioitant

Vus aérienne du site du projel
» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D'ASSEMBLAGE
4.2.8 - Commune de Le Tronquay
Reglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

On précisera ici que les zones humides indiquées sur le plan de zonage ne seront pas détruites car :
Elles correspondent a un étang pour celles situées sur les parcelles 189 et 668 ;
Elles seront conservées en herbage pour celles situées sur les parcelles 165 et 181.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de I'importance économique du projet, et de sa
cohérence avec 'environnement agricole dans lequel il s’insére, avis favorable avec recommandation :
La prise en compte de I'impact sur les zones humides est a intégrer lors de la réalisation des
aménagements.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

On précisera ici que ce point de modification n°2.3.5 a fait l'objet de remarques de la Chambre
dAgriculture du Calvados et de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale.. On se reportera au
mémoire en réponse aux PPA pour en connaitre la teneur et les réponses apportées par Isigny-Omaha
Intercom.
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Point de modification n°2.3.6

Modification de zonage Grandcamp -Maisy

238, Modification de zonage & Grandcamgp-Maisy
= Zones concemées : Secteurs 1AUDsr, Uxe, 1AL

¥ Justifications
Un porteur de projet souhaiterait créer une résidence de tourisme et une résidence service séniors sur la
commune de Grandcamp-Maisy.

Le projet de résidence service sénior est localisé sur la parcelle ATT1, 1& ol le PLUI avait preserit un
emplacement réservé (n"6-2) pour la réalisation d'un programme de logements locatifs sociaux ou
d'accession sociale. Afin de permetire ce projet (1,47 ha), cet emplacement réserve sera supprime, tout en
maintenant le méme zonage.

Le projet de résidence de tourisme est localisé sur la parcelle ATSS (4,1 ha). Bien que |e zonage zctuel
1AUbsr (secteur & vocation principale d'habitat) permette installation de cetle résidence, il est proposé de
le fransformer en zone 1AL afin de rendre le projet plus lisible du paint de vue urbanisme. On précisera que
& projet s'inscrit bien dans le cadre du PADD dent I'un des axes est d's optimiser ['offre de tourisme-laisirs,
veritable levier de développement pour fout le territoire » et notamment de |'objectf suivant : « Renforcer et
diversifier les possibilités d'accueil et d'hébergement .

Par ailleurs, le supermarche Carrefour, situg au Mord du projet précédent, souhaite s'agrandir sur |a parcelle
ATSS (02 ha), acluellement en 1AUbsr. Celte parcelle (+ route) sera fransformée en zone Uxe pour
permeitre cefte extension.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE

4.2.6 - Commune de Grandcamp-Maisy
Réglement actuel (extrait)
‘my .. . ! I gt

AR SAN Y g

Cette medification de zonage s'accompagne de la modification de la numérotation des emplacements
réservés de la commune de Grandcamp-Maisy.

Avis du Commissaire Enquéteur : Sur le plan formel, les dispositions envisagées sont réalisables, mais
I'emprise envisagée semble relativement importante au regard de la modfication de la destination de
ces territoires qui sont aujourd’hui exploités par des agriculteurs. Il semble qu’il risque de se poser un
probleme pour la substitution des logements a orientation sociale par des résidences ayant d’autres
objets, comme par exemple, la création d’une résidence pour saisonniers (péche a la coquille en hiver
et tourisme en été)... Le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable.
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Réponse d’isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom et la commune de Grandcamp-Maisy ont conscience des enjeux présents sur le
territoire de Grandcamp-Maisy qui fait face :

A une perte d’actifs (flotte de péche en perte de vistesse, commerces ouverts sur quelques mois
de l'année...),

Aux besoins en logements des saisonniers et en logements sociaux,

A la présence de nombreuses résidences secondaires et de propositions de logements
vacanciers...

La réalisation d’une résidence de tourisme et d’une résidence senior participera a inverser cette
dynamique :

La résidence senior permettra a des habitants dgés de Grandcamp-Maisy de continuer a habiter
sur la commune mais dans un logement adapté,
Les logements libérés par les seniors deviendront disponibles pour accueillir des familles et des

actifs

- Les projets de résidences seront créateurs d’emplois
- La combinaison des éléments précédents permettra de faire vivre le commerce sur une période

plus longue, voire a I'année.

Par dilleurs, Isigny-Omaha Intercom réfléchit a la réalisation d’un Foyer de Jeunes Travaillerus sur la

commune d’Isigny-sur-Mer.

OAP actuel (extrait)
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En conséquence, la modification de I'OAP est liée a I'opération de changement de destination envisagée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte du commentaire du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.7

2.3.7. Ajustement du zonage & Grandcamp-Maisy
» Zones concemées : Secteurs Ux et Ub
» Justifications
La parcelle AV51 était encore # y a quelques années une entrepnise de matériaux. Cette entreprise s'est

delocalisée ailleurs. La parcelle AV51 (0,26 ha) a vu la construction d'une habitation. La zone Ux n'a donc
plus lieu d'étre. |l est proposé de l'intégrer a la zone Ub.

Vue sur la parcelle AV51

Photo aénenne montrant fa vocation d'habitat de fa
parcelle AV51

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D'ASSEMBLAGE
4.2.06 - Commune de Grandcamp-Maisy
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
| L e M Sl S+ 2 T S = 9 oN 7
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, cette zone pourra étre intégrée dans le zonage
enveloppant

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.8

2.38. Ajustement du zonage 3 Grandcamp-Maisy

» Zones concemées : Secteurs Uasr et Ub

» Justifications
Un projet de pdle santé est envisageé sur les parcelles AO469 et 470. Le porteur de projet souhaite limiter la
hauteur du batiment, alors que le réglement du secteur Uasr prévoit un minimum de 3 niveaux.
Compte-tenu :

- que le projet est situé en limite entre les secteurs Ub (réglement imposant un minimum de 2 niveaux
et au maximum 3 niveaux) et Uasr (réglement imposant un minimum de 3 niveaux et au maximum
4 niveaux),

- quele batiment de la parcelle 469, surlaquelle se fera en partie en projet, ne présente que 2 niveaux
{rez-de chaussé + toit)

- que les constructions situées au Sud du projet présentent soit 2 ou 3 niveaux

1 est proposé de transformer le secteur Uasr en Ub pour une surface de 0,36 ha, afin de prévoir un minimum
de 2 niveaux au lieu de 3 niveaux.

Vue sur fa parcelle A0469

Photo aérienne montrant 'empiacement du projet

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.06 - Commune de Grandcamp-Maisy
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

~
il e

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable -attention a I'application de la Loi Littoral

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.9

Modification de zonage a Isigny sur Mer

2.39. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer
» Zones concemées - Secteurs Ub et Uxc

» Justifications

Un projet d'enseigne commerciale en continuité
avec le magasin « Intermarché » est envisagé sur
les parcelles 470, 477 et 478 de la section AD pour
une surface de 1616 m®. Ces parcelles sont
actuellement classées en zone Ub (a vocation
d'habitat) et supportent une ancienne entreprise de
marbrerie. Ce projet nécessite de raccrocher ces
parcelles & la zone Uxc voisine (a wvocation
d'activités économiques dédiées aux commerces
pour le grand public).

Vus sur (@ parcele 477

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.2 - Commune d'lsigny-sur-Mer

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

o7

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable — la notion de continuité avec la zone a vocation
d’activités économiques dédiées au commerce pour le grand public justifie pleinement cette

modification proposée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.10

2.3.10. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer
» Zones concemées : Secteurs Ue et Uasr
» Justifications
Une partie de la zone Ue (parcelles AB91 et 92,
pour une surface de 0,21 ha) comporte |'office de

tourisme (parcelle AB31) et une maison d'habitation
(parcelle AB92).

Concernant la parcelle AB32, il s'agit d'une erreur
matérielle, car la zone Ue est vouée & des
equipements.

Concernant loffice de tourisme, celui-ci sera ) ] 7
déplacé car il est actuellement mal situé (peu Vue sur lentrée de loffice de tourisme
visible). Le batiment utilisé pour l'office de tourisme

pourra alors étre réutilisé pour du logement.

Il est donc proposé de passer ces deux parcelles
(surface de 0,21 ha) en zone Uasr.

Le linéaire commercial présent le long de la rue Emile Demagny, sera prolongé a l'habitation de la parcelle
AB92, sur 7,6 m.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.2 - Commune d'lsigny-sur-Mer
Réglement actuel (extrait) Régleme

A

nt proposé (extrait)
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.



Point de modification n°2.3.11

2.3.11. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer

» Zones concemees - Secteurs Ue et Ub

» Justifications
La commune d'lsigny-sur-Mer souhaite requalifier
le secteur situé au Nord de la mairie. Ce secteur est
acluellement occupé par les services techniques,
les pompiers, la maison associative, un centre de
loisirs.  Les batiments, anciens, deviennent
inadaptés. La commune souhaite réorganiser ces
services et activités (relocalisation ou construction
de nouveaux batiments), tout en ayant pour objectif
de requalifier ce secteur. Mais le zonage Ue ne le
permet pas. C'est pourquoi, il est proposé de

transformer 1,45 ha du secteur Ue en secteur Ub.
Photo aérianne (arthophato 2020)

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.2 - Commune d'Isigny-sur-Mer

Reéglement actuel (extrait)
\U~P i
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Avis du Commissaire Enquéteur : Aprés visite sur le site, le Commissaire Enquéteur émet un avis
favorable a cette modification proposée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.12

2.312. Ajustement de zonage 2 Isigny-sur-Mer
» Zones concemées : Secteurs Ux et Uasr
» Justifications
Une maison ou annexe de maison est située en secteur

Ux (parcelle 241), alors qu'elle aurait di se situer en
secteur Uasr.

Par ailleurs, I'activité de garage automobile, zonée en
Ux, mais située au sein de cette zone Uasr, ne pourra
y évoluer a terme, la surface de la zone Ux étant trop
petite.

C'est pourquoi, le secteur Ux sera supprimé pour étre
transformé en secteur Uasr (ol les activités d'artisanat
telles que les garages sont cependant permises, et
pour lesquelles les nouvelles constructions doivent
présenter une surface de plancher dédiée inférieure &
250 m?). La surface de ce secteur est de 0,26 ha.

» Proposition de modification du réglement graphique

Accés vers \a garage aufomobils

PLAN D'ASSEMBLAGE
4.2.2 - Commune d’Isigny-sur-Mer

Reéglement actuel (extrait)

Reéglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, compte tenu de I’enclavement dans une zone dans

laquelle cette zone Ux devra étre fondue.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.13

MODIFICATION DE ZONAGE A OSMANVILLE

2.3.13. Ajustement de zonage & Osmanville
» Zones concemées : Secteurs Ue et Ub
» Justifications

La parcelle AH4 comporte un batiment correspondant aux services techniques de la commune d'Osmanville,
actuellement en zone Ub. Il s'agit d'une ereur matérielle. Il est proposé de placer cette parcelle (d'une

surface de 0,06 ha) dans le secteur Ue attenant, qui regoit déja I'école et la mairie.

Bitiment des services techniques au centre

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.3 - Commune d’Osmanville
Réglement actuel (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour réajustement de cette erreur matérielle.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.14

MODIFICATION DE ZONAGE COMMUNE DE CASTILLON

2.3.14. Correction de deux erreurs matérielles a Castillon
» Zones concemées - zones A et N
» Justifications
Sur Castillon, il a ét€ observé 2 erreurs matérielles sur le plan de zonage :

- Al'Ouest du bourg, une double haie a été identifiée comme secteur patrimonial a protéger au titre
de l'article L.151-19 CU (réservé au patrimoine bati), alors qu'il aurait di étre identifié comme
boisement a protéger au titre de l'article L.151-23 CU (réservé aux les éléments naturels). Cette
identification sera modifiée.

- Al'Ouest du lieu-dit « La Noé », un boisement est identifié & la fois comme secteur patrimonial a
protéger au titre de I'article L.151-19 CU (réservé au patrimoine béti) et comme boisement a protéger
au titre de I'article L.151-23 CU (réservé aux les éléments naturels). L'identification au titre de I'article
L.151-19 sera supprimée.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.39 - Commune de Castillon

Réglement actuel (extrait) Reéglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour supprimer ces erreurs matérielles.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.



Point de modification n°2.3.15

MODIFICATION NORON LA POTERIE

2.3.15. Suppression d'un emplacement réservé & Noron-la-Poterie

» Zones concemées : Secteur Uh

» Justifications
Un emplacement réservé (ER45-4) a été instaure lors du PLU de 2021 afin de permettre une lizison douce
vers la parcelle B220, pour laguelle une OAP a été réalisée. Cet emplacement réservé a été placé sur la
parcelle 195, qui correspond & un accés privé vers une habitation. L'OAP présentant déja 2 autres liaisons
douces, il a été souhaité supprimer cet emplacement réservé.

Cette suppression induit :
- La suppression du cheminement & créer au titre de |'article L151-38 CU,
- la modification de 'OAP du site 45-a : l'indication de la liaison douce y sera supprimée.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.45 - Commune de Noron-la-Poterie

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Pour la liste des emplacements réservés, on se reporfera au chapitre 2.5. Cette modification
s'accompagne d'une renumérotation de l'emplacement réservé 45-5 devenant 45-4.

» Proposition de modification de I'OAP

OAP n°d5-a
Schéma actuel (extrait) [ Schéma proposé (extrait)
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable d la suppression de cet emplacement réservé et a la

modification de I'OAP qui en résulte.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.16

EMPLACEMENT RESERVE TOUR EN BESSIN

2.3.16. Reéduction d'un emplacement réservé & Tour-en-Bessin
» Zones concemées - Zone N
» Justifications
Un emplacement réserve (ER16-4) a été instauré lors du PLU de 2021 afin de créer un parking paysager sur

une partie de la parcelle ZC41. L'emprise de cet emplacement réservé 16-4 est finalement trop grand, et la
commune souhaite le réduire de 1600 m? 4 400 m%

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.16 - Commune de Tour-en-Bessin
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

4

Pour |a liste des emplacements réserves, on se reportera au chapitre 2.5.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le Maire de la Commune de Tour en Bessin a évoqué cette
proposition. Le Commissaire Enquéteur qui s’est rendu sur les lieux émet un avis favorable a cette
réduction, tout en suggérant que cet emplacement soit inscrit, comme le suggere le graphisme du
réglement proposé en zone N. -Cependant une contribution qui est parvenue pendant I'enquéte et qui
suggere un aménagement permettant d’obtenir une utilisation de cette zone de maniere cohérente.
La décision reviendra aux élus — le projet présenté pendant I’enquéte permet d’ouvrir la possibilité de
maintenir cette parcelle en espace 1 UA.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

La commune de Tour en Bessin a ajouté des remarques a l'enquéte publique pour demander la
transformation de la zone N sous-jacente a I'emplacement réservé initial en une zone urbaine. La
présente procédure d’évolution du PLUI (modification) ne permet pas cette évolution de zonage.
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Point de modification n°2.3.17

REDUCTION DE PARKING A SAINT LAURENT SUR MER

2.3.17. Réduction d'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer
» Zones concemées : Secteur Uh
» Justifications
Un emplacement réservé (ER14-4) a été instaure lors du PLU de 2021 afin de permettre un parking paysager

sur la parcelle AD142, a cdté du musée mémorial d'Omaha Beach. Ce parking ne nécessite pas autant de
surface que prévu, c'est pourquoi il sera réduit et passera d'une surface de 2871 m* a 1520 m*.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.14 - Commune de Saint-Laurent-sur-Mer

Réyhmen actuel (extrait) - Réglement proposé (extrait)

Pour la liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le Commissaire Enquéteur s’est rendu sur les lieux et considére que
cette réduction pourrait étre préjudiciable au bon fonctionnement du musée mémorial d’'Omaha
Beach, en particulier en période estivale lorsqu’il y a plusieurs autocars en stationnement a proximité
immédiate du site. Cet espace permet en outre, de dégager la circulation qui est souvent encombrée
de véhicules en stationnement pendant les périodes de congés scolaires estivaux. Le Commissaire
Enquéteur émet donc un avis défavorable a cette réduction de I'emplacement réservé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omah Intercom décide de retirer ce point de modification afin de maintenir 'emplacement
réservé dans son intégralité, aux vues des besoins de stationnement nécessaire sur la commune de

Saint-Laurent-sur-Mer.
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Point de modification n°2.3.18

2.3.18. Création d'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

» Zones concemnées : Zone A et secteur Nr

»  Justifications
La commune de Saint-Laurent-sur-Mer a un projet d'aménagement d'une voirie d'accés de part et d'autre et
vers la parcelle A1048. Cette parcelle regoit actuellement la station d'épuration de la commune, qui sera a
terme supprimée une fois que la station d'épuration de Colleville-sur-Mer sera réalisée. La commune pourra

alors réaliser un parking a la place de la station d'épuration, afin de résoudre les problématiques de
stationnement qu'elle rencontre.

Cet emplacement réservé, en deux portions, sur une largeur de 10 m, occupe une surface de 7650 m2.

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.14 - Commune de Saint-Laurent-sur-Mer

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Pour la liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis défavorable a la réalisation d’un projet de parking, et a
I'acquisition par la collectivité des emprises prévues le long du chemin rural d’accés, d’autant que si le
stationnement est toujours problématique, I’été, dans ce secteur, la station d’épuration par lagunage
constitue un site en zone humide trés riche faunistiquement et floristiquement a proximité d’espaces
naturels riches a préserver. La mise en place d’une emprise pour élargir un chemin agricole pour
aboutir a une zone humide sensible potentiellement riche en biodiversité, constituerait une atteinte a
I’environnement pourtant préservé de la proximité du cimetiére américain.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom décide de réorienter le projet d’'emplacement réservé, initialement prévu pour
I'aménagement d’une voirie d’acces de 10 m de large, la destination devient un chemin pédestre de 5
m de large, sur les parcelles A354, 351 et 303, une partie de la parcelle 1062 ayant déja fait I'objet d’une
acquisition par la commune de Saint-Laurent-sur-Mer. Ainsi, 'emplacement réservé passerait d’une
superficie de 7650 m? a 3480 m?2 Par ailleurs, les haies qui bordent les parcelles A354 et 351 seront
identifiées sur le plan de zonage comme haie a préserver au titre de I'article L.151-23.

59



Point de modification n°2.3.19

CREATION D’UN EMPLACEMENT A SAINT MARCOUF DU ROUCHY

2.3.19. Création d'un emplacement réservé & Saint-Marcouf du Rochy

» Zones concemées : Zone N

» Justifications
La commune de Saint-Marcouf du Rochy a un projet d'aménagement autour de la mairie afin d'une part de
permettre ke retournement des bus de fagon sécurisée (présence d'un arrét de bus) et d'autre part de créer

un belvédére et des petits aménagements récréatifs, le tout dans un espace restant au maximum enherbé.
Ce projet est situe sur la parcelle B34, d'une superficie de 7320 m.

-
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Esquisse d’'aménagement autour de la mairie (source : commune)

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.65 - Commune de Saint-Marcouf du Rochy
Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)
s <

Q"-

Pour |z liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le commissaire enquéteur ne s’est pas rendu sur les lieux et émet,
sur dossier, un avis favorable, compte tenu du projet présenté.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.3.20

AJOUT D’ETOILAGES SUR DES BATIMENTS

Le dispositif d’étoilage des batiments dans I'espace des zones A et N est soumis a des contraintes
définies dans le PLUi.

On rappeliera ici que dans le cadre de ['¢laboration du PLUI, plusieurs critéres ont 842 déterminés par |signy-
Omzha Intercom pour identifier les batiments susceptibles de changer de destination. L'étoilage des
batiments doit respecter les critéres suivants :

- N'étre soumis & aucun nsgue naturel important {inondation, mouvement de terrain, remontée de
nappe, efe.),
- Blre situé en dehors du pénméfre de réciprocité de 100 métres d'une exploitation agricale pérenne,
- disposer des réseaux (eau potable, électricits),
- présenler des murs portewrs (iis ne doivent pas constituer une ruing),
- disposer d'une emprise au sof ow d'une surface de plancher mobilisable de plus de 50 m®
Isigny Oimaha Intercom souhaite également ajouter le critére suivant : &lre dessenvi par la défense incendie.

Note du Commissaire Enquéteur : Au cours de la permanence a Mandeville en Bessin, il est apparu
qu’un bdtiment contenant un four a pain trés ancien, mais encore fonctionnel, n’entrait pas dans la
nomenclature définie ci-dessus. Le Commissaire Enquéteur propose que soit introduit dans ce
dispositif, des structures présentant un intérét patrimonial évident qui, pourtant, peuvent se situer a
I'intérieur d’un périmétre de réciprocité (ce qui est le cas a Mandeville en Bessin) et pouvant ne pas
disposer d’une emprise au plancher de plus de 50 m?... ceci pour insérer ce patrimoine dans une
dynamique de protection qui pourrait permettre de le valoriser. Dans le cas d’un four a pain de faible
emprise au sol, mais de valeur patrimoniale réelle permettant, par exemple, autour de la
reconstitution de pratiques anciennes dans une approche informative ou culturelle.

Réponse d’isigny-Omaha Intercom :

Dans le cadre d’un bdti de type petit patrimoine, la protection la plus adaptée sera celle de
I'identification de ce bdti sur le plan de zonage par le biais de I'article L.151-19.
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DEMANDES D’ETOILAGES

Il existe 53 demandes d’étoilages inscrites dans le projet de modification numéro 3 du PLUi. D’autres
demandes d’étoilage ont été émises au cours de I'enquéte.

Avis du Commissaire Enquéteur : Sans détailler les demandes d’étoilage prévues dans le dossier mis a
la consultation, le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a 'ensemble des demandes
exprimées. Pour ce qui est des demandes formulées au cours de I'enquéte, le Commissaire Enquéteur
exprime son avis dans le « déroulé » des observations et contributions émises au cours de 'enquéte
que ce soit sur les registres « papier » ou sur le registre dématérialisé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le point de modification n°2.3.20 fait apparaitre 104 demandes d’étoilage sur 53 lieux différents.
D’autres demandes ont été effectuées lors de I'enquéte publique pour une vingtaine de bdtiments.
Chaque demande a fait I'objet d’une analyse afin de vérifier le respect des critéres établis par Isigny-
Omaha Intercom. Ces demandes n’ont pas toutes regues un avis favorable car certains bdtiments
étaient trop petits, d’autres étaient situés a moins de 100 m d’une exploitaiton agricole, ou bien ne
présentait pas d’intérét architectural. La raison de la décision finale est donnée pour chaque demande
dans la suite de ce présent rapport.
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Point de modification n°2.4.1

ADAPTATION DES OAP
Le Commissaire Enquéteur examine chaque adaptation proposée des OAP. L’essentiel des
modifications proposées portent sur les modifications d’échéancier et concernent essentiellement

les zones 1 AUb, 1 AUbsr, 1 AUh.

Commune de Balleroy

Balleroy-sur-Drome

Trois secteurs 1AUb ou 1AUR
sont présents. |l sera donné la
priorité (2024) au site de la
commune déleguee de
Vaubadon (site 5-c) pour lequel i
existe un CU opérationnel.

Avis du Commissaire Enquéteur : La zone concernée étant de petite emprise, avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Commune de Canchy

Canchy

Deux secteurs 1AUb ou 1AUh
sont présents. |l sera donné
priorité au site 53-b situé dans le
bourg de Canchy, pour lequel
une des parcelles est préte a étre
mise en venle pour son
aménagement.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour la zone 53-b avec I’échéancier proposé, car
dans la continuité avec le bourg de Canchy. Avis réservé pour ce qui est de la seconde zone concernée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le point de modification n°2.4.1 concerne uniquement I'échéancier d’urbanisation des zones AU, et
non leur constructibilité en tant que telle. A Canchy, le secteur 1AUb situé en continuité du bourg de La
Cambe a été placé en seconde phase car le bourg de La Cambe dispose déja d’une zone 1AUb.
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Commune d’Etreham

Etreham

La commune dispose de 3
secteurs 1AUh. Il sera donné
priorité (2024) au secteur 28-c qui
est le plus proche du centre
historique, puis 2026 pour ke site
28-b et 2028 pour le site 28-a (en
s'éloignant du centre historique)

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour le passage par priorité au 28 c selon
I’échéancier proposé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Commune de Grandcamp-Maisy

Grandcamp-Maisy

La commune dispose de 4
secteurs 1AUbsr dont le site 6-d
qui a déja fait I'objet d'un permis
delivré. Le grand secteur 1AUbr
compris dans le site 6-a sera
transformé en partie en 1AUI (voir
point de medification n°2.3.4). La
partie maintenue en 1AUbsr de
ce site 6-a {partie Est) fait |'objet
d'un projet de résidence service
sénior pour lequel un avant-projet
a eté porté 3 la connaissance de
la mairie. Par ailleurs, le site 6-c
fait également l'objet d'un projet,
en attente d'étre déposé dans
I'attente du remplissage des 2/3
du site 6-d. Compte-tenu de la
typologie différente de ces 2
projets (site 6-a et 6-c), ces deux
sites seront mis & urbaniser en
priorité (2024). Le site 6-b (aucun
projet connu) ne pourra étre
urbanisé qu'a partir de 2028.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le Commissaire Enquéteur attire I'attention que la mise en place
d’une résidence autonomie pour personnes dgées et d’une résidence de tourisme a la place de
logements a orientation sociale risque de poser un probleme dans I’offre immobiliere en particulier
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pour les personnes modestes ou pour les saisonniers. En conséquence, le Commissaire Enquéteur
émet un avis favorable avec, cependant, une recommandation concernant la nécessité de trouver une
solution alternative pour la création de logements sociaux et de résidences pour les travailleurs
saisonniers en période d’activité touristique. Avis favorable pour I’échéancier proposé.

Réponse d’isigny-Omaha Intercom :

On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.

Commune de Litteau

Litteau

La commune dispose de 2
secteurs 1AUh. Il sera
donné priorité (2024) au
secteur 43-a qui est le plus
proche du centre historique,
puis 2028 pour le site 43-b.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, et favorable pour avancer la constructibilité pour la
zone 43-b qui constitue actuellement une « dent creuse », mais qui pourrait constituer un espace ou,
a terme, il serait possible de combler une zone non bdtie existante pour établir une continuité
architecturale importante.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Commune de Maisons

Maisons

La commune dispose de 2
secteurs 1AUh. |l sera
donné priorite (2024) au
secteur 31-b (pour lequel il
existe un porteur de projet),
puis 2028 pour le site 31-a.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour les deux zones envisagées, avec une application
dans I'année 2025. Il attire I’attention sur les problémes géotechniques qui risquent de se poser sur
les sites, compte tenu de la présence d’anciennes pertes de la Dréme dans ce secteur, pertes non
détectables a la surface, sans une étude géophysique et géotechnique indispensable. Le Commissaire
Enquéteur recommande d’inclure, pour cette commune I'obligation de réaliser une étude préalable
approfondie pour toute construction.
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Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Outre le plan de zonage, le PLUI comporte également un plan des risques qui est consulté par le
service instructeur pour chaque demande afin d’avertir les porteurs de projets des risques en présence
sur le terrain des projets.

Mandeville en Bessin

Mandeville-en-Bessin

La commune dispose de 2
secteurs 1AUh. Il sera
donné priorité (2024) au
secteur 32-b, puis 2028 pour
le site 32-a.

Avis du Commissaire Enquéteur : Aprés étre allé visiter les lieux, le Commissaire Enquéteur émet un
avis favorable pour la priorité au secteur 32-b, mais indique que la présence d’une zone humide dans
la partie basse de la zone 32-a nettement observable, risque de poser probléme au regard de
I"application de la loi sur I'eau pour la préservation des zones humides... et a ce titre émet un avis
défavorable pour le site 32-a.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Dans le cadre de I’élaboration du PLUI, une délimitation des zones humides a été réalisée pour les
zones AU faisant I'objet d’une indication d’une prédisposition a la présence de zones humides par la
cartographie de la DREAL Normandie. Ce secteur n’est pas prédisposé a la présence de zones humides.
Le / les porteurs de projet devront réaliser un état des lieux du site afin de respecter les différentes
réglementations en vigueur, y compris la Loi sur I'Eau.
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Le Molay Littry

Le Molay-Littry

La commune dispose de 3
secteurs 1AUbsr, dont celui
de La Moignerie qui est déja
ameénageé et qui sort donc de
I'échéancier.

Il sera donné priorité (2024)
au secteur 1-b (site le plus
au Nord) pour lequel un
projet dewrait étre déposé
prochainement, puis au site
1-a (2028).

Avis du Commissaire Enquéteur : Apres étre allé visiter les lieux, le Commissaire Enquéteur émet un
avis favorable pour le secteur 1-b avec I’échéancier préconisé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Planquery

Planquery

La commune dispose de 2
secteurs 1AUh. Il sera
donné priorité (2024) au
secteur 46-a (le plus proche
du centre historique), puis
2028 pour le site 46-b.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable pour la priorité accordée a la zone 46-a, mais émet
des réserves sur I'opportunité de développer le site 46-b en 2028, compte tenu de sa position en
retrait par rapport au centre historique de la Commune et des dynamiques d’urbanisation existantes
dans la région, en zone d’arriére-pays ol des zones constructibles existent dans nombre de communes
rurales et ne font pas I'objet de développements réels.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le point de modification n°2.4.1 concerne uniquement I'échéancier d’urbanisation des zones AU, et non
leur constructibilité : les choix et les types de développement ont été réfléchi lors de I'élaboration du
PLUI. Il n’est pas ici question de les remettre en cause dans le cadre de cette procédure de modification.
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Sallen

Sallen

La commune dispose de 2
secteurs 1AUh. |l sera
donné priorité (2024) au
secteur 47-a, puis 2028 pour
le site 47-b.

Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de la continuité de la construction plus récente
existant dans ce territoire, le Commissaire Enquéteur donnerait plutét la priorité au secteur 47-b,
plutét que sur le 47-a, tout en émettant des réserves sur la faisabilité économique d’un projet qui ne
pourrait pas excéder quatre ou cing maisons, avec une croissance urbaine tres lente, dans un arriere
pays au caractére bocager historiquement agricole. Avis favorable mais sous réserve de ne pas
espérer développer une dynamique immobiliére sur ce site trés enclavé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le point de modification n°2.4.1 concerne uniquement I'échéancier d’urbanisation des zones AU, et non
leur constructibilité : les choix et les types de développement ont été réfléchi lors de I'élaboration du
PLUI. Il n’est pas ici question de les remettre en cause dans le cadre de cette procédure de modification.

Tour en Bessin

Tour-en-Bessin

La commune dispose de 2
secteurs 1AUb. Il sera
donné priorité (2024) au
secteur 16-a, puis 2028 pour
le site 16-b.

Avis du Commissaire Enquéteur : le secteur 16-a est déja viabilisé, comme a pu le constater le
Commissaire Enquéteur lors de ses visites. De ce fait, avis favorable pour le site 16-a en priorité. Par
contre le site 16-b ne semble pas s’inscrire dans une continuité urbanistique réelle, et devrait, de ce
fait, étre abandonné.
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Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le point de modification n°2.4.1 concerne uniquement I'échéancier d’urbanisation des zones AU, et non
leur constructibilité : les choix et les types de développement ont été réfléchi lors de I'élaboration du
PLUI. Il n’est pas ici question de les remettre en cause dans le cadre de cette procédure de modification.

Trévieres

Tréviéres

La commune dispose de 3
secteurs 1AUbsr.

Le secteur 1AUbsr situé au
centre du bourg (site 4-a)
sera divisé en deux compte-
tenu de sa grandeur (9,5
ha). Il sera donné priorité
(2024) a la partie Est du site
4-a. Le site 4-b (proche des
établissements  scolaires)
sera urbanisable a partir de
2026 (projet en cours
d'élaboration), et les sites 4-
a (partie Ouest) et 4-c seront
urbanisables a partir de
2028 (absence de projet).

Avis du Commissaire Enquéteur : Apreés s’étre rendu sur les lieux, le Commissaire Enquéteur donne un
avis favorable a la priorité donnée pour le site 4-a, mais prioritairement dans sa partie 3, a I'ouest, et
ensuite en partie centrale plus « enclavée », mais qui pourrait étre dégagée au cours d’un projet
d’aménagement bien construit préservant I’accessibilité de la zone profonde. Par contre le site 4b
pourrait présenter un intérét pour des services d’intérét général. Donc la aussi, avis favorable sous
réserve de développement d’équipements adaptés aux activités des collectivités.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Le point de modification n°2.4.1 concerne uniquement I'échéancier d’urbanisation des zones AU, et non
leur constructibilité : les choix et les types de développement ont été réfléchi lors de I'élaboration du
PLUI. Il n’est pas ici question de les remettre en cause dans le cadre de cette procédure de modification.
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Vierville sur mer

Vierville-sur-Mer

La commune dispose de 2
secteurs 1AUb.

Le site 15-a a déja fait I'objet
d'un permis délivré.

L'urbanisation du site 15-b
sera portée a l'échéance
2028.

Avis du Commissaire Enquéteur : Apres visite sur site, avis favorable pour I’échéancier proposé, mais
attire 'attention sur I’application de la Loi Littoral dans la gestion des constructibilités.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Le PLUi est conforme a la loi Littoral puisque sa modification n°2 approuvé le 22/09/2022 a intégré les
derniers ajustements apportées par la loi ELAN du 23 novembre 2018. C’est le service instructeur qui
veillera a la bonne application de la Loi Littoral.

Communes disposant de grandes zones a urbaniser

Tréviéres

Tréviéres [ -

Site 4-4: Le phasage de ce site est | ™ amammimmr—

s et bl b b b

supprimé de l'annexe 1 de 'OAP caril est | W2 SO0l

W0 G Tt vy 4 [wdamaston

remplacé par I'échéancier du tableau e et £
précédent. T

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, pour redynamiser le centre bourg

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Balleroy sur Drome

Balleroy-sur-Drome

Site 5-b: Le phasage de ce site est
supprimé de l'annexe 1 de I'OAP car les
phases 2 et 3 de ce site correspondent &
des zones 2AU pour lesquelles une
procédure  dévolution du  PLUI  est
nécessaire pour les rendre urbanisable. Le
phasage s'applique de fait.

[
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Grandcamp-Maisy

Grandcamp-Maisy

Site B-a: le phasage de ce site est
supprimeé car :

- Dune part le point de modification
n°2.34 fait évoluer le zonage, en
transformant une partie du secteur
1&Ubsr en 14Ul

- D'autre part, les phases 3 et 4 de ce
site correspondent & des zones 2AU
pour lesquelles une procédure
d'évolution du PLUI est nécessaire
pour les rendre urbanisable. Le
phasage s'applique de fait,
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Avis du Commissaire Enquéteur : Apreés visite sur le site, et rencontres diverses, le Commissaire
Enquéteur émet un avis favorable, mais insiste sur la nécessité d’envisager que les terrains en phase 3
voir en phase 4 évoluent en zone 1 AU en raison de la réalité d’une demande d’habitations a
caractére social et des logements nécessaires pour les saisonniers (péche a la coquille, et tourisme
estival).

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.

71



Formigny

Formigny -

Site T-a: le phasage de ce site est Lt A
supprime car la phase 1 de ce site dispose e
d'un permis délivré et que la suite logique 13 hame 1, Do o b 2. 0 pramies
d'urbanisation correspond & la phase 1" o P e
Par ailleurs, la phase 2 correspond & une O

zone 2AU pour laquelle une procédure | Lapham 3 sers curers qmnd W phees
d'évolution du PLUI est nécessaire pour |a e

rendre urbanisable. Le phasage s'appligue

de fait.

Il est proposé dajouter ce site dans
I'échéancier des communes multisites, en
indiquant une échéance douverture
d'urbanisation & partir de 2028 pour la
phase 1'.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, en respectant I’échéance d’ouverture a partir de
2028, pour la phase 1, c’est-a-dire en tenant compte de la pression urbanistique sur 'ensemble des
territoires proches de ce site.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Communes rurales disposant d’une zone 1 AUh

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable au dispositif de suppression de ce zonage dans des
commune a faible pression urbanistique.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Pas d’avis du commissaire enquéteur sur point de modification n°2.4.2
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MODIFICATION DES OAP

Point de modification n°2.4.4

2.4.4. Modification de 'OAP 2-a a Isigny-sur-Mer

*

» Zones concernées : Secteur Ue
» Justifications

Un grand secteur d'OAP (n°2-a) a été délimité au-Sud-Ouest du bourg de la commune déléguée d'Isigny-
sur-Mer. |l existe une incohérence concernant la délimitation de ce secteur sur le plan de zonage car il intégre
une partie de zone Ue destiné a I'extension du cimetiére, alors que le schéma opposable de I'OAP indique
qu'il s'agit d'une zone a vocation principale d'habitat. Afin de corriger cette erreur matérielle, et de rendre
cohérent le plan de zonage et 'OAP, il sera procédé :

- Ala redélimitation du contour du secteur d’OAP sur le plan de zonage en excluant |a totalité de la
zone Ue ;

- Ala redéfinition de la zone a vocation principale d'habitat sur le schéma opposable de 'OAP.
» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D'ASSEMBLAGE

4.2.2 - Commune déléguée d'Isigny-sur-Mer
Réglement proposé (extrait)
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Avis du Commissaire Enquéteur : Il est évident qu’un cimetiére ne saurait étre considéré comme une
zone d’habitation.... Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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» Proposition de modification de F'OAP 2-a

-

Schema et prescriptions opposables

Zone 3 vocation principale & habitat

OAP actuel (extrait)

»~

Schéma et prescriptions opposables

XITE DES FONCTIONS
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OAP proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : |l est évident qu’un cimetiére ne saurait étre considéré comme zone

d’habitation... Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Point de modification n°2.4.5

Le Molay Littry

245, Modification de I'CAP 1-d au Molay-Littry
= Zones concemées | Secteur e

= Jusfifications
Ung QAP (n*1-d) a &t& réalisée pour une surface en dent creuse de 0.7 ha au lisu-dit Les Ecales sur la
commune du Molay-Litiry. Ce secleur est inséré au sein d'un espace déja urbanisé, avec une maison
d'habitation qui s'insére elle-méme dans ce secteur. Il présents des enjeux liés & la sécurisation et & laccés
sur la RDA0 (route de Balleroy). La configuration de ce secteur le rend difficilement urbanisable du fait que
FOAP ne prescrit gu'un seul accés. Aprés demande faite auprés de 'Agence Routiére Départementale de
Bayeux, celle-ci ne voit pas de probléme a la réalisation d'un accés dans la parcelle n™512, car la RD10 est
ici en ligne droite permetiant un dégagement de visibilité favorable a la sortie véhicule. Cet accés devra

néanmoins &tre réalisé de fagon & éviter un accés jumelé avec l'accés réalisé sur la parcelle 513 (au Sud du
secteur d'OAP).

= Proposition de modification de I'OAP
OAF actuel (extrait) DAP proposé (extral)

X_' & ~

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable... Les raisons de sécurité doivent effectivement
primer dans la capacité de constructibilité.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

Concernant I’ensemble des évolutions des STECAL : avis favorable, car ces évolutions correspondent
a des nécessités bien identifiées. Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.

75



AVIS PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Les avis des personnes publics associées ont fait I'objet d’'un mémoire en réponse joint au présent
document. On se reportera a ce mémoire en réponse aux PPA pour en connaitre la teneur et les
réponses apportées par Isigny-Omaha Intercom.

CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE CAEN NORMANDIE

Par son courrier en date du 8 janvier 2024, sous référence : BC/CC 2024
Objet : avis projet modification n° 3 du PLUi

DATP

Mel : ccheriaux@caen.cci.fr

Le Président de la CCl Caen Normandie émet un avis favorable avec les recommandations suivantes :

- Modifier quelques points d'écriture du réglement écrit (liés a des erreurs ou pour
I'adapter suite i son usage quotidien)

- Prendre en compte des projets privés liés a des activités économigues

- Ajuster le zonage graphique

- Permettre le changement de destination d’une centaine de batiments non identifiés an
PLUi initial

- Ajuster les OAP sectoricls par rapport aux évolutions précédentes

- Modifier 'échéancier d’urbanisation pour faciliter son utilisation

Avis du Commissaire Enquéteur : Au regard du dossier mis a I'enquéte, et faisant suite aux différentes
réunions, il apparait que les recommandations prenant en compte I'objet méme du projet de
modification du PLUI, par la CCl Caen Normandie peuvent étre satisfaites sans difficultés, avec comme
seul point délicat, celui de la modification de I'échéancier de I'urbanisation pour faciliter I'utilisation
du PLUi modifié.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Attention, la liste précédente indiquée comme « recommandations » de la CCl correspond en réalité a
la liste des objectifs de modification n°3 du PLUI. La CCl émet un avis favorable a ces objectifs.
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AVIS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DU CALVADOS

Par son courrier en date du 14 mars 2024, sous référence DU-rep-2024-AL
Péle territoires — service aménagement

Mail : amenagement@calvados.chambragri.fr

Dossier suivi par Axelle de Lavenne

Monsieur le Président Jean-Yves HEURTIN émet les avis suivants :

Le point 2.2.1 de |la notice de présentation (p.7), autorise a titre exceptionnel en zone
A, en plus du logement de 'exploitation, les logements de fonction pour héberger las
personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la gestion, |a surveillance, et
'entretien des é&tablissements agricoles autorisés dans la zone. Ces logements de
fonction doivent &tre privilégiés en réhabilitation de batiments existants. Toutefois, en
cas d’'absence de batiments existants & réhabiliter, ces logements de fonction sont
autorisés en constructions nouvelles. Dans ce cas, il nous semble important que le
réglement écrit rappelle clairement gue ces constructions nouvelles doivent elles-aussi,
étre implantées 3 moins de 100 métres d'un des batiments fonctionnels de I'exploitation
(sauf contraintes techniques).

- Avis favorable sous réserve -

Avis du Commissaire Enquéteur : La demande de rappel de la distance maximale d’implantation des
constructions nouvelles par rapport aux batiments fonctionnels correspond a une pratique
effectivement existante et pourrait étre utilement rappelée dans le reglement écrit.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.2.1).

Le dossier de modification envisage la création d'un sous-secteur Aa au sein de la zone
agricole, en lieu et place d'une zone Ax (p.8). Nous accueillons favorablement cette
modification qui vise & offrir 3 une entreprise de travaux agricoles située sur la commune
de Foulognes, davantage de possibilités de construire pour répondre aux besoins de son
activité.

- Avis favorable -

Avis du Commissaire Enquéteur : La notion de zone Aa correspond a une demande de
fonctionnement de I'économie de la ruralité. Elle est envisagée sur la Commune de Foulognes, mais
elle pourrait étre envisagée dans d’autres communes sous réserve de bien correspondre a la réalité de
la réalisation d’entreprises de travaux agricoles.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.2.2).
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Le point 2.2.9 de |la notice de présentation, traite de la modification des autorisations et
des interdictions en zones A et N. Concernant la zone A, il est mentionné que les
changements de destination vers une sous-destination de restauration seront autorisés,
sous réserve [..] d'avoir été validés par la CDNPS (p.35 de la notice de présentation).
Sauf erreur de notre part, la CONPS est compétente pour examiner les projets de
changements de destination en zone N, mais pas en zone A. En effet, pour les projets
de changements de destination en zone A, leur examen reléve de la compétence de la
CDPEMAF.

-Avis favorable sous réserve-

Avis du Commissaire Enquéteur : Il conviendrait de vérifier le champ de compétence de la CDNPS

concernant la zone A, car comme le souligne le rédacteur, les compétences concernant le changement

de destination relévent, dans les zones A, du CDPENAF.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.2.9).

sur la commune de CAHAGMNOLLES, nous avons noté gue le dossier de modification
envisage |'extension d'un STECAL NI, sur 1,87 ha de surfaces agricoles (p. 39 et 40 de
la notice). L'objectif de cette extension est de permettre le développement d'un
camping, mais aussi d'en revoir 'accés. Nous apprécions les efforts gui ont &té realisés,
visant 3 contenir la consommation d'espaces de ce projet. En effet, nous avons relevé
gue des discussions menges avec le porteur de projet, avaient permis d'économiser 2
ha de surfaces agricoles a aménager. Toutefois, nous regrettons tout de méme cette
perte de surface pour l'agriculture. Le dossier de modification ne fournit aucun élément
permettant d'apprécier I'impact de cette perte de terrain agricole, pour 'exploitation qui
la subit. Or, selon le contexte de cette exploitation, I'impact de cette perte de foncier
peut étre important. C'est pourguoi, nous vous demandons de bien vouloir concerter
I"agriculteur impacté par ce projet, afin d'identifier avec |ui, les impacts qui seront induits
sur son exploitation. Il est nécessaire d'adopter alors une démarche visant 2 les réduire
autant gque possible, et enfin 3 les compenser dans 'optigue de maintenir la viabilité
économique de l'activité impactée. Devant |'absence d'éléments nous permettant
d'apprécier l'mpact de ce projet sur l'activité agricele, nous nous pronongons
défavorablement sur ce point du dossier de modification.

-Avis défavorable-
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O Zones concemnées : Zone A et secteur N.
O Justifications

Le camping de Cahagnolles souhaite s'agrandir pour passer de 122 emplacements en
2022 a 179 emplacements a terme.

Ce projet s'accompagne d'une relocalisation de I'accés Rue de 'Eglise, jugé actuellement
dangereux car entre 2 virages, afin de le positionner au niveau d’une ligne droite.

Afin de permettre cette extension de camping, il est nécessaire d'agrandir le STECAL
(Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée) NI dédié aux activités de loisirs ou de
tourisme, sur la zone agricole A sur une surface de 1,87 ha.

Cet agrandissement va participer a I'accueil touristique du territoire d'lsigny-Omaha
Intercom. On précisera que ce projet s'inscrit bien dans le cadre du PADD dont I'un des
axes est d' ¢ optimiser l'offre de tourismelgisirs. véritable levier de développement pour
tout le territoire » et notamment de l'objectif suivant : « Renforcer et diversifier les
possibilités d'accueil et d’hébergement », avec le sous-objectif « Permettre le
développement de campings ».

O Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE

4.2.38 — Commune de Cahagnolles

Reglement actuel (extrait) Reéglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : Apreés s’étre rendu sur site, le Commissaire Enquéteur a bien pergu
'intérét de ce projet d’extension a la fois pour I'’économie de I'entreprise, mais aussi pour le
dynamisme économique de la Commune de Cahagnolles. Certes, ce projet impacte des parcelles ayant
une destination agricole, mais qui sont directement en continuité avec le camping existant. Au vu des
équilibres économiques de l'opération, il semblerait qu’il soit souhaitable de réaliser cette
modification afin de permettre le développement d’activités liées au tourisme, voire a I'agro-tourisme.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.1).
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Sur la commune de LE TRONQUAY (p. 46 et 47), il est prévu le reclassemeant de 6,75 ha
de zone N, en zone A, afin de permettre I'installation d'une activité €quine. Autant nous
félicitons ce reclassement permettant I'implantation d'une activité agricole nouvelle sur
le territoire, autant nous regrettons le « pastillage » de zone A au sien de la zone N,
qu’il crée. En effet, il aurait été davantage cohérent d'ouvrir cette nouvelle zone agricols,
sur la zone agricole existante, et ce dans le souci de créer une continuité de zone A, et
non un enclavement. Il aurait éte intéressant de permettre a la nouvelle activite agricole,
de disposar d'une fenétre sur la zone agricole existante, en cas de projets de
développements ultérisurs.

-Avis favorable sous réserve-

Avis du Commissaire Enquéteur : L'activité équine reléve de I'économie agricole, et la création d’un
zonage spécifique a l'activité elle-méme ne semble pas nécessaire.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.5).

O Zones concernées : Zones Aet N
O Justifications

Un projet d'installation d'un élevage
équin est envisagé sur la commune
du Jronguay. au lieu-dit « Route de la
Briqueterie ». Pour le bon
fonctionnement de ce type
d'élevage, le projet s'accompagne
de plusieurs logements pour  les

salariés prévus

dans une construction
existante (habitation existante), et
d’'un logement pour I'exploitant prévu ey il
dans une construction annexe. — e (BT [T

By ommrrem = e
] ~ Le zonage N
Projet d'élevage équin ne permet
actuellement

nécessaires aux exploitations agricoles
existantes sans excéder 15 métres de

pas cette installation, car seules y sont autorisées
« les constructions et installations liées et

hauteur ».

Afin de permettre cette activité, il est
proposé de modifier le zonage N en
zonage A sur une surface d'environ
6,75 ha, correspondant a Iemprise
des différentes installations de ce
projet (paddocks, boxes, herbages
collectifs, écurie...).

A gauche - habitation qui servira de logements pour les salanés
Au fond - bétiment qui servira de logement pour I'exploitant

V. o y
Vue sérienne du site du projet
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O Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE

4.2.8 — Commune de Le Jronquay

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Avis du Commissaire Enquéteur : L'observation de la Chambre d’Agriculture semble cohérente. Afin
d’éviter le mitage de I'espace par la création d’une zone d’activité équine au milieu d’une zone N et le
« pastillage », il serait effectivement plus cohérent d’inscrire directement cette zone en zone A, simple.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.5).

Sur la commune d'ISIGNY SUR MER, il est envisagé le reclassement d'un secteur Ux en
zone Uasr (p.57 de la notice). Toutefois, |la modification du réglement graphique qui est
proposée comporte toujours la mention de la zone Ux (alors gue le secteur est
supprimé), au lieu de la mention de la zone Uasr (qui est rétablie).

-Avis favorable sous réserve-

Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte, pour réalisation sur le dossier graphique.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.12).
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sur la commune de SAINT LAURENT SUR MER (p.64 de la notice), il est projeté de
transformer le site de 'actuelle station d'épuration, en parking (guand la nouvelle station
d'épuration de COLLEVILLE SUR MER sera réalisée). Toutefois, le site de ca futur parking
présente des problémes d'accessibilité, si bien qu'est créé un emplacement réservé sur
76850 m* d'espaces agricoles, dans "'optique de réaliser une voie d'accés 3 ce site. Nous
nous interrogeons sur la faisabilité de ce projet de parking sur 'emprise d'une station
d'épuration, ainsi que sur la pertinence de 'envisager plutdt que de laisser le site a I'état
naturel afin de préserver I'environnement de ce secteur. Au-deld de cette question, et
comme pour 'extension du STECAL NI sur CAHAGMNOLLES, nous vous demandons de
bien wouloir concerter les agriculteurs impactés par ce projet. L'objectif de cette
concertation est d'identifier les impacts qui seront potentiellement subis par les
exploitations, de les réduire autant que possible, et enfin de les compenser. Nous vous
alertons également, sur la nécessité de veiller 4 la bonne accessibilité des agriculteurs,
a leurs surfaces exploitées (devant la fréquentation de ce secteur qui va s'en trouver
accrue). Ne disposant pas déléments concernant I'impact agricole de ce projet, nous
nous prononcons défavorablement sur ce point du dossier de modification.

-Avis défavorable-

2.3.17. Réduction d'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

O Zones concernées : Secteur Uh

O Justifications

Un emplacement réservé (ER14-4) a été instauré lors du PLU de 2021 afin de permettre
un parking paysager sur la parcelle AD142, a cété du musée mémorial d'Omaha Beach.
Ce parking ne nécessite pas autant de surface que prévu, c'est pourquoi il sera réduit et
passera d'une surface de 2871 m? a 1520 m*.

O Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE

4.2.14 — Commune de Saint-Laurent-sur-Mer

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

Pour la liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.
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2.3.18. Création d'un emplacement réserveé a Saint-Laurent-sur-Mer

O Zones concernées : Zone A et secteur Nr

< Justifications

La commune de Saint-Laurent-sur-Mer a un projet d'aménagement d'une voirie d'accés
de part et d'autre et vers la parcelle A1048. Cette parcelle recoit actuellement la station
d'épuration de la commune, qui sera a terme supprimée une fois que la station d'épuration
de Calleville-sur-Mer sera réalisée. La commune pourra alors réaliser un parking a la
place de la station d'épuration, afin de résoudre les problématiques de stationnement
qu'elle rencontre.

Cet emplacement réservé, en deux portions, sur une largeur de 10 m, occupe une surface
de TREN m?

O Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE

4.2.14 — Commune de Saint-Laurent-sur-Mer

Reéglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

AN e,

Pour la liste des emplacements réservés, on se reportera au chapitre 2.5.

Avis du Commissaire Enquéteur : L'observation de la Chambre d’Agriculture portant sur la nécessité
de vérifier I'accessibilité des parcelles agricoles est justifiée, mais la modification envisagée
correspond a un besoin réel de disposer d’espaces de parkings pour le territoire communal tres
impacté par la pression touristique. Cependant, cette modification impacte par ailleurs un espace
ayant un grand intérét en matiére de biodiversité, surtout apres I'abandon des lagunages qui
redeviennent une zone humide.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.18)..
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Le dossier de modification envisage de permettre en zones A et N, le changement de
destination de 102 batiments supplémentaires. En effet, votre collectivité a £té saisie de
nombreux projets de réhabilitation de batiments, et ceux présentés dans le dossier de
modification, sont ceux que vous avez retenus au regard de leur respect de I'ensemble

des critéres que vous avez etablis (batiments non soumis a8 un risque naturel important,
situés en dehors des périmétres de réciprocité de 100 m dune exploitation agricole
pérenne, disposant d'un accés aux réseaux, ne constituant pas une ruine, disposant
dune emprise au sol de plus de 50 m2, étant desservi par la défense incendie).
Cependant, bon nombre de ces batiments se trouvent situés en bordure directe de
surfaces agricoles qui semblent exploitées. En conséguence, leurs changements de
destination qui permettra leur occupation par des tiers, risquent d'impacter les espaces
agricoles adjacents. En effet, ils engendreront alors pour 'agriculteur voisin, des zones
de non-traitement et des reculs d'épandage. Nous nous prononcons défavorablement
sur ces projets pouvant impacter 'agriculture, et nous vous demandons de bien vouloir
retirer de votre liste, les batiments jouxtant directement un espace agricole exploité.
-Avis défavorable sur I'identification des batiments se trouvant en bordure
directe d'un espace agricole exploité-

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette observation d’ordre général correspond a une requéte
fréquente de la part de la Profession Agricole. Elle souligne la contrainte de zones de non-traitement
et de recul des zones d’épandage qui impacte fréquemment les parcelles qui jouxtent les maisons
d’habitation. Cependant, le fait de marquer par un étoilage des bdtiments déja existants ne modifie
en rien la situation de ces biens par rapport aux zones agricoles. Ces biens existent, sont fréquemment
habités, et la contrainte de non-traitement s’applique déja, dés avant la mise en ceuvre du projet de
modification numéro 3 du PLUI. De ce fait, cette observation formulée par la Chambre d’Agriculture ne
semble pas justifiée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.3.20).
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Un dernier point du dossier de modification, a retenu notre attention. Il concerne la
madification de |"échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones & urbaniser. En effet,
dans la précédente version du PLUI, lorsgqu’une commune disposait de plusieurs zones a
urbaniser, elle ne pouvait entamer 'urbanisation d'une zone, que si la précédente était
dé&ja urbanisée aux 2/3. Le dossier de modification souhaite abandonner cette régle. A
la place, chague zone & urbaniser est identifiée avec un démarrage possible soit &
compter de 2024, de 2026 ou de 2028, et ce sans condition concernant l'urbanisation
de la zone ayant un échéancier plus rapide. Ce changement de régle est justifié par le
fait que la régle initiale bloguait des projets préts a4 étre déposés sur des zones 3
urbaniser secondaires, qu'elle alimentait la spéculation fonciére sur ces terrains, et que
le territoire rencontrait des difficultés pour comptabiliser les PC délivrés,

MNous sommes inquiets de cette nouvelle régle, gui pour nous, ne semble pas opportune.
En effet, elle risque de favoriser 'urbanisation des sites présentant peu de contraintes
{en extension urbaine notamment), au détriment de sites plus contraignants a
ameénager, mais peut-étre mieux positionnés dans le tissu urbain. Une période de deux
ou de quatre ans est seulement & attendre, pour pouvoir viser I'urbanisation d'une zone
ultérieure. Cette période est assez vite écoulée dans |le temps de l'urbanisme et des
autorisations administratives. De méme, cette nouvelle disposition risque de ne pas
favoriser les opérations de densification (comblement de dents creuses) puisque du
foncier en extension sera assez rapidement mobilisable dans le temps, en cas de
contraintes présentes sur la densification. De plus, peut-étre que sur certaines
communes, ce nouvel échéancier impliqguera I'aménagement de presgue tous les
secteurs en méme temps, sans assurance qu'aucun deux ne sera entierement terming
et commercialisé. Le risque est donc de multiplier les départs d'urbanisation, et donc les
consommations fonciéres, avec du foncier possiblement sous-utilisé du fait d'une
commercialisation non terminée, Ces biais possibles nous alertent en sachant que la
régle initiale awvait pour mérite de garantir davantage ['aboutissement d'une
urbanisation, avant d’envisager une nouvelle consommation d’espaces agricoles. Nous
comprenons votre volonté de vouloir changer la régle, mais la nouvelle régle présentée

ne comporte 3 notre sens, pas suffisamment de garanties wvisant a s'assurer de
|'aboutissement des opérations débutées, et de la non-démultiplication des opérations
pouvant se trouver en cours simultanément.

-Avis défavorable-

De la méme maniére, la suppression des modalités d'urbanisation des zones 1aAUh
situées dans les communes rurales secondaires, ne favorise pas la densification du tissu
bati, en permettant un accés plus aisé au foncier 3 urbaniser.

-Avis défavorable-

Avis du Commissaire Enquéteur : Ces remarques semblent cohérentes pour protéger 'agriculture de
la consommation d’espaces aujourd’hui mis en culture et qui seraient impactés par 'urbanisation
engagée de maniere accélérée en raison de la mise en application des regles régissant la notion
d’économie des espaces contenue dans la loi ZAN. Pourtant, nombre de propriétaires fonciers
d’origine agricole sont favorables a cette modification des dates de mise a disposition des espaces
pour la constructibilité, essentiellement lorsqu’il s’agit d’exploitants ou de propriétaires fonciers dgés
exploitant des structures pouvant étre impactées par cette modification. En effet, compte tenu de la
faiblesse des revenus des retraites agricoles, et des difficultés pour trouver des repreneurs plus jeunes,
afin d’éviter des concentrations de propriétés fonciéres entre les mains de grands propriétaires ou de
sociétés d’exploitation agricole, cette modification apporte des solutions de revenus complémentaires
a des exploitants majoritairement Ggés, tout en évitant des phénoménes de concentration contre
lesquels la profession semble assez réticente. Des rencontres par le Commissaire Enquéteur avec des
exploitants sur les terrains concernés, au cours de ses visites préparatoires a l'enquéte publique (au
nombre de 2 rencontres) ont souligné cette impression que les exploitants actuels, dgés et
propriétaires fonciers seraient plutét favorables a la mise en ceuvre de cette disposition.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.4.1).
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Au regard de ces éléments, le dossier appelle pour notre structure :

- Un avis favorable sur les points de la modification N°3 non évoqués dans cet
avis, ainsi que sur la création du sous-secteur Aa au sein de la zone A,

- Un avis défavorable sur l'extension du STECAL NI sur la commune de
CAHAGMNOLLES, sur la création de 'emplacement réservé sur la commune de
SAINT LAURENT SUR MER, sur l'identification des batiments pouvant changer de
destination lorsque ces derniers jouxtent un espace agricole exploité, sur les

modifications/suppressions  apportées  aux  modalités  douverture 3
"'urbanisation,

- Un avis favorable sous réserve sur les autres points.

Au-dela de cet avis, nous tenons a alerter votre collectivité sur des difficultés rencontrées
par la coopérative AGRIAL, sur le territoire de la commune déléguée d'ISIGNY SUR MER.,
En effet, cette coopérative souhaiterait pouvoir v réaliser un projet d'extension et de
rénovation de son point de vente (ouvert aux particuliers comme aux professionnels
agricoles), mais ce dernier se trouve contraint par les régles actuelles du PLUI. Mous
wvous invitons a vous rapprocher directement de la coopérative, afin de pouveir évogquer
ces difficultés.

Mous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations les
meilleures.

-

Le Frrjﬁidggl;i:’.’

Jean-Yves HEURTIN

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette conclusion reprenant les éléments présentés dans le cceur du
courrier mentionne le souhait de voir se réaliser une modification du PLUi sur le territoire de la
Commune d’Isigny sur Mer, pour permettre I'extension et la rénovation du point de vente AGRIAL. Au
regard de cette demande, le Commissaire Enquéteur tient a souligner I'importance pour la Profession
de ce type d’organisme coopératif structurant de I'économie rurale, et émet un avis trés favorable a la
possibilité de modification de zonage concernant cette structure en mettant en place un STECAL
adapté aux besoins de la structure concernée.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la Chambre d’Agriculture du Calvados (chapitre 2.2.2).
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AVIS INAO

Par son courrier en date du 20 mars 2024, sous signature de Madame Laurence Guillard, déléguée
territoriale, et sous les références :
Dossier suivi par . Emilie Leveau

Mail : e.leveaui@inao.qouy.fr
T&l 02 40 35 82 32

M/RE&f - EL/CB
LINAO indique :

Une étude attentive du dossier améne I'lMNAQO a faire les observations suivantes :

Une vingtaine d’opérateurs sont identifies en production AQOC et/ou AOP ; vous les retrouverez
dans le tableau de classement des communes ci-joint.

Cette modification a pour objet :
- De modifier frois zonages sur les commune de Cahagnolles, Grandcamp-Maisy et Le

Tronquay ;
- D'identifier de nouveaux batis pour les changements de destination en zone agricole ;

- De modifier 'DAP « Echéancier d'ouverture & l'urbanisation » ainsi que d'ajuster les
réglements si nécessaire.

Aprés vérification et analyse du dossier, 'lNAO n'a pas d'autre remarque a formuler sur ce
projet, dans la mesure ol celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les signes de qualité

concernés.

Avis du Commissaire Enquéteur : Dont acte — aucune observation n’est formulée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Pas d’observation
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AVIS DE LA COMMUNE DU MOLAY LITTRY - correspondant a la remarque numéro 3 du registre
dématérialisé

Par son courrier en date du 15 mars 2024, sous signature de Monsieur le Maire du Molay Littry, il est
formulé la demande suivante :

Je me permets de vous adresser cette lettre afin de prévoir la
modification du zonage du PLUi sur une partie de notre commune, plus précisément route de
Tourniéres.

Depuis la démolition de I'ancienne quincaillerie et la cessation d’activité
de I'imprimerie, la mairie souhaite redynamiser ce secteur de la commune proche du centre-
ville,

Afin de répondre a la demande croissante de logements sur notre
territoire, le Conseil Municipal étudie divers projets pour développer de I'habitat sur cette
ancienne friche.

Actuellement, le zonage du PLUi a classé le batiment de I’ancienne
imprimerie en zone UX. correspondant a des espaces a vocation dactivités économiques.

La configuration du site, les accés et la proximité immédiate d’un
quartier résidenticl ne sont plus adaptés a recevoir et développer des entreprises dans de
bonnes conditions.

Lors de la prochaine révision du zonage, je vous serais reconnaissant de
bien vouloir reconsidérer ces parcelles (voir plans ci-joints) en quartier a destination
principale d’habitat, en classant ces terrains en zone Uasr.

En vous remerciant de votre attention, veuillez agréer, Monsieur le
Président. I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,

Guillaume BERTLERT
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette toute petite zone Ux située en pleine zone actuellement
urbanisée peut, sans aucun inconvénient, étre classée en zone Uasr, car se trouvant insérée comme
une enclave sans identité propre au sein d’une zone urbanisée.

La Commune du Molay Littry n’a pas formulé d’autre avis concernant la modification numéro 3 du
PLUI

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Isigny-Omaha Intercom émet un avis favorable a cette requéte.
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AVIS MRAE - avis 2023 — 5208

Qualité du dossier et de la démarche d'évaluation environnementale

Le dossier transmis comporte une notice de présentation, 'actualisation du rapport de présentation
valant évaluation environnementale établi pour I'élaboration du PLUI, ainsi que le projet de réglement
écrit modifié.

L'avis de l'autorité environnementale n® 2019-3347 du 8 janvier 2020 sur le PLUI d’lsigny-Omaha
Intercom ainsi que l'avis n® 2022-4358 du 28 avril 2022 portant sur la modification n® 1 du PLUI, en tant
gqu'ils contenaient des recommandations, auraient nécessité d'étre jeints au dossier pour une bonne
information du public. Les recommandations portaient principalement sur une prise en compte
insuffisante des incidences des projets de PLUI et de modification n® 1 sur I'eau, les sols et le climat. Plus
précisément, 80 % des logements & construire permis par le projet de PLUI étaient situés dans des
secteurs o0 la ressource en eau est insuffisante. Par ailleurs, la trajectoire d'artificialisation des sols
n‘exprimait avcune inflexion par rapport aux années passées contrairement aux objectifs nationaux
visant a interrompre l'artificialisation nette des sols d'ici a I'horizon 2050 et 3 la réduire de moitié d'ici
2030, par rapport aux dix derniéres années. L'autorité environnementale soulignait également la
nécessité de réexaminer la localisation des zones cuvertes a l'urbanisation, dispersées sur le territoire
intercommunal, et de mieux prendre en compte les conséguences du changement climatique et
I'adaptation du territoire & ce changement.

Compte tenu des assouplissements des régles de constructibilité en zones N et A envisagés dans le
cadre du présent projet de modification n® 3, 'autorité environnementale considére gue plusieurs des
recommandations qu'elle a formulées dans ses avis du 8 janvier 2020 et du 28 awril 2022 sont d'autant
plus d'actualité.

L'analyse des potentielles incidences notables de la mise en ceuvre de la modification n®* 3 du PLUI
d'Isigny-Omaha Intercom sur I'ensemble des composantes environnementales est insuffisante dans le
dossier. Ces incidences, tant temporaires que permanentes, directes, indirectes ou résiduelles, et
cumulées avec celles des précédentes modifications du PLUI et d'autres plans connus, doivent étre
mieux évaluées et prises en compte.

L'autorité environnementale recommande d'évaluer et de prendre en compte plus précisément les
potentielles incidences de la mise en ceuvre de la modification n® 3 du PLUI d'Isigny-Omaha Intercom sur
I'environnement, qu’elles soient temporaires ou permanentes, directes ou indirectes, résiduelles, ou
cumulées avec les précédentes modifications du PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : Sur ce point, le Commissaire Enquéteur a formulé de son coté
I'impact de la faiblesse de la ressource en eau sur le projet de croissance des hébergements, en
particulier pendant les périodes estivales. Il convient, effectivement, d’évaluer I'impact de
I'accroissement de la population saisonniére dans des zones ol I'insuffisance de la ressource en eau
est notable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la MRAE (chapitre 3.1.1).
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Le projet de modification n® 3 du PLUI prévoit I'assouplissement des régles d'urbanisme dans les zones
naturelle et agricole (pages 6 & 37 de la notice de présentation). Tous ces assouplissements sont
susceptibles de conduire notamment & une augmentation de la consommation d'espace et de
I'artificialisation des sols et doivent étre plus précisément évalués. Leurs impacts doivent notamment
etre examinés au regard de la sensibilité du territoire d'lsigny-Omaha Intercom av risgue d’'inendation,
lequel sera aggravé par l'imperméabilisation des sols engendrée par les aménagements qui seront
permis par le projet d'évolution du document d'urbanisme. Le territoire intercommunal est en effet
concerné par de nombreux aléas liés 3 I'eau : inondations par débordement de cours d'eau, remontée
de nappe phréatique, submersion marine, etc.

L'autorité environnementale recommande de justifier l'augmentation de la consommation d'espace et de
l'artificialisation des sols au regard de la trajectoire & adopter pour contribuer a l'objectif d"une division
par deux de l'artificialisation des sols & I'Echéance de 2031. Elle recommande également de reconsidérer
l'artificialisation et I'imperméabilisation des sols permises par le projet de modification n® 3 du PLUI au

regard du risque important d'inondation qui caractérise le territoire intercommunal.

Avis du Commissaire Enquéteur sur ce point : il convient, effectivement, d’examiner avec précision |
problématiques de consommation de I'espace, qui pourrait conduire a une artificialisation nette des
sols, mais, comme le souligne le Commissaire Enquéteur, il ne saurait étre question de bloquer le
développement urbanistique par une application stricte de la doctrine de réduction de la

es

consommation nette d’espace. Ainsi, avec une analyse environnementale approfondie, s‘appuyant sur

une connaissance précise des enjeux environnementaux et agricoles, il serait envisageable de

maintenir un certain nombre de modifications de zonage pour permettre I'expansion « raisonnable »

des constructions sur la périphérie des zones déja urbanisées, tout en rejetant systématiquement

toute modification pouvant impacter, par exemple, des zones humides ou des espaces agricoles dans

leur continuité.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la MRAE (chapitre 3.1.2).
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Or, le projet de modification n" 3 du PLUI, qui prévoit notamment une diminution de la surface de la
zone M, dans plusieurs localités du territoire intercommunal, aura pour conséquence de grever cette
protection pour permettre le développement d'activités économiques. Le projet de modification n® 3
du PLUI conduit notamment a une fragmentation accrue des milieux naturels et amoindrit la
préservation actuelle des milieux sensibles et remarquables du territoire sans que l'intercommunalité
n'en ait évalué les incidences sur I'environnement et en particulier, sur la biodiversité, et n'ait cherché i
les éviter, les réduire, voire les compenser.

Ainsi, les impacts de la création d'un emplacement réservé en secteur Nr & Saint-Laurent-sur-Mer
entrainant une consommation de 7 650 m? pour la réalisation d'une portion de route (page 64 de la
notice de présentation) ne sont pas analysés, notamment en termes de rupture de la trame écologique
lidge aux haies implantées & proximité immeédiate de la zone naturelle d'intérét écologique, faunistique
et floristique (Znieff)® de type | « secteur d'Omaha Beach ». Il en est de méme des impacts de la
création d'un emplacement réservé en zone M 3 Saint-Marcouf du Rochy entrainant une consommation
de 7 320 m? pour permettre la réalisation d'aménagements autour de la mairie (page 65 de la notice de
présentation).

Avis du Commissaire Enquéteur : Apreés s’étre rendu sur les lieux, le Commissaire Enquéteur considere
que I'emprise spatiale envisagée reste négligeable au regard des continuités environnementales, mais
si le projet devait aboutir, recommanderait la reconstitution de haies périphériques au secteur sur
lequel le projet est envisagé, en insistant sur la nécessité de construire des haies sur merlon,
multispéciées avec des essences locales, et un étagement minimal dans les structures végétales. Il
n’en reste pas moins que la création de cette portion de route, qui, en elle-méme ne poserait pas de
problémes dans un contexte différent, porterait atteinte a un environnement de grande valeur,
d’autant qu’il s’agirait de transformer le lagunage actuel qui pourrait étre remis a I'état de zone
humide, en un parking estival, a proximité immédiate d’un espace naturel de grande qualité.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la MRAE (chapitre 3.1.3).
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De méme, l'intercommunalité minimise lIimpact de la consommation de 1500 m? en secteur Nr &
Gefosse-Fontenay, pour permettre la réalisation d'une écloserie et d'un laboratoire, dans le cadre d'un

projet « de ferme aguacole de culture de macroalgues 3 terre en bassin » (page 41 de la notice de
présentation) alors que ce secteur est concerné par des sites du réseau Matura 2000° (la zone de
protection spéciale (ZPS) (FR2510046) « Basses wallées du Cotentin et Baie des Veys », la zone spéciale
de conservation (ZSC) (FR2500088) « Marais du Cotentin et du Bessin — Baie des Veys »), par la Znieff
de type | « Baie des Veys » (FR250006494) et par la Znieff de type Il « Marais du Cotentin et du Bessin »

(FR250008148).

Enfin, I'impact du reclassement d'une superficie de 6,75 ha de la zone N en zone A afin de permettre

I'implantation d'un élevage équin comprenant différentes installations (paddocks, boxes, herbages
collectifs, écurie) sur la commune du Tronquay (page 46 de la notice de présentation) doit &tre justifié

compte tenu notamment de la présence de zones humides.

L'avtorité environnementale recommande de conduire une analyse approfondie des impacts de la mise en
ceuvre du projet de modification n° 3 du PLUI sur la biodiversité et de définir les mesures d’évitement et

de réduction qui s'imposent.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le projet présente un intérét économique, social évident, et permet
de réduire les problématiques de destruction des milieux sous-marins au large ou des dragages pour
obtenir des algues seraient nécessaires. Il n’en reste pas moins qu’une analyse trés importante devra
étre menée concernant I'impact sur cet espace environnementalement sensible de I'arriere dune, la
zone des marais saumdtres, avec une flore et une faune riche et complexe. En outre, il conviendrait de
s’adosser sur les observations, analyses et préconisations du GIEC normand sur la stabilité du trait de
céte. Le projet pourrait, avec des mesures compensatoires adaptées, présenter au contraire, une
opportunité pour développer une zone de préservation environnementale des espaces de transition
entre la zone estuarienne de la baie des Vey et la ligne de trait de céte, en mettant en place, par
exemple, des platiers de reproduction et de repos pour les phoques repérables d’ores et déja a
proximité immédiate du site (le Commissaire Enquéteur a pu en observer en période hivernale qui
prenaient le soleil sur les galets du littoral en période de haute mer).

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se reportera au mémoire en réponse aux PPA pour consulter les réponses apportées par Isigny-
Omaha Intercom aux remarques de la MRAE (chapitre 3.1.3).
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AVIS DU CDPENAF

Au cours de sa réunion en date du 7 mars 2024, le CDPNAF, a émis sous signature de Madame

Melanie LAFORET agissant pour le Président du CDPNAF, un avis favorable dont en particulier un avis
important correspondant a I'extension d’une activité touristique par un camping a Cahagnoles, et la

création d’un STECAL Nm a vocation maritime sur la commune de Gefosse Fontenay.

Modifil::ation n°3 du PLUi d'Isigny Omaha Intercom - avis sur la délimitation 3 titre
excep_tlr:unnel, daps les zones naturelles, agricoles ou forestigres, d'un secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) (article L. 15113 du code de l'urbanisme).

L.a n_ﬁod]fication du PLUI porte notamment la modification du reglement de certains STECAL
ainsi que sur l'extension de 1,87 ha d'un STECAL NI a vocation de loisirs et de tourisme sur |a
commune de Cahagnolles, Ia suppression d‘un STECAL NI de 0,49 ha 3 vocation de loisirs et
de tourisme sur la commune de Etreham, la modification d'un STECAL Ax en STECAL Aa sur
la commune de Foulognes et sur I'extension de 0,15 ha d'un STECAL Nm 3 vocation maritime
sur la commune de Géfosse-Fontenay.

Considérant que la modification du réglement ne remet pas en cause la constructibilité
générale des STECAL,

Considéra_nt que les extensions et la modification de STECAL sont limités et ne génerent pas
de contraintes excessives sur les espaces naturels, agricoles ou forestiers,

la C!:JPENAF émet un avis favorable sur les modifications apportées aux STECAL par la
modification n°3 du PLUI d'Isigny Omaha Intercom.

Avis du Commissaire Enquéteur : 'avis favorable émis par le CDPNAF constitue un élément important

a prendre en compte dans I'évaluation globale du projet de modification numéro 3 du PLU..

Réponse d’isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable de la COPENAF.
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ANALYSE DES CONTRIBUTIONS MENTIONNEES SUR LES REGISTRES D’ENQUETE

GRANDCAMP — MAISY
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Note du Commissaire Enquéteur : Le registre a été ouvert le 18 mars a 9 h comme prévu. L’'URL inscrit

pour essayer n’était pas correct (faute de frappe) a 'ouverture de I'enquéte.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

Apres vérification par Isigny-Omaha Intercom, le registre dématérialisé disponible a I'adresse suivante
https://www.regqistre-dematerialise.fr/5227 était bien ouvert du 18/03/2024 & 9h00 au 02/05/2024 a

12h00 comme l'atteste I'extrait du profil utilisatuer du registre dématérialisé ci-dessous :

< Cc M 23 preambules.fr/prive/box/5227

Clos
Référence projet : 5227

ISIGNY-OMAHA INTERCOM :
modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal...
Du 18/3/2024 a 09h00

au 2/5/2024 4 12h00

Dossier de présentation : 0Mo

www.registre-dematerialise.fr/5227 [7]

@ Visualiser le projet

('} Tableau de bord

[J Contributions (45

Q> Exports
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette demande n’entre pas dans le cadre des modifications

envisagées pour la modification numéro 3 du PLUI. Elle reléve de la gestion de la Commune de
Grandcamp.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Le projet doit s’adapter au réglement d’urbanisme et non I'inverse dans le cas d’un intérét particulier.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette demande n’entre pas dans le cadre des modifications
envisagées pour la modification numéro 3 du PLUI. Elle reléve de la gestion de la Commune de
Grandcamp.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

Le projet consiste a araser un bdtiment présentant un probléme de mérule, dans le but de réaliser 2
immeubles de 4 niveaux qui pourront accueillir une vingtaine de logements de taille T3, dans lesquels
pourront venir s’installer de jeunes ménages.

Isigny-Omaha Intercom souhaite accéder a cette demande, d’autant plus qu’un immeuble voisin
présente déja 4 niveaux. Afin d’éviter un pastillage d’une zone Uasr au sein d’une zone Ub, et afin de
tenir compte de probléeme d’accés véhicules et de faciliter la liaison a un parc arboré, il est proposé de
réaliser une Orientation dAménagement et de Programmation sur ce secteur pour rendre possible ce
projet qui participe a I'intérét général.

Localisation du projet Bdtiment a détruire

Présence d’un immeuble a 4 niveaux a cété du projet
Avis du Commissaire Enquéteur aprés mémoire en réponse : avis favorable.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette demande n’entre pas dans le cadre des modifications

envisagées pour la modification numéro 3 du PLUI. Elle releve de la gestion de la Commune de la
Bazoque, et Madame Lenoan envisageant de mettre en ceuvre une entreprise de travaux agricoles et
de maraichage, il pourrait lui étre donné satisfaction, la parcelle concernée étant classée en zone

agricole.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Pas de demande particuliere dans 'observation formulée.
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2.3.20.21. Demande d’étoilage a
Rubercy

Commune : Rubercy, lieu-dit « La Poterie
»

Parcelle n°A153

Nombre de béatiments : 2

Critéres d’analyse :

Critére oui | non

Non soumis a un risque X
naturel important

Non situé dans un| X
périmétre de réciprocité de
100 m d'une

| exploitation agricole

Dispose des réseaux X Photo du ou des batiments

Présente des murs X
porteurs
Emprise au sol ou surface| X

de plancher mobilisable =
50 m?

Décision : demande d'éfoilage retenue

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.36 — Commune de Rubercy
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte est justifiée, et s’inscrit pleinement dans le projet de

modification numéro 3 du PLUI, et avait été initialement prévue. Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
La demande d’étoilage a bien été prise en compte dans le projet de modification n°3 du PLUI.
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Avis du Commissaire Enquéteur : L'interrogation concernant le devenir du projet de logements
sociaux est légitime, et a été évoquée a la suite de cette visite avec Monsieur le Maire de Grandcamp.
Pour ce qui est du classement de cette parcelle en 1Aub, avis favorable. Avis favorable pour appuyer la

demande de raccordement de leur parcelle auprés de I'agence routiére départementale, dans le coin
sud de la parcelle.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

- Concernant la requéte n°6 : L'aménagement du secteur 6-b doit respecter I'OAP défini
spécfiquement pour ce secteur, et qui a pris en compte différents enjeux, notamment de
sécurité pour la desserte de ce projet.

- Concernant la requéte n°7 : On se référera ici a la réponse apportée au point de modification
n°2.3.6 a la page 43 du présent rapport.

- Concernant la requéte n°8 : il est nécessaire d’étaler I'urbanisation des différents secteurs a
urbaniser selon un échéancier. Compte-tenu :

o De I'absence de projet pour le secteur 6-b

o De l'existence de différents projets plus ou moins avancés sur la commune de
Grandcamp-Maisy pour les autres secteurs (permis d‘aménager préts a étre déposés
pour certains secteurs...),

le secteur nommé 6-b a été placé en 2030 dans le cadre de cet échéancier.
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Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, la transformation de la stabulation actuellement
abandonnée en manége destiné a I'équitation constituant une conversion adaptée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Cette demande se rapporte au point de modification n°2.3.20.43, qui prévoit I'étoilage de 2 bdtiments
d’intérét architectural. La présente requéte concerne un batiment sans intérét architectural. Il est
proposé de I'étoiler avec une étoile grise (concerne les bdtiments sans intérét architectural).
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Avis du Commissaire Enquéteur : La contribution de Monsieur Le Bas, trés intéressante en soi, rejoint
l'observation numéro 7 émise sur le registre de Grandcamp et y souscrit... Dont acte. Pour ce qui est
de la circulation sur la commune de Maisy, le plan de circulation de la Commune n’entre pas dans le
champ de 'enquéte concernant la modification numéro 3 du Plan Local d’Urbanisme. Concernant la
troisieme partie de la contribution concernant la hauteur des batiments prévus pour la création du
centre de santé, elle concerne 'observation numéro 3 pour laquelle seule la Commune est
compétente.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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Mr et Mme Beck /Farl Beck

Le Chiteau

14450 Saint Pierre du Mont

Tél. 02.31.22,63.79 / 06.62.07.05.03
Email : chateaustpierre@orange. fr

Monsieur l¢ Président DIsigny Omaha

R Laod cang, Intercom
FPJ‘-’!' e N 5}.}" A attention de Mr Druet

Commissaire enquiteur
1336, Route de Ballergy
14330 Le Molay Liury

" Le 12 Avril 2024

Objet : Demande de Modification du Plan Local d*Urbanisme Intereommunal

Monsicur le Président, Monsieur Le Commissaire Enquéteur 9

En tant que résidents concernés par ke Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI), nous

suuhailerions soumetire nos demandes de modification 4 votre attention,

Aprés avoir pris connafssance du projet de PLUI soumis 4 enquéte publique, nous avons idengifié
que I'ensemble de nos bitiments rattachis § notre propri¢té n"étaient pas étoilés su changement de

destination { biiments sur parcelle cadastre A n°179).

Méme i Iexploiiation agricele est accolée, éant propriétaire de "ensemble et exploitant agricole,
ces medifications sont nécessaires pour notee fils explodtant lui-méme qui envisage la possibilité de
changemem de destination pour les années 4 venir sur des activités complémentaires {vente & la

ferme, activité touristique, hébergement & La ferme, fabrication de produits locaux...).

L'espate agricole représente unc ressource précicise pour nous, mais il offre également un potentiel
inexploité en terme de développement touristique et de loisirs ma pied du site de la Pointe du Hoc,
En associant Pagriculiure & une offre touristique attrayante, nous pouvons sensibiliser le public &

limportance de lagriculture locale et favoriser les échanges entre agriculteurs ef visiteurs,

La eréation d'une zone spécifique pour ces netivitds permetteait de valoriser notre patrimeine rural

tout en diversifiant notre offre touristique,

Pourriez-vous nous soumettre une propasition visant & créer une zone Stecal dédide aux activités de
loisirs et de tourisme dans I'espace agricole de noire commune. Nous avions pensé aux terrains

figurant en zone bleu sur le plan joint ( parcelles cadastre B n®1, 2 g1 206)

B plus une partie d'un termin a &é notifié cn espace boisé classé { plan joint figurant en vert

parcelle B n°204 ), pouvez- vous enlever ce classement qQui ne nous a pas é4é soumis,

Je vous encourage done 3 dtudier ces propositions ef & envisager les démarches nécessaires pour
concrétiser ec projet dans le respect des intérdts des agriculteurs e de la préservation de

l'environnement,
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vous prie donc de bien vouloir considérer ces propositions de modifications dins e cadre de i
votre analyse de l'enguite publigue, |

Je reste & votre disposition pour toutes informations complémentaires ou échanges sur ces points,

Notre projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement 4 I"économic de
notre commune,

Pour plus de précisions, nous vous prions de trouver cisjoint une copie de I'extrait de cadasire relaif
au différentes demandes, N .
Nous nous tenons i voure disposition pour vous fourmir loutes précisions nécessaires.

En vous remerciant de I'imérét que vous porieres i notre demende,
nous vous prions d*agréer, Monsicur le Peésident, Monsieur Le Commissaire Enquéter,
nos respeclucuses saluations,

Mr et Mime Beck

ot DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

L0 0o vissiad sor ot autrak out pird
Do do Castoe dos impdes fencier scsvare
Caen Poke e Topograstie et de Cesson

6, Place Gambetta DP. 80540 14048
14048 Cann Codan 1
02.39.99.74 00 e

A3 Ca0n G036 frances. go
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2251000
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis défavorable pour I'ensemble des demandes.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
La requéte comporte 3 demandes :

- Concernant la demande d’étoilage : la demande est refusée car le batiment faisant I'objet de
la demande est situé a moins de 100 m d’un bétiment d’exploitation agricole, et de ce fait ne
rentre pas dans les critéres retenus par Isigny-Omaha Intercom pour permettre d’identifier un
bdtiment pouvant faire I'objet d’un changement de destination

- Concernant la demande de création de STECAL : en commune littorale, il n’est pas possible de
créer un STECAL qui ne soit pas en continuité du village pour une activité encore non
existante. La demande est refusée

- Concernant la demande de suppression d’un Espace Boisé Classé (EBC) : en commune
littorale, la loi impose d’identifier des EBC. Supprimer cet EBC reiviendrait a aller a I'encontre
de la Loi Littoral. La demande est refusée.

Avis du Commissaire Enquéteur apreés retour du mémoire en réponse : suivre les orientations précisées
par I'Intercom.
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14710 Saint Martin de Blagny
Tél. 06.26.62.05,34
Email : lucileG@yahoo.com
Monsieur le Président D*Isigny Omaha
Intereom
D } 7. Bt:-' LA, &n-—J..r 2 7 A ["attention de Mr Druet
ﬁd 4)” Commissaire enguéteur
1336, Route de Balleray
14330 Le Molay Littry

Le I3 Avril 2024

Ohjet : Demande de Modification du Plan Local d"Urbanisme Intercomminal

Mumsicur le Président, Monsieur Lo Commissaire Enguéteur ,

Par la présente, je souhaile partager avee vous mon observation er suggestion concernant le projet
actuellement soumis i "enquite publique.

Aprés avoir éudié attentivement le dossier de 'enquéte, j*ai identifié que ma prange (Cadastre B
™93 plan joint) dont j'ai oblenu un numéro par la commune of un ceriificat d urbanisme
opérationnel n'est pas étoilé pour le changement de destination.

Merci de bien vouloir apporter cette modification. Je reste & votre disposition pour toute
information complémentuire.

En vous remerciant de Fintérét que vous porterex & ma demande,
nous vous priens d"agréer, Monsieur le Président, Monsieur Le Comimissaire Enquéteur,
nos respectucuses suiutations.

Mme Bioux Lucile

P

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle semble enclavée et loin d’une voie de circulation. On
ne peut que s’interroger sur le fond de ce changement de destination envisagé... avis défavorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La demande concerne un bdtiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.

Le bdtiment concerné est situé en arriere-plan.

Observation numéro 12 - Contribution — voir registre de Formigny
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BRASS Quincaillerie

De: BRASS Quincaillerie

Envoyé: mercredi 8 novernbre 2023 1902

A: margaux.alonso@isigny-omaha-intercom.fr

Objet: Modification PLUI n*3 - Mosles - Ferme du Danu

Piéces jointes: Ferme du Danu - vue aérienne - projet jpg: decoupage DANU.pdf; Hangar - Mosles
- Danujpg: Danu 2JPG; Danu (2).jpg: Danu (3)jpg: Manoir Danu jpg; Dépendance
2,jpg: Dépendance 3jpg

QT (_,’-;/.y (2. 7,,,@-7..

Bonjour Madame Alonso,

Nous avons échangé au téléphone il y a 2 semaines au sujet de la modification n*3 du PLUi Isigny-Omaha, et
précisément sur la ferme du Danu 3 Mosles qui fait partie des demandes en cours,

Mon conjoint Nicolas Aksakow et moi-méme en sommes les futurs acquéreurs. Le compromis a été signé et la vente
avec la mairie de Tréviéres qui est vendeuse est prévue pour le 15 mars 2024.

Tout d"abord nous vous remercions pour vos explications sur la procédure en cours, et sur les étapes 3 suivre par la
suite si les bd sob bien I"étoilage souhaité au terme de celle-ci.

Comme nous I'avions évogué, je vous adresse donc un fichier visuel qui résume nos projets portant sur les batis
existants. Nous né projetons aucune construction nouvelle.

Le manoir serait notre habitation principale.

Les bitiments anciens de dépendances en plerre auraient vocation 3 devenir des gites (sur un laps de temps assez
long au vu de Fampleur des rénovations a faire !).

Les abris en toles rouge, qui sont cadastrés, seralent, au moins en partie, détruits car ils sont déja 3 deml écroulés.

Enfin, nous souhaiterions installer notre entreprise de fabrication de quincaillerie décorative dans le hangar existant,
Ce dermier bitiment n'étant pas un batiment « remarquable », nous comprenons que s'il fait Fobjet d'une étoile
grise, |l sera possible d’y installer une activité artisanale d'aprés le réglement du PLUI. Nous avons été informés qu'il
nous faudra prévoir une réserve incendie et 'avons déja prévue au budget.

Ce hangar fait partie de |a vente, ainsi que 4 hectares de terres qui vont entourer la propriété comme sur le schéma
« découpage » en PJ, Cette division cadastrale, demandée par la commune de Tréviéres, est en cours.

Concernant notre activité, elle ne génére aucune nuisance. Nous actuelk 1t 2 per avec pour
objectif d’embaucher 2 personnes dans les 2 ans une fois que ka place nous le permettra...

Je vous remercie de votre attention, et reste bien sir 3 votre disposition pour toute question qui pourrait servir au
dossier. Je joins quelques photos des divers btiments,

Cordialement,

Clémence Michaut
0629604386

BRASS www.brass.fr brass@brass fr

Suivez-nous sur Facebook et Instagram !

BRASSsas.

1
| ——

Dépendances en pierre Ferme du Danu - Mosles
anciennes : Projet de Gites

Hangar structure
Parpaings et bojs -
Entreprise BRASS : Atelier de

fabrication + Bureay «

Stock
marchandises o

Activité artisanale de
fabrication de quincaillerie
déf:oranve - Vente 4 distance
| uniquement - Pas d'accueil
Manoir : Habitation -
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ISIGNY-OMAHA INTERCOM MODIFICATION N°3 0U PLUI D'ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2320.12. Demande détoiage 8 Mosles

Commune : Mosles, Beu-d4 « Le Danu » Localisation sur photo aérienng
Parcede n°ZA15 -
Nombre de batiments : 4
Projet de création d'une entreprise de fabrication et
vente de quincaiberie décorative haut de gamme,
en laiton et bronze
Critéres d'analyse :

Critére | oui | non

Non soumis & un risque naturel | X
important ‘
Non situé dans un périmétre de | X
réciprocité de 100 m dune
exploitation agricose

Dispose des réseaux X
Présante des murs porteurs X

Emprise au sol ou surfaca de | X
péancher mobilsable > 50 m*

Décision : demande d'étoilage retenve

PLAN D'ASSEMBLAGE
4.2.33 - Commune de Mosles
Réglement actuel (extraft) I Réglement proposé {extrait)
Le Danu
Le Danu
ol el
=y -'
PLANIS 79

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, aprés discussion avec la personne qui souhaite
développer une activité d’artisanat d’art, complémentaire a I'activité agricole.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Cette demande se rapporte au point de modification n°2.3.20.12, qui prévoit I'étoilage de 4 bdtiments
d’intérét architectural.
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Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Pas de réponse a apporter
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AVIS DEPOSES SUR LE REGISTRE DE FORMIGNY e

Mr et Mme Beck /Earl Beck

Le Chitean

14450 Saint Pierre du Mont

Tél. 02.31.22,63.79/ 06.62.07.05,03
Email : chateaustpierre/@orange, fr

Monsieur le Président D’Isigny Omaha

| S | Lrad e Intercom
’P‘)/’f el * e % A I'attention de Mr Druet

Commissaire enquéteur
1336, Route de Balleroy
14330 Le Molay Littry

Le 12 Avril 2024

Objet : Demande de Modification du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Monsieur le Président, Monsicur Le Commissaire Enquéteur,

En tant que résidents concernés par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI), nous
haiterions nos d des de modification 4 votre attention,

Aprés avoir pris connaissance du projet de PLUI soumis & enquéte publique, nous avons identifié
que 1" ble de nos biti hés & notre propriété n'éaient pas étoilés au changement de
destination ( bdtiments sur parcelle cadastre A n°179).

Méme si Iexploitation agricole est lée, étant propriétaire de I'ensemble et exploitant agricole,
ces modifications sont nécessaires pour notee fils exploitant lui-méme qui envisage la possibilité de
changement de destination pour les années & venir sur des activités complémentaires (vente & la
ferme, activité touristique, hébergement & la ferme, fabrication de produits locaux...).

L'espace agricole repré une précicuse pour nous, mais il offre également un potentiel
inexploité en terme de développement touristique et de loisirs au pied du site de la Pointe du Hoc.
En associant lagriculwre & une offre touristique attrayante, nous pouvons sensibiliser le public &
l'importance de I'agriculture locale et favoriser les échanges entre agriculteurs ef visiteurs.

La création d'une zone spécifique pour ces activités permetirait de valoriser notre petrimoine rural
tout ¢n diversifiant notre offre touristique.

Pourriez-vous nous soumettre une proposition visant & créer une zone Stecal dédice aux activités de
loisirs et de tourisme dans I'espace agricole de notre commune, Nous avions pensé aux terrains
figurant en zone bleu sur le plan joint ( parcelles cadastre B n°l, 2 et 206)

De plus une partic d'un terrain a été notifié cn espace boisé classé ( plan joint figurant en vert
parcelle B n°204 ), pouvez- vous enlever ce classement qui ne nous a pas é1é soumis,

Je vous encourage done & étudicr ces propositions et & envisager les démarches nécessaires pour

concrétiser ce projet dans le respect des intérds des agriculteurs et de la préservation de
I'environnement.

vous prie donc de bien vouloir considérer ces propositions de modifications dins le cadre de
votre analyse de lenguéte publique,

Je reste & votre dispasition pour toutes informations complémentaires ou échanges sur ces. pirints,

Naotre projet respecte le cadre du village, et ne peut que contribuer positivement 4 I'économie de
noire commune,

Pour plus de précisions, nous vous prions de trouver cisjoint une eopie de I'extrait de cadastre relagif
au différentes demandes,
Nous nous tenons & votre disposition pour vous fournir foutes précisions nécessaires.

En vous remerciant de 'imérét que vous porterez & notre demande,

nous vous prions d"agréer, Monsieur le Président, Monsieur Le Commissaire Enquéterr,
nos respeclueuses salutations.

Mr et Mme Beck

Demande qui a déja fait 'objet d’'une réponse dans les pages précédentes.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Le Commissaire Enquéteur n’a pas pu se rendre sur les lieux avant le
début de I'enquéte publique et n’a pas d’avis concernant I'apparence des bdtiments concernés.
Cependant, le contexte présent sur la photographie aérienne semble montrer un batiment trés

« longiligne » et inséré a proximité immédiate du siége d’exploitation agricole. Une interrogation se
pose quant a la faisabilité réelle d’une série de gites dans de tels bdtiments.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
Voir réponse a la page suivante

Sur la photographie aérienne de 2005, I'état des toitures des bdtiments agricoles est identique a I'état
actuel.

[

Sur la photographie aérienne de 1950, le grand bdtiment est déja mentionné.
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A priori, la fonctionnalité de ces batiments dont la profondeur a partir de la fagade est de 7 métres,
semble correspondre a des boxes pour chevaux... La fonctionnalité de ces bdtiments serait remise en
cause par un changement de destination, alors que le texte de la contribution mentionne bien que
l'activité équestre constitue un enjeu économique réel de cette structure.

b sk - At e b o s

Dans ce contexte, la fonctionnalité de boxes risquerait de disparaitre, et l'activité d’élevage de
chevaux serait impactée, d’autant qu’il semble qu’il n’existe pas de carriere ou de manege
correspondant a une activité hippique fonctionnelle pour recevoir du public.

Madame SCRIVE est venue a la permanence de Balleroy sur Dréme, et a précisé la destination
envisagée, qui accompagne une démarche d’accroissement de l'activité agricole, et, de ce fait, le
Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a I’étoilage du bdtiment concerné.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Le batiment faisant l'objet de la demande est identifié sur la photo suivante.

La demande concerne un bdtiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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AVIS DEPOSES SUR LE REGISTRE DE L'INTERCOM
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Avis du Commissaire Enquéteur : Ce bdtiment se situant dans la continuité de structures bdties
existantes, avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

La demande est refusée car le batiment faisant 'objet de la demande est situé @ moins de 100 m d’un
bdtiment d’exploitation agricole (bdtiment agricole qui pourrait étre repris pour la méme activité), et
de ce fait ne rentre pas dans les critéres retenus par Isigny-Omaha Intercom pour permettre
d’identifier un bétiment pouvant faire l'objet d’un changement de destination.
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2.3.18. Création d'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

» Zones concemées : Zone A et secteur Nr

» Justifications
La commune de Saint-Laurent-sur-Mer a un projet d'aménagement d'une voirie d'accés de part et d'autre et
vers la parcelle A1048. Cette parcelle regoit actuellement la station d'épuration de fa commune, qui sera &
terme supprimée une fois que la station d'épuration de Colleville-sur-Mer sera réalisée. La commune pourra
alors réaliser un parking a la place de la station d'épuration, afin de résoudre les problématiques de
stationnement qu'elle rencontre.

Cet emplacement réservé, en deux portions, sur une largeur de 10 m, occupe une surface de 7650 m”.

» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D'ASSEMBLAGE
4.2.14 - Commune de Saint-Laurent-sur-Mer
Reéglement actuel (extrait) Réglement proposé (extrait)

5N

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution formulée par deux agriculteurs qui connaissent
trés bien les lieux, présente un intérét véritable en ce qui concerne la nécessité de maintenir la
biodiversité sur un site naturel intéressant. Elle rejoint une observation formulée par le Commissaire
Enquéteur sur ce site, et la Chambre d’Agriculture, et qui avait abouti a un avis défavorable. La
proximité d’un chemin de promenade le long du ruisseau, trés utilisé en période estivale pour des
personnes qui souhaitent découvrir un bois de talus calcaire avec une végétation intéressante, fait
qu’il serait nécessaire de préserver cette zone en demandant sa préservation. En outre, sa proximité
du littoral fait qu’elle présente des caractéristiques floristiques trés riches, a rapprocher de la zone
située en pied de versants calcaires, située au pied du versant des Costils, derriere la ligne de maisons.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom décide de réorienter le projet d'emplacement réservé, initialement prévu pour
I'aménagement d’une voirie d’accés de 10 m de large, la destination devient un chemin pédestre de 5
m de large, sur les parcelles A354, 351 et 303, une partie de la parcelle 1062 ayant déja fait l'objet d’une
acquisition par la commune de Saint-Laurent-sur-Mer. Ainsi, I'emplacement réservé passerait d’une
superficie de 7650 m? a 3480 m?2 Par ailleurs, les haies qui bordent les parcelles A354 et 351 seront
identifiées sur le plan de zonage comme haie a préserver au titre de 'article L.151-23.
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Le Commissaire Enquéteur profite de cette observation pour indiquer tout I'intérét qui existe a
préserver absolument la zone humide de pied de versant calcaire descendant du plateau du Costil.
Cette indication n’entre normalement pas dans le cadre de la modification numéro 3 du PLUi, mais il
lui a semblé important d’attirer I'attention des pétitionnaires sur cette zone d’intérét environnemental
primordial.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La gestion des stations d’épuration et de leur devenir n’est pas du ressort de la réglementation du
code de I'urbanisme.
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Cet espace, qui constitue un biotope exceptionnel a la fois en raison des apports en eaux douces
provenant du plateau, de la présence sous-jacente d’un biseau salé qui impacte la flore et la faune, et
I'existence d’une biodiversité extrémement riche bien connue des naturalistes littoraux. Cet espace
devrait pouvoir étre sanctuarisé sous forme d’une ZNIEFF a solliciter auprés des instances du Ministére
de I’Environnement.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Ce secteur est d’ores et déja identifié en ZNIEFF 1 (« secteur d’'Omaha Beach »), et c’est la raison pour
laquelle il a été zoné au PLUi en zone Naturelle proche du rivage.
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Ci apres, quelques photographies de la zone concernée, qui présente un intérét écologique majeur a
préserver par priorité de toute atteinte par les riverains ou par les promeneurs. Il y a la une
prolifération de plantes rappelant la flore de zone méditerranéenne humide. Cet espace boisé classé
(article L 113-1 CU) ne devrait pas étre aliéné dans le cadre d’une cession de ces espaces aux riverains,
comme cela a été évoqué lors du passage du Commissaire Enquéteur sur le site. Il pourrait faire l'objet
d’un classement au titre des zones humides au titre du Code de I’Environnement, ainsi que faire l'objet
d’un arrété de biotope, compte tenu de la richesse exceptionnelle du site. Un classement en zone
Natura 2000 ou en ZNIEFF pourrait étre envisagé.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Ce secteur est d’ores et déja identifié en ZNIEFF 1 (« secteur d’'Omaha Beach »), et c’est la raison pour
laquelle il a été zoné au PLUi en zone Naturelle proche du rivage.
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Cette flore exceptionnelle, comprenant méme de la grande préle, devrait étre préservée au cours
d’une révision du Plan Local d’Urbanisme.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Ce secteur est d’ores et déja identifié en ZNIEFF 1 (« secteur d’'Omaha Beach »), et c’est la raison pour
laquelle il a été zoné au PLUi en zone Naturelle proche du rivage.
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Département du Calvados
COMMUNE DE MOSLES

Propriété de M. LENOURICHEL

Section ZB n°157 et 158
Contenance cadastrale totale : 29a30ca

PLAN DE BORNAGE
ET DES SERVITUDES

Echelle 11200

¢ au RGF93 projection CC49 P A4

C

DATE MODIFICATIONS OU COMPLEMENTS INDICE
2000-2015 - Love Bpographiqus. 2 2
20002016 ~OMPC -
05.05-2023 - Parmis d'amisagie
20922023 “Mise & jour de ' numirstation cadastrale suvant fo DAN 1412
Doasier - 14217
o S e s g

A

Cabinet Philippe CAVOIT
Géometre-Expert DPLG

1, rue Frangois COULET - BP 47 407 - 14 404 BAYEUX CEDEX
Tel: 02-31-51-24-24 courriel : contact@cabinetcavoit.fr
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Avis du Commissaire Enquéteur : Il apparait que cette sollicitation n’entre pas dans les compétences
de I'enquéte publique en cours, ceci ne concernant qu’une négociation entre le propriétaire, le
syndicat de distribution d’eau et la Mairie de la Commune.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Le déplacement d’une canalisation n’est en effet pas du ressort d’Isigny-Omah Intercom.

Concernant 'emprise pour la création d’un emplacement réservé en vue de I’élargissement du virage
au bénéfice de la commune, un élargissement de la voirie a été rélisé sur une emprise inférieure dans
le talus appartenant a la commune. Par conséquent, 'emplacement réservé n’est plus nécessaire. La
demande de suppression est acceptée.
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Avis du Commissaire Enquéteur : La demande concernant la parcelle A 18, référencée dans le dossier
mis a l'enquéte est recevable, de méme que celle concernant le batiment situé sur la parcelle 145 —
section B de la commune de La Folie.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

Concernant la demande d’étoilage a La Folie, celle-ci a déja été prise en compte dans le projet de
modification (point n°2.3.20.10) pour lequel 2 bdtiments ont été identifiés.

Concernant la demande d’étoilage d’un batiment au Molay-Littry, la demande est refusée car le
bdtiment faisant l'objet de la demande n’a pas d’intérét architectural, et de ce fait ne rentre pas dans

les critéres retenus par Isigny-Omaha Intercom pour permettre d’identifier un batiment pouvant faire
l'objet d’un changement de destination.

Bdtiment faisant l'objet d’une demande d’étoilage au Molay-Littry
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette demande d’ouverture ne releve pas de I'enquéte publique en
cours, concernant la modification numéro 3 du Plan Local d’Urbanisme. L'autorisation devrait étre
demandée a la Mairie de la Commune, puisqu’il s‘agit d’'un chemin communal.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Demande ne rentrant pas dans le cadre d’une procédure de document d’urbanisme.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution s’inscrit en cohérence avec les contributions
émises sur le registre d’enquéte de Grandcamp Maisy, indiquant la nécessité de mettre en place des

logements sociaux ainsi que des hébergements pour les saisonniers (péche et tourisme). Avis
favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent

rapport. De plus, I'objet de la procédure de modification n°3 ne permet pas l'ouverture a
I'urbanisation de zones 2AU.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable compte tenu de la qualité architecturale des
bdtiments concernés.

Reponse d’isigny-Omaha Intercom
Concernant la demande d’étoilage au lieu-dit La Maricorne a Bernesgq, celle-ci a déja été prise en
compte dans le projet de modification (point n°2.3.20.6) pour 1 bdtiment.
La demande pour les 3 autres bdtiments concerne des bdtiments d’intérét architectural qui respectent
les critéres d’identification demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.

. >

Concernant la demande d’étoilage au lieu-dit Le Rupalley a Bernesq, la demande concerne deux
bdtiments d’intérét architectural qui respectent les criteres d’identification demandés par Isigny-
Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte semble Iégitime, et indispensable pour la qualité de
l'accueil dans le camping sis a Maisy, dans un environnement de qualité, a proximité du centre ville et
de la zone maritime. Mais, si le Commissaire Enquéteur donnerait volontiers un avis favorable, il se
trouve que la Commune est inscrite dans l'application de la Loi Littoral qui pose le probléme de la
limitation des constructions nouvelles. Une demande spécifique de dérogation qui pourrait étre
appuyée par I'Intercom et par la Mairie, aupres du Conservatoire du Littoral et de la MRAE pourrait
peut-étre aboutir, si l'argumentaire pouvait s’appuyer sur des mesures compensatoires de
préservation des milieux humides d’arriére trait de céte.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Les projets d’urbanisme sur Grandcamp-Maisy se doivent de respecter la Loi Littoral. Isigny-Omaha
Intercom ne peut accéder a cette demande.
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Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Pas de réponse a apporter
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Avis du Commissaire Enquéteur : Monsieur Mouton sollicite la possibilité de réaliser une petite
construction en annexe, a l'entrée de sa parcelle 5, dans la zone N et pas du tout dans la zone humide
située a l'ouest de sa parcelle. Il apparait qu’une construction sur le bord de la route ne poserait pas
de probléme environnemental majeur, la parcelle se situant, pour cette partie, hors des zonages plus
contraignants, et le site précisément évoqué par Monsieur Mouton, se trouvant a proximité des
constructions existantes de la Croix Toutin.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Des possibilités de création d’annexes sont autorisées sous conditions en zone N. Il est nécessaire de
se conformer a ce reglement.
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Avis du Commissaire Enquéteur : L'ensemble de ces batiments présentant un intérét architectural
majeur, au vu des photographies présentées sur le téléphone portable de la requérante, devrait
pouvoir faire I'objet d’un étoilage.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :

La demande concerne des batiments architecturaux mais situés a cété de batiments ayant encore un
usage agricole.

La demande est refusée car les batiments faisant l'objet de la demande sont situés a moins de 100 m
d’un batiment d’exploitation agricole, et de ce fait ne rentre pas dans les critéres retenus par Isigny-

Omaha Intercom pour permettre d’identifier un batiment pouvant faire I'objet d’un changement de
destination.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte a été traitée dans le dossier concernant le registre
dématérialisé.
Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Il s’agit du batiment localisé sur le plan ci-dessous.

La demande concerne un bdtiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Pas de réponse attendue
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution a été traitée par ailleurs avec avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Voir réponse apportée précédemment a la page 114.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution a été traitée dans la partie registre
dématérialisé.

Réponse d’isigny-Omaha Intercom

Dans le cadre de la procédure de modification n°3, il n’est pas possible de créer une zone urbaine Uh
au sein d’un secteur considéré comme naturel ou agricole.
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, sous réserve que l'ouverture vers l'extérieur et le
raccordement a la voirie se fasse par la piece de terrain située a proximité, en respectant ainsi les
ouvertures de cléture existantes. Il ne serait pas souhaitable que le dégagement de cet ensemble bédti
arrive directement sur la route départementale pour des raisons de sécurité, bien clairement
exprimées par I‘agence routiere départementale lorsque le pétitionnaire avait interrogé cet
organisme.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
La demande concerne un bdatiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.

MANDEVILLE EN BESSIN

Au cours de la permanence.

g
‘,,?u,?h,,,éé)._r, tecavney. Calls o L.,

Pas d’avis du Commissaire Enquéteur
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FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Cormolain - Section AB - Parcelle 0243

VUE DETAILLEE DES SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE
DOCUMENTS D'URBANISME ;
| Mesures de chssement et dinacription
M‘) ot protoctions det abords 3ot Monuments
B Parcete classde U, sacteur wrbain 3 hissoriques (ACY)
ion & sctivds & - tefhe
[ Pascele classée A, sone agricote SCHEMA DE COHERENCE

TERRITORIALE

[[] scoroustssin

N8 : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
Stre considérée comme un document opposable

Les SUP dites “protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée b la parcelle, Pour plus d'informations, consultez
la FAQ
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Avis du Commissaire Enquéteur :

Cette parcelle se trouvant dans la continuité urbaine, a proximité de la zone Ub, ne pose aucun
probléme pour son changement de destination, et pourrait étre classée Ub, pour permettre la
construction d’une maison d’habitation pour le propriétaire qui pourrait ainsi se trouver a proximité
immédiate de son atelier.

Avis favorable.

Reponse d’Isigny-Omaha Intercom
En zone Ux, un logement est possible :
- s’il est lié et nécessaire au fonctionnement d’activités autorisées dans le secteur,
s’il est intégré dans le volume principal du batiment d’activités,
- ne pas excéder 60 m? de surface de plancher.

Le projet est possible en respectant ces conditions.
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planis altereo

L S0HAT

LOCALISATION ET ETAT DES LIEUX

Périmetre d'etude

Caractéristiques du site

SUPERFICIE: 0,7 ha
ZONAGE: Zone Ub
OCCUPATION DU SITE: Herbages / jardins privés

CONSTATS: En arriere de la trés fréquentée RD 5,
imbroglio de parcelles plus ou moins entretenues.
Environnement trés arboré, trés fermé et trés peu
visible.

Bati ancien et récent le long de I'impasse privée
Jardin Mathieu, seule voie permettant I'accés du
site.

Une entrée existe le long de la RD5 agrémentée
d'un portail.

Un fossé longe les parcelles le long de la RDS
Entrée principale du site a 90 m du croisement
entre la RDS et I'impasse. Zone 30 débutant en
sortie de site.

ENJEUX: La sécurisation de l'acces. Limage du
projet le long de la RDS.

ASSAINISSEMENT : Non collectif
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon larticle R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables

MIXITE DES FONCTIONS

Zone a vocation principale d’habitat
Densité moyenne minimale:
10 logts/ ha

DESSERTE / MOBILITE / SECURITE

Avis du Commissaire Enquéteur : la sollicitation exprimée dans cette contribution ne semble pas
poser de probléme particulier, si ce n’est celui d’avoir I'accord de I’"Agence Routiére Départementale, en
respectant les régles de retrait pour l'ouverture d’un acces a la parcelle. En effet, I'accés par le chemin
des jardins Mathieu pose un probléme de largeur pour permettre le passage de véhicules de forte
taille (camping-car ou camions de pompiers par exemple), et le raccordement en biseau sur la route
départementale impliquerait la mise en place de dispositifs de sécurisation indispensables
(ralentisseurs, balisage, ou feux de circulation...). Avis favorable sous réserve de trouver une solution
de sécurisation.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

L'OAP 42-A propose un acces en liaison douce depuis I'aimpasse Jardin Mathieu et un accés véhicule a
créer depuis les parcelles 336 ou 337.

La demande du pétionnaire est d’autoriser I'accés existant depuis la parcelle 425, qui dessert la
parcelle 426, dans le cas d’un projet d’urbanisation des parcelles 366 et 364. Ces deux parcelles
d’environ 4600 m? repésentent un potentiel de minimum 4-5 logements avec la régle de 10 logements
a I’hectare qui s’impose sur la commune du Breuil-en-Bessin.

Apres vérification sur place par le service de la voirie, I'accés existant qui dessert I’habiation située sur
la parcelle 426, n’est pas sufisamment dimensionné pour recevoir le nombre de logements projetés.
La demande de modification de I'OAP est donc rejetée.
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Obs numéro 3 - le Molay Littry

——

—
—

.

3
03 ?a%mLﬁFo%CS)mJKﬁhmclaﬂm&m-ftnotﬂ?agﬁiﬁj
%mﬁ-i‘ﬂquoLm,orh‘a#rwwM ..... Ao J».{:-M
ﬁlﬂ.xﬂﬂsaﬂﬂh# ..... & aﬁf ,m‘;m&vllaﬁ?ﬁ-ﬁ)\qﬂwm[n{ﬂ“
o BMRa s .fww?k-}’w-a:m&‘P.;.m.cl.:.ua[«calr_eg\{n.m.u»SAQJ
?)OLaaamfm»«A

PI. obs o3

LE MIOLAY-LITTRY, SiTE 1-D, LES ECOLES

B i NTERCOM

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION selon l'article R151.6 du CU
Schéma et prescriptions opposables
XN

MIXITE DES FONCTIONS

- Zone & vocation principale d’habitat
Densité moyenne :
15 & 20 logements/a (emprise & titre
indlcatif)
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Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu du fait que la route de Balleroy est une route
départementale, I'avis du Commissaire Enquéteur est favorable a deux conditions, que soient

respectées les regles de retrait par rapport a I'emprise de la route, et d’avoir I'accord de I’Agence
Routiére Départementale.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Cette demande a déja été prise en considération dans le projet de modification, au point n° 2.4.5 de la
notice.
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Obs 4 le Molay Littry
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Parcelle 114

EARS

Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu, a la fois de la taille de la parcelle, de son
positionnement a proximité d’une zone humide inventoriée, le Commissaire Enquéteur émet un avis
défavorable a cette sollicitation.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Les nouvelles constructions a usage d’habitation ne sont pas autorisées en zone naturelle.
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Obs numéro 5
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Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
Pas de réponse attendue.
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TOUR EN BESSIN

Courrier municipal annexé au registre d’enquéte

Département du Calvados

M;ic
de
TOUR-EN-BESSIN

Communauté de Communes d’Isigny-
Omaha Intercom

Monsieur le Commissaire Enquéteur
1336 route de Balleroy

14330 LE MOLAY-LITTRY

Tour en Bessin, le 22 avril 2024

Modification numéro 3 du PLUI

A PAttention du Commissaire Enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

La commune de Tour en Bessin vous sollicite dans le cadre du classement de la parcelle ZC
n"41 située prés de I'église au coeur du village.

Depuis de nombreuses années, cette parcelle est classée dans les différents documents
d’urbanisme pour une partie en zone UB et pour Ia seconde partie en zone N. Cette méme
zone N étant identifiéee comme un emplacement réservé par la commune aux fins de
réalisation de places stationnement au bénéfice des usagers de l'église et du cimetiére
communal,

Dans le cadre de la modification en cours, nous avons souhaité réduire cet emplacement
réservé, ne correspondant pas au réel besoin de la commune. Il a été identifié par la
municipalité que la création de 5/6 places de stationnement suffisaient & répondre aux
objectifs et a la fréquentation de I'édifice.

C'est dans ce contexte que la commune, et afin de répondre également au projet du
propriétaire, que nous avons souhaité réduire cet espace.

Néanmoins le projet présenté par la communauté de communes en page 62 du document
soumis a enquéte publique ne fait pas apparaitre la réduction de la zone N. Il apparait
inopportun dés lors que plus de 50 % de cette parcelle se trouve en zone UB, que les places
de stationnement puissent étre créées, de ne pouvoir étendre la zone Ub a une plus grande
partie de la parcelle afin de trouver une cohérence dans ce secteur béti et déja dense.

Adresse postale : 9, route de Maisons 14400 Tour-en-Bessin
TéL: 0231924074

¥ SUONOEDINGN . SN 5T FEPUGIIRIN ISUNT Wiy S SRIgsTy SNy =
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Nous avons pu rencontrer le propriétaire dont le projet est la réalisation de 7 parcelles dont 4
sont dans la zone UB existante. |l faut donc considérer que la zone N actuelle aurait vocation
3 accueillir 3 parcelles maximum, Ce dernier s'engageant a étre des plus attentifs sur le volet
paysager des futures réalisations.

Il est & noter que le futur parking sera réalisé a I'exception des aménagements destinés aux
Personnes 3 Mobilités Réduites en matériaux drainants,

Pour toutes ces raisons, je vous demande de bien vouloir prendre en considération notre
souhait de modification du classement de cette parcelle en zone Ub pour sa totalité.

Je vous remercie d'avoir pris connaissance de nos doléances et vous prie de croire, Monsieur
le Commissaire Enquéteur, en I'expression de ma respectueuse considération.

Frédéric RENAUD,

Maire.

Avis du Commissaire Enquéteur : favorable a la réduction de I'emprise prévue au bénéfice de la
Commune.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

La commune de Tour en Bessin a ajouté des remarques a l'enquéte publique pour demander la
transformation de la zone N sous-jacente a I'emplacement réservé initial en une zone urbaine. La
présente procédure d’évolution du PLUI (modification) ne permet pas cette évolution de zonage.
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Madame LESSAGE Marie Jeanne

RECU LE

2.9 AVR. 024
HARIE OF TOUR-EN-BES3IN
Bayeux, la 29 avril 2024,
Mme Marie-leanne Lesage
3 sguare Marceal Proust 14400 Bayeux

A Mr Le Commissaire Enguéteur

Monsiaur le Commissaira Enguiteur,

Lenguits publique concernant la modification n®*3 du plan local d'wrbanisme intercommunal
applicable & la commune da TOUR EN BESSIN & reténu Toute mon attantion.

Ma farmille et mol sommes favorable 4 laménagement du terrain dont je suls propridtaire et
figurant au cadastre section ZG n® 41, route de Maisons (RD 1001, rue de la Moinerie, rue Albert
Marietta 8t route de Crowsy, afin de favoriser Lo réalisation de logements dans la commune da
TOUR EN BESSIN qui nous tient 4 cosur,

MNous souhaitons en effet porter nous-mémes un projet de réalisation de terrains & bitir at de
congtruction de guelques logements dans La perspective de développament durable da la
GOMTITILE.

En efiet, le terrain dont je suis propridtaire est idéalement placé dans le centre bourg de la
commung pulsqu'il se trouve situd & proximité immédiste de Uéglise, et entre I'église at la mairke.
It est particulidrement bien desservi par les voiries et leg régeaux et son aménagement ne
contribuerait pas & des allongements de voirie ou de réseaux dont on sait quiils vont & l'encontre
dea objectifs anvircnnementaus des collectivités.

Dans cette parspective, nous avons prs le soin de réfléchir en amont aux possibilités
d'aménagement de la partie de terrain situde actuellement en zone N du document
d'urbanisma,

Mous praposons un amdnagement global qul viendrait s'inserire dans le tissu urbain de la
communa at qui, sans Le ddénaturer particlperalt & une densification permattant d'allier
propasition de [bgements et utilisation économe de 'aspace.

WVows trouversz ci-joint un schéma d'aménagement permettant d'illustrer Les intentions que
NoUS vaus propasons de porer.

Mous proposons d'aménager quelques terraing sur l'actuelle zone N pour un ansamble d'environ
guatra logements, avoc des superlicies varlées ce qui permettrait d'apporter de nouvelles
typologies de logements sur la commune,

Pour avoir une attantion particuliére sur la trangition entre les différants espaces et la
perception de notre projet depuis la route de Malsons (route départamentale n® 100}, nous
proposons daveir un aménagemant paysagé sur une frange relativement large, d'erviron 5 m, le
long die: la route départamentale. L'ensambla de l'aménagemant sera falt &n concertation
constante aves la municipalité et, en particulier, la paysagement de cotte bande aingi que les
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prescriptions architecturalas, qui permettront également de la mettre en valeur, seront
détalllées dans le cadre du projet de domande de permis d'aménager.

Mous vous demandons donc de classer la partie terrin actuellement anzone N de o méme
fapon que le reste du terrain én 2one Ub. En effet, considérar una petite parcelle naturelle & ce
niveaw sembla curiau: d'autant que $on caracténg naturel n'a rien & voir avec los vastes espaces
plantés et arborés situés & proximine,

Par aillewrs, il subsiste sur le termain un emplacement résend n®16-4 desting & la réalisation de
stationnemants.

Mous nous interrogeons sur la capacité souhaitée au titre du projet municipal. Peut-étre le
nevmbee de places souhaitées pourrait-il tre précisé de fagon & dimensionner lemplacement
rbzansd de la fagan la plus précise possible.

Dans la disposition actuallement présentée pour des stationnermants en bataills, il semble
qu'une largeur de 6 m serait suffisante dis lors que les places normalisées ont wne prafondeur

de 5 m et gu'une banguatte de l'ordre d*1 m en espace vert le long des places semble sullisante.

La longueur da catte emprise pourait utilement &tre pracisde en appréciant le nombre de
places at en utilisant la largewr réglementaine de 2,50 m par place et 3,30 m pour une place
destinde aux parsonnes b mobilitd rédulte.

Mous vous demandans done de bien voulalr reconsidédrer le dimensionnement do cette emprise
pour gu'il corresponde & une vision opdrationnelle de la zone de stationnément.

Mous vous sarions reconnaissants de bien vouloir moduler les dispositions d'urbanisme
réfléchies par la collectivitd afin de prendre en compie nos observations.

Dans cette attents, jovous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire Enquétaur, mes salutations
distinguées.

Pitce jointe : Croguia d'intention en Ad.
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Projat de Madame LESAGE

et sa famile

TOUR EN BESSIN (Calvados)
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Avis du Commissaire Enquéteur : ce projet s’inscrit dans la logique du changement de destination

sollicité par la Mairie de Tour en Bessin. Avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
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ANALYSE DES CONTRIBUTIONS EMISES SUR LE REGISTRE DEMATERIALISE

[] Contribution n°1 (Web)

& Proposée par DUBOS catherine
(D Déposée le mardi 19 mars 2024 & 15h59

La parcelle cadastrée E53 sur le territoire de MONTFIQUET 14490 affiche un emplacement réservé pour la
réalisation défense incendie hors le projet est devenu caduc a ce jour, la commune ne souhaite pas acquérir
la dite parcelle... Ci joint: courrier de la...

0056

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : La parcelle concernée dans ce courrier n’entre pas dans le
cadre des modifications prévues dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la modification
numéro 3 du PLUI. Cependant, si la Commune exprime le souhait de supprimer cette disposition, le
Commissaire Enquéteur émet un avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom accepte cette demande de suppression d’emplacement réservé.
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Contribution n°2 (Courrier)

Modifier IAnaIyserI

Proposée par Denis LE MOIGNE Maire de Saint-Germain-du-Pert.
Déposée le jeudi 21 mars 2024 a 12h14

Bonjour. Je dépose ma contribution en qualité de Maire de la commune de Saint-
Germain-du-Pert. La parcelle ZA 50 se trouve actuellement en zone AX ( Secteur
d'activité artisanale en zone agricole). A cet égard, la coopérative de CREUILLY a
réalisé une plateforme...

Bonjour.

Je dépose ma contribution en qualité de Maire de la commune de Saint-Germain-du-Pert.

La parcelle ZA 50 se trouve actuellement en zone AX ( Secteur d'activité artisanale en zone
agricole).

A cet égard, la coopérative de CREUILLY a réalisé une plateforme de stockage de céréales.

Lors des demandes d'autorisation, cette parcelle est passée en STECAL pour autoriser
l'installation de la plateforme de stockage.

Le projet présenté portait également sur l'installation d'un batiment agricole a vocation
commerciale (vente en gros) qui a visiblement été oublié lors de I'analyse et le passage en
STECAL.

Le permis de construire présenté dernierement par la coopérative pour édifier le batiment a été
refusé.... Aujourd'hui, le PLUI n'autorise pas de nouvelle construction supérieure a 30% du bati
existant.

L'oubli manifeste de prendre en compte le batiment souhaité par la coopérative lors du passage
en STECAL met donc le projet en péril.

Je suggere de réviser le PLUI et autoriser la construction du batiment agricole a vocation
commerciale pour permettre ce projet que, bien évidemment, je soutiens.

Bien cordialement.
Denis LE MOIGNE

Maire de Saint-Germain-du-Pert.
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https://www.preambules.fr/prive/box/5227/modification-contribution/74848
https://www.preambules.fr/prive/box/5227/analyse/74848

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle n’entre pas dans le cadre des sites pris en compte
dans la modification numéro 3 du PLUI. Il apparait cependant qu’elle s’inscrit dans une zone déja
impactée par la présence d’une « centrale béton » et d’activités économiques. Il pourrait sembler utile,
sous réserve d’un accord du CDPNAF, de procéder a la création d’un STECAL a orientation économie
agricole pourrait étre envisagée et satisferait les souhaits de la Chambre d’Agriculture de densifier les
éléments structurants de I'’économie rurale, a condition que le projet n‘aboutisse pas a la mise en
place de silos dépassant des hauteurs en élévation « raisonnables », tout en restant adaptées a la
fonctionnalité recherchée.
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Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Le plan ci-aprés de localiser correctement les activités de ce secteur.

Limite conimtnale

Saint-
Germain du
Pert

Osmanville

Plusieurs demandes relatives aux STECAL AX sont parvenues a Isigny-Omaha Intercom au cours de
I'enquéte, nécessitant d’analyser plus en profondeur ce point de modification, et de proposer de
nouveaux ajustements. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA (point 2.2.2) pour en connaitre
la teneur et les réponses apportées par Isigny-Omaha Intercom.
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Contribution n°3 (Courrier)

Modifier IAnaIyserI

Proposée par Commune du Molay-Littry
Déposeée le jeudi 21 mars 2024 a 14h15

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Avis du Commissaire Enquéteur : Emis dans la partie liée a I'avis des personnes
publiques associées.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Voir réponse apportée a la page 87.

[] Contribution n°4 (Mairie de Grandcamp-Maisy)
= & Modifier Q Analyser

& Proposée par MAGMA
(© Déposée le lundi 25 mars 2024 & 16h55

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Projet MAGMA
(nom de marque de I'entreprise ALGALLICA)
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https://www.preambules.fr/prive/box/5227/modification-contribution/74872
https://www.preambules.fr/prive/box/5227/analyse/74872

1. Contexte

En France, le secteur des algues est encore en développement notamment en raison de son
mode de production qui est principalement de la récolte dans le milieu sauvage. La demande
européenne pour les produits a base d’algues est croissante, avec une demande estimée a 9
milliards d’euros en 2030 contre 554 millions d’euros en 2016 (European Parliament, 2022).
En termes de quantité, il est estimé que la production passera de 270 000 tonnes en 2019 a 8
millions de tonnes en 2030 (European commission, 2023)2. 'augmentation de la demande est
notamment liée au développement des marchés traditionnels comme celui des additifs, de la
cosmétique, de la pharmaceutique et de l'agro-alimentaire mais aussi a I'émergence de
nouveaux marchés (nutraceutique, alimentation animale, bio-carburant, etc) qui auront
besoin de biomasses algales pour pouvoir développer leurs produits.

Au-dela des prévisions de nouvelles utilisations des algues, un défi majeur qui touche tous les
marchés est la disponibilité des algues en raison des limitations actuelles du volume, de la
récurrence et de la qualité de l'offre. Les principaux marchés traditionnels, y compris les algues
pour la consommation humaine et les hydrocolloides, sont en croissance constante ce qui
implique que tout nouveau marché devra concurrencer ces chaines d’approvisionnement
établies. Cela souligne la nécessité d’augmenter considérablement la production primaire
d’algues (WB, 2023).3

Afin de répondre a ces problématiques d’approvisionnement, de quantité et de qualité, il est
important de considérer d’autres modes de production des algues. La production a terre est
une technique de culture qui répond a cette problématique. Ce mode de culture consiste a
produire dans des bassins des algues cultivées du stade de la plantule jusqu’a celui permettant
leur commercialisation. Ce mode de production est respectueux de la biodiversité marine et
n'a aucun impact sur I'environnement.

2. Proposition de valeur de I'entreprise

MAGMA est une entreprise pionniere en Normandie qui produit a terre des macro algues,
permettant ainsi d’offrir une qualité exceptionnelle, une tracabilité assurée, et une biomasse
constante, tout en préservant la biodiversité marine, créant ainsi une proposition de valeur
unique sur les marchés alimentaires et cosmétiques.

1 Communication from the commission to the European Parliament, the council, the European Economic and Social
Committee and the Committee of the Regions, Towards a strong and sustainable EU algae Sector, 2022.
https://oceans-and-fisheries.ec.europa.eu/system/files/2022-11/COM-2022-592 en.pdf

2 European Commission, From butter to baths, seaweed’s potential is being tapped in Europe, 2023.
https://ec.europa.eu/research-and-innovation/en/horizon-magazine/butter-baths-seaweeds-potential-being-
tappedeuropett:~:text=The%20European%20market%20for%20seaweed,create%20around%2085%20000%20jobs.

3 World Bank, Global seaweed_new and emerging market report, 2023.
https://openknowledge.worldbank.org/server/api/core/bitstreams/0373e85d-ca03-49e4-858c-ceOedc56f0fe/content
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3. Pourquoi?

MAGMA répond a une demande croissante en offrant localement une biomasse algale de
qualité, en quantité et de maniére réguliére, afin de répondre aux besoins émergents des
marchés traditionnels et innovants.

4, Comment?

MAGMA révolutionne l'aquaculture en introduisant une méthode novatrice de culture de
macro algues en bassin a terre, une approche peu exploitée en France et a I'échelle mondiale.
Face aux défis réglementaires et aux investissements considérables, nous avons élaboré une
approche unique, maitrisant les parametres physico-chimiques essentiels a une croissance
optimale des algues. En innovant sur les techniques de culture, MAGMA maitrise le cycle de
vie des macro algues, caractérise les algues permettant ainsi aux clients de savoir la
composition organoleptique de l'algue, et propose une méthode de culture adaptable a des
bassins a la fois a des bassins dédiés a I'algoculture mais aussi aux bassins conchylicoles.

Travaillant a la fois sur la production et les techniques de production, notre méthode permettra
au secteur conchylicole de diversifier leurs activités économiques en produisant des algues
lorsqu’ils le souhaitent. Cette approche révolutionnaire contribue activement a une
aquaculture respectueuse de I'environnement en évitant la récolte en milieu naturel,
réduisant significativement les perturbations des écosystémes marins et préservant la
biodiversité. En adoptant cette méthode de culture durable, MAGMA s'inscrit dans une
démarche globale de protection des ressources marines, répondant aux besoins croissants en
algues de qualité pour I'alimentation humaine et les produits nutraceutiques, tout en alignant
nos pratiques sur les principes d'une économie bleue et circulaire

5. Les clients

Chez MAGMA, nous produisons mais transformons aussi nos algues afin de tirer le meilleur de
leur potentiel. MAGMA travaille a développer des produits innovants pour les secteurs
alimentaire et nutraceutique. Avec nos différents partenaires (laboratoires de recherche,
centres techniques), nous travaillons a la fois sur le développement d’un produit alimentaire a
base d'algues et sur le développement d’un produit a destination du marché nutraceutique.
Cette stratégie de développement de produits est directement liée a notre méthode de
culture, assurant une source constante d'algues de qualité.

En tant que premiere entreprise normande a cultiver des algues en Normandie, MAGMA se
positionne a l'avant-garde de la production durable et de l'innovation dans le secteur des
algues. Ce mode de production novateur nous permet non seulement de garantir un
approvisionnement régulier en algues de qualité supérieure, mais également de créer une
gamme de produits distinctifs et écologiquement responsables pour les marchés alimentaire

161



et nutraceutique. En outre, I'implantation de MAGMA en Normandie stimule I'économie locale
en créant des emplois (6 a court et moyen terme et plus d’une dizaine a long termes) et en
renforcant les compétences spécialisées dans la région. Notre entreprise favorise les
collaborations régionales, soutenant ainsi les industries locales et contribuant au
développement économique durable de la Normandie.

6. Especes a produire

L'entreprise produira des especes endémiques qui se trouve dans la baie des Veys. Les especes
qui seront produites au début seront la laitue de mer (Ulve) et la dulse.

a. Focus laitue de mer : le choix de l'ulve, algue envahissante en Bretagne et
disponible sur I'ensemble du licoral

L'ulve ou « laitue de mer » est une algue verte largement répandue dans le monde, tant du
coté de I'hémisphére nord que de I’hémisphére sud. Elle colonise habituellement les zones
peu profondes des rivages rocheux et les zones infralittorales®.

b. Marée verte

Cette algue est largement connue a cause des marées vertes qui produisent de nombreuses
nuisances® sur le littoral breton. La mauvaise réputation de cette algue freine son exploitation
et son utilisation®.

Le phénomene de marée verte n‘a lieu qu’en Bretagne et sur certaines cotes asiatiques. Il n’y
a pas de phénoméene de marée verte en Normandie. Dans notre Région, les algues vertes
échouées sont liées aux algues qui se détachent de leurs substrats lors de tempétes ou quand
leur stade de maturité a été atteint ce qui peut fragiliser les thalles.

Les algues vertes invasives de Bretagne proliferent dans des zones eutrophisées qui sont
interdites de récolte. Les algues bretonnes issues de marée vertes ne sont ni destinées a
I'alimentation ni a la cosmétique. Certaines entreprises valorisent ces algues comme
I’entreprise Olmix ou Eranova.

Olmix valorise les algues issues des marées vertes afin de créer du biostimulant et des
compléments alimentaires pour les animaux de rentes. Les algues sont ramassées dans l'eau
(avant échouage) et font l'objet d’un travail de nettoyage minutieux afin de retirer sable et
animaux marins qui s’y trouve. Eranova, qui se situe dans le sud de la France, ramasse les
algues vertes échouées afin d’en extraire de I'amidon pour créer du bioplastique.

Les marchés de destination de ces algues vertes (marée verte ou échouage) ne sont pas la cible
de I'entreprise MAGMA.

4 Coté-Laurin, M. C., Berger, K., & Tamigneaux, E. (2016). Guide to commercial harvesting of Quebec seaweed.

® Morand, P., Merceron, M. (2005). Macroalgal population and sustainability. Journal of Coastal Research 21(5): 1009-1020.
% Favero, N., & Frigo, M. G. (2002). Biomonitoring of metal availability in the southern basin of the Lagoon of Venice (ltaly) by means of
macroalgae. Water, Air, and Soil PolluMon, 140, 231-246.
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Concernant, les algues d’échouage, elles sont tres difficiles a valoriser. En effet, les échouages
ne sont pas réguliers d’'une année a l'autre, les quantités d’échouage sont variables et la
composition de ce dernier n‘est pas homogene au regard des espéces qui s’y trouvent, cad

gu’un échouage pourra avoir une plus grande proportion d’algues brunes ou rouges un jour et
un autre échouage sera principalement composé d’algues vertes et brunes. Ce manque
d’homogénéité des especes et des quantités empéchent le développement de produits
standardisés.

c. Intérét de la culture de l'ulve

L'ulve, possede de nombreux intéréts que cela soit pour le marché cosmétique, nutraceutique
ou pour l'alimentation.

Concernant le marché cosmétique, nutraceutique et pharmaceutique, les ulves sont de plus
en plus recherchées pour leurs propriétés diverses applicables. Les molécules d’intérét qui
composent les ulves telles que les polysaccharides sulfatés et les ulvanes, sont
particulierement recherchées par I'industrie pharmaceutique et nutraceutique, pour leurs
propriétés anticoagulantes et immuno-stimulatrices®. Elles sont aussi utilisées dans le domaine
de la cosmétique, car elles permettent d'agir en tant qu'agent anti-age en stimulant la synthese
d'acide hyaluronique et de collagene, elles sont, par ailleurs, utilisées comme antioxydants et
ont une activité anti-élastase’. De plus, de nombreux hydrolysats de protéines de ces algues
sont utilisés dans la formulation de produits cosmétiques avec des effets reconnus.

Figure 1 : Schéma des principaux composés des ulves®

—
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o€

U

Prolem

Pngmenls 5 Minerals Others bloacnve
Carotenoids, Synthesis of M d substances
hlorophyll essential amino acro- ani Pkl
,: ::e‘:p hyms', v acids - micro-nutrients i h:’ ZP‘ :’:’::
phycoerytinin..  aide Vitamins . phlorotannins...
Source of essential A B,CD,E k... Po Yeace arides
Polyunsaturated Gelling agents,
Fatty Acids thickeners

6 Bedoux, G., Hardouin, K., Burlot, AS, & Bourgougnon, N. (2014). Composants bioacMfs des algues : applicaMons cosméMques et
développement futur. Dans Advances in Botanical Research (Vol. 71, pp. 345-378). Presse académique.

7 Bodin, J., Adrien, A., Bodet, P. E., Dufour, D., Baudouin, S., Maugard, T., & Bridiau, N. (2020). Ulva intesMnalis protein extracts promote in
vitro collagen and hyaluronic acid producMon by human dermal fibroblasts. Molecules, 25(9), 2091.

8 Shahidi, F., & Rahman, M. J. (2018). Bioactives in seaweeds, algae, and fungi and their role in health promotion. Journal of
Food Bioactives, 2, 58-81.
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En pharmaceutique, les composés des ulves sont employés en tant qu'antibactériens et
antifongiques, anti-inflammatoires, antiviraux, et ont une action cytotoxique et anti-

protozoaire. lls peuvent également intervenir au niveau des pathologies pour lesquelles le
stress oxydatif est impliqué (troubles neurologiques, athérosclérose, hypertension, détresse
respiratoire, fibrose pulmonaire, asthme, cancer, etc.)°.

Hormis les polysaccharides, les ulves contiennent des acides aminés essentiels comme le
tryptophane, la lysine, la méthionine, la phénylalanine, la thréonine, la valine, la leucine,
I'isoleucine et I'histidine. Ces acides aminés sont tres recherchés car ils ne peuvent étre
synthétisés de novo par I'organisme ou sont synthétisés a une vitesse insuffisante, et doivent
donc étre apportés par l'alimentation, condition nécessaire au bon fonctionnement de
I'organisme?©,

Les ulves revétent un intérét important pour le secteur alimentaire car ces algues peuvent
contenir jusqu’a 44% de protéines. Elles sont riches en nombreux minéraux notamment le
magnésium avec une teneur 22 fois supérieure a celle présentée dans le chocolat mais aussi
beaucoup de vitamines C.

Tableau 1 : Tableau nutritionnel pour 100g de laitue de mer déshydraté

Valeurs nutritionnelles moyennes pour 100g

Energie 65,8 KJ (15,7 kcal)
Matiéres grasses 0,21g

dont acide gras saturés traces

Glucides 1,51g

dont sucres traces

Protéines 1,94g

Sel 29,8g

® Ktari, N., Trabelsi, |., Bardaa, S., Triki, M., Bkhairia, |., Salem, R. B. S. B., ... & Salah, R. B. (2017). Antioxidant and hemolytic
activities, and effects in rat cutaneous wound healing of a novel polysaccharide from fenugreek (Trigonella foenum-graecum)
seeds. International Journal of Biological Macromolecules, 95, 625-634.

10 Fleurence, J., Morangais, M., & Dumay, J. (2018). Seaweed proteins. In Proteins in food processing (pp. 245-262). Woodhead
Publishing.
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7. Implantation sur le terrain

Notre entreprise a pour but de lier le développement économique a la protection de
I'environnement. Nous prévoyons d'installer des bassins semi-enterrés pour cultiver des
algues, avec l'intention de contrdler toute la chaine de production. Cela inclut la culture de nos
propres algues dés leur début de vie, en sélectionnant soigneusement les variétés basées sur
leurs caractéristiques et composition. Les algues sélectionnées seront endémiques.

La production se déroulera en deux phases clés au sein de notre site : d'abord dans un
laboratoire, pour la reproduction des algues, nécessitant un acces direct a I'eau de mer, puis

dans une écloserie, ou les jeunes algues pourront grandir en sécurité jusqu'a maturité avant
d'étre transférées en extérieur pour la phase finale de leur croissance.

Dans un souci de discrétion et de respect du paysage, nos installations, le laboratoire et
I'écloserie, seront revétus de bois et construits a partir de conteneurs recyclés, réduisant ainsi
notre empreinte écologique. De plus, l'installation de panneaux solaires sur ces structures
ainsi que sur le terrain, nous permettra de minimiser notre consommation d'énergie fossile,
affirmant notre engagement envers un modele de production durable et respectueux de
I'environnement.

8. Les démarches entreprises

Depuis le début de notre projet, MAGMA s'engage fermement a respecter et protéger
I'environnement dans lequel nous évoluons. C'est dans cet esprit que nous allons
entreprendre une étude d'impact approfondie ainsi qu'une analyse détaillée de la faune, de la
flore et des habitats présents sur notre terrain. Ces études sont essentielles pour comprendre
précisément l'environnement local et pour garantir que nos activités s'intégrent
harmonieusement sans nuire a I'équilibre naturel.

Conscients de l'importance de suivre les meilleures pratiques et les réglementations en
vigueur, nous travaillons main dans la main avec la Direction Départementale des Territoires
et de la Mer (DDTM) depuis plus d'un an. Cette collaboration continue nous permet de veiller
a ce que chaque étape de notre projet soit en parfaite conformité avec les lois
environnementales, témoignant de notre détermination a développer notre activité de
maniére responsable et durable. Notre objectif est de prouver que le développement
économique peut se faire en parfaite symbiose avec le respect de |'environnement, et nous
sommes déterminés a étre un exemple dans ce domaine.

9. Fondatrice

Fille et petite-fille d'ostréiculteurs, la porteuse de projet porte avec fierté I'héritage et les
valeurs familiales. Passionnément attachée a sa terre natale, elle aspire a enrichir le patrimoine
normand en faisant de l'algue un produit emblématique de la Normandie. Elle s'engage ainsi
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a perpétuer la tradition familiale tout en innovant, pour contribuer au dynamisme de
I'aquaculture de sa région.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : cette contribution, trés intéressante, présente un projet de
développement économique novateur, dans un contexte qui est souligné par I'intervention de la

région Normandie.

Cette filiere qui présente des aspects novateurs serait installée a Gefossse Fontenay sur un
terrain situé derriere des mielles, en continuité avec la zone conchilicole de Grandcamp.
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ISIGNY-OMAHA INTERCOM MoDIFICATION N*3 DU PLUI D'ISIGNY-OMAHA INTERCOM

232 Exension dun STECAL a Gefosse-Fontenay
¥ Zones concernées : Secteurs Nm et Nr

¥ Justifications

Un projet de ferme aguacole de culture de macroalgues a terre en bassin est envisagé sur la commune de
Gefosse-Fontenay, surla parcelle n®A44, au niveau de la base conchylicole de Grandcamp-Maisy / Gefosse-
Fontenay. Ce projet nécessite la construction d'une écloserie et d'un laboratoire raccordés 4 'eau de mer
afin d'optimiser la croissance des plantules et garantir la qualité des macroalgues. La construction de
I'éclosene et du laboratoire, tous deux raccordés 4 I'eau de mer, est essentielle pour assurer |a viabilité et le
succés de la ferme aquacole de production de macroalgues a terre.

Le porteur de projet a d'abord cherché des terrains disponibles au sein du secteur Nm. Mais ces terrains ne
sont pas raccordables techniquement pour une prise d'eau en mer. Le porteur de projet s'est orienté vers un
terrain disponible (parcelle A44) mais situé en secteur Nr (secteur naturel remarquable) ou les constructions
ne sont pas autorisées. Afin de permetire ce projet nécessitant la proximité de la mer et afin de permetire la
construction de I'écloserie et du laborataire, il est proposé d'agrandir le secteur Nm (secteur accueillant des
activités maritimes au sein de I'espace naturel) vers la parcelle n®A44, mais uniqguement sur 1500 m? (surface
suffisante pour I'écloserie et le labaratoire), dans la partie de la parcelle située en dehors de la bande littorale
de 100 métres.

Il est d"abord nécessaire dans un premier temps que le projet soit rendu possible en termes d’urbanisme par
le biais de cette modification du réglement graphique. Dans un deuxiéme temps, ce projet fera l'objet de
I'élaboration d'un dossier intégrant toutes les études préalables et les autorisations nécessaires a sa
réalisation.

Localisation du projet de construction de ['écloserie et du laboratoire du projet de ferme aquacole a Gefosse-Fontenay
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» Proposition de modification du réglement graphique
PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.9 - Commune de Gefosse-Fontenay

Réglement proposé (extrait)

Réglement actuel (extrait)

AT

Apres visite sur le site, le Commissaire Enquéteur souligne la fragilité de la zone face aux
attaques marines possibles.

En effet, le trait de cOte est d’ores et déja attaqué par la montée marine et la digue de
protection présente des points de faiblesse nettement marqués. Une référence au rapport du
GIEC Normandie aurait permis d’éclairer plus nettement les problématiques de risques de
remontée marine sur le site.

Un article du journal La Renaissance du Bessin du 24 mars 2024, montre par défaut,
I'importance de prendre en compte la problématique de I’érosion du trait de cote.
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Mesures d'adaptation au recul du trait de c6te : les élus de Grandcamp-Maisy les reportent d'un an

Une décision prise suite aux avis des propriétaires, défavorables a l'inscription de la commune
dans le décret relatif aux mesures d'adaptation au recul du trait de cote.

Du pont du Hable en revenant sur le bunker, I'érosion se poursuit et le littoral a encore été grignoté
suite aux derniéres tempétes et marées. © Archives La Presse de la Manche

Lundi 11 mars 2024, le conseil municipal de Grandcamp-Maisy (Calvados) s’est réuni. A I'ordre du
jour, I'inscription de la commune dans le décret relatif aux mesures d’adaptation au recul du trait de
cote. Les élus ont fait le choix de reporter leur décision d’un an.

La nature reprend ses droits et I’érosion est un sujet qui préoccupe les élus, menagant les
habitations dans I’avenir. La mairie avait demandé d’étendre I'’étude hydrosédimentaire de la plage
artificielle aux zones d’érosion constatées a I'est du littoral.

La loi « climat et résilience » contient des dispositions réglementaires, celle-ci permet aux
collectivités de prendre des mesures d’adaptation de leur territoire au recul du trait de cote. Lors du
précédent conseil municipal en février, le sujet avait été abordé, les élus n’avaient pas voté,
souhaitant recueillir I’avis des propriétaires. Le 16 février dernier, une réunion avec I’ASA
(Association Syndicale Autorisée) des falaises a été organisée pour évoquer la situation.

Les propriétaires ont émis un avis défavorable pour I'inscription de la commune, ils souhaitent
reconsidérer cette position en 2025 pour mieux comprendre les conséquences de cette inscription
sur les propriétés du littoral de I’ASA.

Eric Poissoniére, maire de Grandcamp-Maisy
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Différentes réunions menées par Ter’'Bessin avaient eu lieu en 2023 pour sensibiliser les riverains qui
habitent au plus prés de ces zones « Ces réunions permettent de sensibiliser les riverains de la zone
et les mettre au fait des contraintes. Il y a dans le temps des conséquences sur leurs habitations. »

Du pont du Hable en revenant sur le bunker, |'érosion se poursuit et le littoral a encore
été grignoté suite aux derniéres tempétes et marées

L’application de la loi « climat et résilience » poserait la question de la sécurisation des
terrains inondables sur lesquels le projet est envisagé. Ne serait-il pas nécessaire d’envisager
une demande d’avis aupreés des autorités compétentes pour demander un accord pour une
intervention de protection localisée sur ce trait de céte, afin de permettre le développement
du projet dont les enjeux économiques et sociaux sont essentiels pour la région.

Le Commissaire Enquéteur souligne I'importance des enjeux écologiques et de biodiversité
des espaces de marais en arriere dunes qui seraient impactés par le développement du
projet. Cependant, compte tenu de I'importance économique et de la valorisation des
territoires maritimes, en favorisant la fourniture de productions novatrices a la fois pour
I’alimentation, le pharmaceutique, le cosmétique, le Commissaire Enquéteur ne peut
qu’émettre un avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable du commissaire enquéteur.
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Contribution N°5 (Web)

l /A Maodérer la contribution

& Proposée par Duguesne Jean-Marie

(© Déposée le jeudi 28 mars 2024 4 16h30
f3 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP:, N°6 @

Je souhaite ajouter une étoile rouge sur le batiment le plus au nord de ma parcelle cadastrée OC 652 afin pour le

restaurer et en faire un gite (cf photo du batiment ci-joint).

Cordialement

Document(s) associé(s)

() Document n*1

Contribution n°5 : Le Tronquay — parcelle OC652 — La Loé
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Avis du Commissaire Enquéteur : Il semblerait que cette contribution concerne la Commune du
Tronquay, mais cela n’est pas précisé dans I'envoi. Aprés examen du cadastre, cette construction
apparait sur la photographie aérienne.

La position de cette construction s’insérant a l'intérieur d’un ensemble bati ouvert sur une cour de
ferme ancienne, rien ne s‘oppose a sa transformation en gite rural, et de ce fait elle peut étre étoilée.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La demande concerne un bdatiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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Contribution N°6 (Web)

E[ A Madérer la contribution

& Proposée par Mairie de Trouniéres

® Déposée le vendredi 29 mars 2024 & 10h17
fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°5, N°7 (7]

Pouvez-vous ajouter une étoile rouge pour autoriser le changement de destination du batiment situé sur la parcelle

B 269 de la commune de Tourniéres 7 Ce batiment est couvert par la défense incendie.

Contribution n°6 : Tourniéres — parcelle B269
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Avis du Commissaire Enquéteur : ce batiment n’apparait pas dans les documents présentés (pas de
photographie), et il est impossible d’examiner son impact paysager ou son intérét architectural. Il

reste qu’il peut faire I'objet d’un étoilage a condition d’avoir un avis favorable en cas de changement
de destination.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La demande concerne un bdtiment d’intérét architectural (voir photo ci-dessous) qui respecte les
critéres d’identification demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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Contribution N°7 (Web)

A

£ Modérer la contribution

& Proposée par Laure-Emmanuelle de Bucy E

© Déposée le vendredi 29 mars 2024 & 10h23

fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°5, N°6 (-]

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous restaurons une ancienne ferme & Neuilly la Forét commune déléguée d'lsigny su Mer.

Ce lieu a pu retrouvé un caractére agricole (je suis agricultrice depuis 2020) mais tous les batiments ne pourront
étre utilisé a cette fin n'étant pas toujours adaptés. Nous avons aménagé 2 logements (actuellement logements
sociaux) et un gite rural.

Lors d'un changement de locataire, nous avons constaté au regard du trés grand nombre de candidatures, le
besoin de logements au calme et bien restauré sur le secteur.

Or nous avons des batiments qui nécessitent des travaux d’entretien et nous aimerions y aménager peut étre
d'autres logements et peut-&tre un autre gite.

Toutefois leur classement actuel sur le PLUI d'lsigny Zonage de Neuilly la Forét ne présente pas d'étoile permettant
le changement de destination.

Considérant que ces batiments présentent un intérét architectural qui justifie leur valorisation, que le « lieu dit » est
viabilisé (qu'il a été prévu lors de I'enterrement de la ligne électrique un dimensionnement pour permettre la
création d'autres compteurs ) et que nous sommes équipés d'un poteau d'aspiration pour la défense incendie nous
aimerions que vous étudiiez la possibilité de permettre le changement de destination des différentes dépendances.

Notre ferme La Mare est situé au 3638 route de la Madeleine.
Sur le plan de Zonage de Neuilly, nous sommes juste au dessus d « ISIGNY SUR MER ».

Notre ferme La Mare est situé au 3638 route de la Madeleine.
Sur le plan de Zonage de Neuilly, nous sommes juste au dessus d = ISIGNY SUR MER =».

Je reste a votre disposition pour plus de précisions si besoin ou vous rencontrer et vous adresse tous mes

encouragements pour cette étude.
Je vous prie d'agréer, monsieur le commissaire enquéteur, mes salutations respectueuses.
Laure-Emmanuelle de Bucy

La Mare Mitonne
www.lamaremitonne.fr

Laure-Emmanuelle de Bucy
La Mare

3638 Route de la Madeleine
14230 Isigny sur Mer

02.31.92.84.62
06.03.74.39.22
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Contribution n°7 : Neuilly-la-Forét : 4620 A 213 — La Mare de Neuilly

5

2

-_ISIGNY-SUR-MER

Avis du Commissaire Enquéteur : bien que non localisée dans la contribution, la Mare Mitonne a pu
étre repérée sur le plan cadastral.

helle 1: 191€

I manque dans la demande, un numéro d’identification de la parcelle concernée, car il existe quatre
ou cing bdtiments sur ce site. Il semble cohérent, compte tenu de I'objet économique du projet,
d’accéder a la sollicitation d’inscription avec un étoilage de I'un ou I'autre des bdtiments concernés.
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Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

La demande concerne quatre bdtiments d’intérét architectural qui respectent les critéres
d’identification demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.

210

La Mare
de Neuully

\ 2N

Dépendance-agricole_ ..
/.r

o,
Y oF
"

B
» Logement locatif
3640 Rte de |a

Magdeleine

; Dépendance agricole

B

Dependance agricole
3

Dépendance
agricole 4.
Laboratoire et
stockage Ié
o~

Hangar
agricole

Habitation + Gite
8638ute de la Madeleine

-~

lLogement locatif

13674 Riede la

177



Contribution N°8 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par de Launay Elise (jacques_launay@orange.fr) E
& 18 rue Théodore Botrel
L. 35270 COMBOURG

(© Déposée le lundi 1 avril 2024 3 18h34

G2 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (]

Bonjour Monsieur le Commissaire enquéteur,

Merci de ben vouloir prendre connaissance du document ci-joint.
Cordialement

Elise de Launay

Document(s) associé(s)

[) Document n*1

Elise et Jacques de Launay Le 1° Awril 2024
Monsiewr le Commissaire Enquéteur

Objet : Enguéte publigue relative au projet de modification n®3 du PLU Intercommunal d'lsigny-Omaha
Intercom.

Monsieur le commissaire engquéteur,

Mous déposons une requéte pour la modification du zonage de notre parcelle C1039
aujourd’hui en zone urbaine 3 vocation d'équipement pour une zone urbaine correspondant a de
I'habitat (Ua) sur la commune de 5t Paul du Vernay [14490). Cette requéte fait suite & notre rencontre
du mois de Juin 2023 avec Mme Alonso de I'intercom. Elle nous infermait d'une modification du
document d'urbanisme et notre demande & ce moment-1a lui semblait plutdt favorable.

Motre parcelle C1039 s'étend sur 2393 m®. Elle est elle-méme relide individuellement au tout
@ I'égout. En effet en 2015, la commune a réalisé des travaux d'assainissement en raccordant une
grande partie des maisons individuelles existantes au tout a I'égout. Les frais de raccordement étaient
pris en charge par |la mairie pour les maisons individuelles existantes.

Avec I'accord de la mairie de 5t Paul du Vernay, nous avons, a nos frais, fait poser une boite de
raccordement au tout & I'égout supplémentaire, de diamétre 160, afin que |e terrain soit desservi par
le tout & I'égout, en vue d’une construction ultérieure d'une & deux maisons individuelles. La Maire de
I"épogue nous avait en effet validé |a constructibilité de notre parcelle de terrain.

La parcelle est directement accessible a la route desservant Castillon, D99a et est entourée
d’habitations individuelles.

Mous restons disponibles pour de plus amples informations. Espérant que vous voudrez bien
considérer favorablement notre demande, nous vous prions d'agréer, Monsieur, I'expression de nos
salutations distinguées.

Elise et Jacques de Launay

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle ne dispose pas, pour I'instant, de constructions.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Le secteur concerné par la présente demande est concernée par un zonage Ue voué a des
équipements.
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Elle se trouve hors de la continuité urbanisée de la Commune. Si elle était rendue constructible, elle
générerait une « dent creuse » entre elle et la parcelle 0C 941 et la parcelle OC 795.

En conséquence, le Commissaire Enquéteur, outre le fait que cette demande ne s’inscrit pas dans les
propositions de modification envisagées dans la modification numéro 3 du Plan Local d’Urbanisme,
émet un avis défavorable a cette modification de zonage, ceci afin d’éviter la génération de
discontinuités urbanistiques alors que la consommation d’espaces agricoles doit étre modérée et que
la loi ZAN va devoir s’appliquer dans des délais assez courts maintenant.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La transformation d’une zone Ue en zone Ua est refusée pour ne pas porter atteinte aux objectifs de
développement du PLUI d’Isigny-Omaha Intercom.
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Contribution N°9 (Courrier)

I Revenir a la Iiste

Proposée par Marc-olivier Leconte
Déposée le vendredi 5 avril 2024 a 13h43

‘Modifier | Modérer la contribution

Mesdames, Monsieur,
>

> Suite a différents échanges avec Mme Alonso et Mme Leroy et étant donné que
je ne parviens pas a télécharger les documents sur le site, veuillez trouver ci-joint
ma demande concernant la modification de PLU.

>

> Merci d'avance de sa prise en compte

>

> Cordialement,

>

> Marc-olivier Leconte
>

Document(s) associé(s)

Document n°1
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Marc-Olivier Leconte

& Courtelay 14400 MOSLES
moleconte@amail.com
06.22.06.35.53

Wr Druet

Commissaire Enguéteur
Mme Leroy

Maire de Crouay

PROJET DE MODIFICATION H"3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL D'ISIGHNY-OMAHA INTERCOM

Mosles, le 02/04/2024

Madame, Monsieur,

Dans le cadre du projet de modification de PLU référence ci-dessus, je souhaite la
changement de destination de batiments dépendants de mon habitation principale mais qui
a I'heure actuelle ne sont pas destines 3 I"habitation a ma connaissance (indigués BAT 1,
BATZ, BAT3, sur l'annexe 2]

Mon adresse postale étant & Mosles, j"ai fait une demande a la mairie de Mosles, mais ma
proprieté étant @ cheval sur Mosles et Crouay, il semble gue deux des batiments soient sur la
commune de Crouay. [cf. copies d’écran géoportail annexées 3 ce courrier)

En conséquence ces deux batiments (BAT1 et BAT2) ne sont pas repris dans le projet de
changement de PLU, seul le batiment BAT3 sur Mosles I'étant. Pouvez vous néanmaoins les
ajouter 8 ma demande initiale ?

‘Vous remerciant par avance de la suite positive que vous voudrez bien donner a cette
demande, je vous prie d’agréer Madame le Maire, Mr le commissaire enguéteur mes
salutations distinguées

Marc-Olivier Leconte
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PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL D'ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Mosles, le 02/04,/2024

Madame, Monsieur,

Dans le cadre du projet de modification de PLU référencé ci-dessus, je souhaite le
changement de destination de batiments dépendants de mon habitation principale mais qui
a I'heure actuelle ne sont pas destinés & I'habitation & ma connaissance.

Mon adresse postale étant & Mosles, j'ai fait une demande a la mairie de Mosles, mais ma
propriété étant & cheval sur Mosles et Crouay, il semble que deux des batiments soient sur la
commune de Crouay. (cf. copies d'écran géoportail annexées a ce courrier)

En conséquence ces deux bitiments ne sont pas repris dans le projet de changement de
PLU. Pouvez vous néanmoins les ajouter & ma demande initiale ?

Vous remerciant par avance de la suite positive que vous voudrez bien donner & cette
demande, je vous prie d"agréer Madame le Maire, Mr le commissaire enquéteur mes
salutations distinguées

Marc-Olivier Leconte

P.S. : N'hésitez pas & me joindre par téléphone pour toute précision urgente.

ar i demande d’ajout
auw-changement-de
déStination a des fins

thebergement.
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ANNEXES :

Barbeville

b'g
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183



Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de la qualité architecturale de ces bdtiments, et de
leur insertion dans un espace agricole, si la destination peut contribuer a redynamiser I'’économie
rurale du secteur, le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a I'étoilage de ces trois batiments.
(voir contribution numéro 9 sur le registre dématérialisé).Pour rester dans la cohérence de I'étoilage
sur cet ensemble immobilier : avis favorable.

Reponse d’isigny-Omaha Intercom

La demande concerne 2 batiments d’intérét architectural sur Crouay et 1 autre sur Mosles (bdtiment
3). Celui sur Mosles a déja fait 'objet d’un étoilage au point n°2.3.20.11 de la notice. Les deux autres
bdtiments respectent les critéres d’identification demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande
est acceptée.
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(] Contribution n°10 (Courrier) (ENEHE - . _
L= & Maodifier (L Analyser

2 Proposée par Gilles ISABEL
(O Déposée le lundi & avril 2024 & 10h52

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Mr ISABELLE Gilles
977, route de Tilly
14400 Monceaux-en-Bessin
Tél: 06 8378 6905
Monceaux-an-Bessin, le 26 mars 2024

Monsieur Patrick THOMINES

Président de U'intercommunalité d'Isigny - OMAHA
1336, route de Balleroy
14330 LE MOLAY-LITTRY

Maonsieur le président,

Je me permets de vous solliciter pour une demande de modification du PLUi
intercommunautaire et plus précisément sur la commune de Foulognes ol je posséde en
coproprieté un bien de famille cadastré "section D, parcelle 145" situé au lieu-dit Les
Landes.

Ce terrain, classé A (agricole) se situe le long de la départementale D28. Il se trouve
précisement proche du bourg et plagé entre des habitations existantes. Ma demande
serait qu'il soit en partie classé en zone Uh, pour une contenance approximative de
1000m?, a l'identique de celle existante située a 400m plus au Nord.

Ma requéte se propose de conduire la réflexion sur l'ensemble des terrains situés en
bordure de cette départementale D28 depuis le carrefour (6 voies) “les Landes” vers le
celui du "Hameau le Roy”

Cette modification apporterait a cette commune rurale un essor démographique,
patrimonial et financier a la municipalité de Foulognes, ce qui est avjourd’hui primordial
au devenir de l'exitance de notre ruralité,

Vous trouverez ci-aprés (annexe) les extraits de plan qui vous permettront de vous
approprier la réflexion menée.

Je n'ai pas pris personnellement contact avec la mairie de Foulognes sachant que votre
avis pronera sur la suite & donner 3 ma demande. Je ne manquerai pas a le faire si vous
m'en donner l'opportunité, cela va de soi.

Je vous remercie pleinement de toute I'attention que vous voudriez bien porter a ce
courrie.r et reste d votre entiére disposition pour y donner une issue favorable.

ien cordialgment,

3 )
illes\ltAB LE

PJ/ annaxe _ Plan parcellaire - "’/_\
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Terrain a Foulognes ( parcelle D 145, 4 gauche de U'inscription FOULOGNES)

(ex-maison de grand-mére dans l'angle supérieur droit, la Neuville)

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte qui conduirait a générer une nouvelle zone
constructible dans un village dont la croissance démographique est incertaine, d’une part, et d’autre
part conduirait @ modifier les équilibres définis par le SCOT, semble ne pas correspondre aux axes de
protection des espaces agricoles et/ou naturel qui doivent s’inscrire dans I'application progressive de
la loi ZAN. En conséquence, le Commissaire Enquéteur émet un avis négatif sur cette proposition.

Reponse d’isigny-Omaha Intercom

Il n’est pas possible de créer une zone urbaine Uh au sein d’un secteur considéré comme naturel ou
agricole. La demande est refusée.
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Contribution N°11 (Courrier)

A P = Basile HERVIEU
roposee par bastle -l £ Modifier l A Modérer la contribution

(© Déposée le lundi 8 avril 2024 & 10h55

Bonjour,

Je souhaiterai que la parcelle cadastrée c941 m'appartenant et située sur la commune de SAINT PAUL DU VERNAY
dont une partie a été disposée en Ue - secteur urbain a vocation d'équipements soit requalifiée en Ua - secteur
urbain correspondant & de 'habitat.

En effet, je ne sais pas sur quel motif, ni en quelle année cette modification a été réalisee puisque je n'ai pas été
consulté, mais cette parcelle porte un seul et unique numéro de cadastre et n'a jamais été redécoupée.

Lorsque j'ai acquis cette parcelle en 2010, I'ensemble était constructible.

Je reste & votre disposition pour de plus amples informations.

A quelle date puis-je m'attendre a recevoir une réponse ?

Dans |'attente d'un retour favorable, je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de mes sentiments

respectueusement dévoues.
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ANNEE UE LA PKIDE U
2020

Date de la prise de vue aérienne : 2!

& vocation principale d'habitat situé en debors d'un pole

& vocation d'équipements

3 vocation de loisirs ou de tourisme

& vocation d'activités économiques
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urbaniser & court 6 moyen terme 3 vocation d'habitat
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Sectedr 3 urbaniser  court ou moyen terme
déquipements

Résolution : 20 cm

Secteur & urbaniser & court ou moyen terme
d'activités éc

eur a urbaniser & court ou moyen terme
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5 ur 3 urbaniser & court ou moyen terme
on d’habitat situé en dehors d'un pdle

w.mwimwuwa\im d'habitat ‘
sein d'un pole y L

Secter iumm&«immammdmmmu '

Secteur & urbaniser 3 long terme & vocation d'habitat \
“dehors d'un pole
wiumwimurmdmﬁondﬂn\dnwhw\-

naturelle
ir naturel

oisirs tourisme
o w:ﬁ:u::\mmm«mmwwm

o amuamlom zone naturelle

o de loisirs oU de tourisme

agricole proche du rivage
activité 'f'k_m‘. eenz vnnc

agricole

0

Avis du Commissaire Enquéteur : Le classement de cette parcelle en zone Ue correspond a la
possibilité de réaliser un équipement présentant un intérét pour la collectivité. Cette démarche doit
étre considérée comme structurante au regard des nécessités de fonctionnement des équipements
publics sur cette commune . Le Commissaire Enquéteur émet un avis défavorable a cette requéte et
recommande de maintenir cette parcelle en zone Ue, sachant que lorsqu’il sera nécessaire de réaliser
un équipement, cette parcelle sera achetée au propriétaire aux prix correspondant adapté apres
évaluation par les domaines.

Reponse d’isigny-Omaha Intercom
La transformation d’une zone Ue en zone Ua est refusée pour ne pas porter atteinte aux objectifs de
développement du PLUI d’Isigny-Omaha Intercom.
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Contribution N°13 (Courrier)

& Proposée par Sylvie DERVIN
(U Déposée le jeudi 11 avril 2024 & 11h50

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Document(s) associé(s)

[l Document n®1

Mairie de Colleville sur Mer
Monsieur Le Maire

1023 Route d'Omaha Beach
14710 Colleville sur Mer

Argenteuil le 26 mars 2024

Objet : Demande de modification du SCOT/PLUI,

Monsieur Le Maire,

Lors de notre entrevue en mairie au printemps 2023, je vous ai fait part de mon souhait de m'élablir
de maniére définitive & Colleville pour y passer ma retraite en résidence principale.

Jaimerai done pouvoir construire une maison sur mon terrain dont ma famille et moi-meme
sommes propriétaires depuis 1976, parcelle N°315 au cadastre (ZN) située au 881 route du Carel,
secteur ou de nombreuses habitations sont déja présentes.

Je suis done le conseil que vous m'avez donné lors de notre entretien ; je vous demande une
maodification du SCOT/PLUI, permettant de rendre mon terrain constructible.

Mon projet étant en étroite corrélation avec la volonté de la commune de développer le nombre
d'habitants et de renouveler la population de Colleville, j'espére trés vivement obtenir un avis
favorable.

Je reste & votre entiére disposition et je vous prie d'agréer mes respectucuses salutations.

Sylvie DERVIN

29 rue Marcel LofTel
95100 ARGENETUIL
0661 365933
sylviedervin@gmail.com

e I T
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2AUx - Secteur a urbaniser a long terme a vocation d'activités économiques

- N - Zone naturelle

|| Nr- Secteur naturel remarquable
[ NI - Secteur naturel de loisirs ou de tourisme
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Avis du Commissaire Enquéteur : Certes, cette parcelle est située a proximité de parcelles béties,
mais elle est entourée de haies vives multispéciées qui constituent un refuge important pour la
biodiversité a proximité d’espaces ol les pratiques agricoles sont actives. En conséquence, pour
préserver la biodiversité, le Commissaire Enquéteur émet un avis défavorable. En outre se situe dans
une commune impactée par la Loi Littoral.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

En commune littorale, il n’est pas possible de construire de nouvelles habitations en dehors des
secteurs urbains identifiés par le SCOT. Ce secteur n’a pas été identifié comme zone urbaine par le
SCoT.
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Contribution N°14 (Web)

o A HH

£ Proposée par DELAFOSSE Philippe (phdmad@ecrange.fr) El A Modérer la contribution
I 1 chemin vert
2 17700 VOUHE

(© Déposée le jeudi 11 avril 2024 & 22h33

31 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

merci de prendre connaissance de la lettre adressée au commissaire enquéteur ce soir, par voie électronique.
original en LR par poste au siége "OMAHA INTERCOM"

merci

Pas de piéce jointe.

Contributions

<:-‘b

15 résultats

[] Contribution n°15 (Courrier)

2 Proposée par DELAFOSSE Philippe
(© Déposée le vendredi 12 avril 2024 & 12h50

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

192



Mr. DELAFOSSE Philippe Le 11 avril 2024
La Mérdienne

1 Chemin Vert

17700 Vouhe

(

Requéte parcelle BALLEROY AB 234

Monsieur le commissaire enguiteur,

Nous prenons connaissance, moi et mon oncle de fagon fortuite de la révision du PLU sur la
commune BALLEROY.

Cette démarche peut vous étonner. Nous habitons : pour ma part en Charentes Maritime, et mon
oncle dans le Cher, raison pour laquelle des personnes mal intentionnées ont profite de cette
situation pour bloquer ce dossier depuis pres de 27 années.

Ce terrain durant cette période n'a cessé de changer de dlassification, au gré des différents mandats
communaux

Nous avions vendu ce terrain 3 un groupe souhaitant reconstruire la maison de retraite existante, Ce
projet a échoué, Le nouvel ehpad ayant été reconstruit sur la commune de CAUMONT L'EVENTE,
dans un délai des plus rapides, Ce terrain aujourdhul pour les raisons que je viens de décrire,
entrotenu cependant, est Fimage méme d'une dent creuse su corur du vitlage

Nombres d'administrations se sont déplacées (DREAL BRGM) sans aucune remarque négative. Nous
sommes méme en possession de I'étude de sol falte par FONDASOL pour [a maison de retraite, que
NOUS POUVONS YOUS présenter,

Nous vous adressons moi et mon oncle une requite afin de requalifior ce terrain, en terrain
constructible, Je vous adresse cette lettre par voie élec ique, etenr dé. Je feraile
dépl t en per lors de votre permanence au MOLAY LITTRY le 25 avril prochain.

Dans cette attente, recevez Monsieur le commissaire enquiteur I'assurance de mes sinceres
salutations,

DELAFOSSE ph

7 fondasol
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[J Contribution n°16 (Web)

[+]

& Proposée par philippe DELAFOSSE
(© Déposée le lundi 15 avril 2024 & 10h39

Bonjour, Suite & notre entretien téléphonique de ce jour, merci de prendre en considération notre demande.
Anciennement AB 234 et nouvellement AB 390 Cordialement, Philippe Delafosse

Avis du Commissaire Enquéteur : fait

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La transformation d’une zone naturelle en zone constructible n’est pas possible dans le cadre d’une
procédure de modification.

Contribution N°17 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par Philippe DELAFOSSE (phdmad@orange.fr) l
(© Déposée le lundi 15 avril 2024 & 10h45

fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: ()

Bonjour Monsieur le commissaire.

Pour donner suite a notre entretien téléphonique de ce matin a la mairie de GRANCAMPS MAISY, je vous prie
d’enregistrer ma demande complétée.

Anciennement parcelle AB 234, actuellement devenue AB 390, dont photo jointe.

Cordialement,
Philippe DELAFOSSE

06821009 11
phdmad@orange.fr

Document(s) associé(s)

() Document n°1
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Cette parcelle, située dans le versant nord de la Commune, de grande taille, ne s’inscrirait pas dans la
politique de protection patrimoniale de la zone urbanisée de Balleroy. Avis défavorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La transformation d’une zone naturelle en zone constructible n’est pas possible dans le cadre d’une
procédure de modification.

195



[] Contribution n°18 (Web)

& Proposée par Gueguen Flora

(Y Déposée le mardi 16 avril 2024 & 19h36

Meonsieur le commissaire d'enquéte, Etant propriétaire de I'ensemble du corps de ferme dénommeé Ferme du
Neubourg, a Saint Marcouf du Rochy (14330), je souhaiterais faire procéder & I'étoilage des batiments

m'appartenant pour lesquels la démarche n'a pas encore...

Contribution N°18 (Web)

o . .
& Proposée Ipar Gueguen Flora (gueguen.f@hotmail fr) l A Modérer la contribution
Il 641 chemin de la mare blanche

2. 14330 Saint Marcouf du Rochy
(© Déposée le mardi 16 avril 2024 & 19h36

m Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Monsieur le commissaire d'enquéte,

Etant propriétaire de I'ensemble du corps de ferme dénommé Ferme du Neubourg, a Saint Marcouf du Rochy
(14330), je souhaiterais faire procéder a I'étcilage des batiments m'appartenant pour lesquels la démarche n'a pas

encore €té entamée.
Ma demande concerne les trois batiments (batiment d'habitation, hangar et grange) situés sur les parcelles
aujourd'hui cadastrées A256, 260 et 262 (anciennement cadastrées A 208, 237 et 238), comme indiqué sur les

documents ci-joints.

En vous remerciant de I'attention que vous porterez & ma demande,

Melle Flora Gueguen

DEPARTEMENT DU CALVADOS
La Sablonniére

ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Er -
oty
La Croix de la Bite de Castilly . " laGlrarderie
: e i
o e —= ol
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable avec une étoile jaune pour le batiment
d’habitation et des étoiles grises pour les deux autres bdtiments

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La demande concerne des bdtiments avec un et sans intérét architectural situés dans un coprs de

ferme agricole. Aprés vérification aupreés de la commune, I'activité agricole vient de césser, ne
générant plus de périméter de réciprocité agricole.

La demande est acceptée car les batiments faisant 'objet de la demande sont situés a moins de 100 m
d’un bétiment d’exploitation agricole, et de ce fait rentre dans les critéres retenus par Isigny-Omaha
Intercom pour permettre d’identifier un bdtiment pouvant faire l'objet d’un changement de
destination. Une étoile grise sera ajouté pour le bdtiment sans intérét architectural et des rouges pour

les autres ayant un intérét architectural.
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[] Contribution n°19 (Courrier)

£ Proposée par Philippe DELAFOSSE
(O Déposée le jeudi 18 avril 2024 4 16h16

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Mr. DELAFOSSE Philippe Le 11 awril 2024
La Méridienne

1 Chemin Vert

17700 Vouhe

Tel 106 82 1009 11

urriel ; phdmad@arange.lr

Requite parcelle BALLEROY AB 234

Monsieur le commissairg enqueteur,

Nous grenons connalssance, mol et mon oncle de fagon fortuste de la révision du PLU sur la
commune BALLERDY.

Cette démarche peut wous étonner, Nows habitons : pour ma part en Charentes Maritime, et mon
ancle dans le Cher, raison pour laguele des personnes mal Intentionnées ont profité de cette
situatlon pour bloguer ca dossier depuis prs de 27 anndes.

Ce terrain durant cette période n'a cessé de changer de classificatien, au gré des ditférents mandats
COMMUIALEE,

Maus avians vendu e terrain § un groupe souhaitant reconstruire la matson de retraite existante, Ce
projet a échout. Le nouvel ehpad ayant @i reCONSTAL sur la commune de CALMONT L"E'f[rﬂ'E.
dans un délai des plus rapides. Ce terrain aujourd hui pour les raisons que je viens de décrire,
entratenu cependant, #1 Fimage mime d'une dent creuse au coeur du vilkage.

Mombres & administrations se sont déplacées {DREAL BRGM) sans aucune remarque niegative. Nous
sommes méme en possession de 'étude de sol faite par FONDASOL pour 13 malson de retraite, que
FICiES POLVONS YOUS présenter.

Mous vous adressons mol &t mon ancle une requéte afin de requalifier ce terrain, en terrain
constructible. e vous adresse cette letire par voie électronique, ¢t én recommandé, Je feral le
déplacement en personne lors de vatne parmanence au MOLAY LITTRY le 25 avril prochain.

Dans cette atbente, recevez Monsieur le commissaine e eur I assurance de mes sincéres

salutations.

DELAFOSSE ph

Avis du Commissaire Enquéteur : a relier aux contributions 14/16/17

Cette parcelle, située dans le versant nord de la Commune, de grande taille, ne s’inscrirait pas dans la
politique de protection patrimoniale de la zone urbanisée de Balleroy. Avis défavorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
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La transformation d’une zone naturelle en zone constructible n’est pas possible dans le cadre d’une
procédure de modification.

[] Contribution n°20 (Web)

& Proposée par DEPORTE HENRI AGRIAL
(© Déposée le jeudi 18 avril 2024 & 18h01

Monsieur le commissaire enquéteur Je fais suite a notre rencontre avec les élus de l'intercom Isigny Omaha
du 12 avril 2024. Nous demandons que le réglement de la zone section ZC - parcelle 0179 classe Ax sur

laquelle nous avons le magasin La Maison.fr...

Contribution N°20 (Web)

Modérer la contribution

& Proposée par DEPORTE HENRI AGRIAL (h.deporte@agrial.com) l .
Il 299 Route des Brouaises —
2 14230 Isigny sur mer

(© Déposée le jeudi 18 avril 2024 & 18h01

fh Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Monsieur le commissaire enquéteur

Je fais suite a notre rencontre avec les élus de l'intercom Isigny Omaha du 12 avril 2024.

Nous demandons que le reglement de la zone section ZC - parcelle 0179 classé Ax sur laguelle nous avons le
magasin La Maison.fr (DISTRICO - Coopérative AGRIAL) au 299 route des Brouaises a Isigny sur mer soit modifie.
Nous souhaitons agrandir le magasin La Maison.fr et nous demandons que le réglement du STECAL qui limite la

surface d'extension des constructions existantes de 30% soit augmenté pour atteindre 50% d'augmentation de

surface possible.
Je suis disponible selon votre demande pour de plus amples explications.

Je vous remercie de votre attention, veuillez agréer, monsieur le commissaire I'expression de mes salutations

distinguees

Henri DEPORTE COOPERATIVE AGRIAL - DISTRICO

199



anIn

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle ayant une contenance de 40410 ares est trop
importante pour l'usage envisagé d’une extension d’un magasin, méme a orientation économie
agricole. Donc le Commissaire Enquéteur suggére qu’il soit procédé a un détachement de parcelle sur
la partie Est, concernée par I'emprise future de I'extension envisagée, et pour cette nouvelle parcelle,
émet un avis favorable. Par contre, il ne saurait étre question de modifier le zonage pour la totalité de
la parcelle, ceci obérant les possibilités d’usage ultérieures.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Les plans de localisation précédents sont incorrects (la commune nouvelle d’Isigny-sur-Mer est
constituée de plusieurs communes ayant une référence cadastrale presque semblable).

Le site d’Agrial est située sur la commune historique d’isigny-sur-Mer, au Sud de la RN13 (voir carte ci-
apres).
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Plusieurs demandes relatives aux STECAL AX sont parvenues a Isigny-Omaha Intercom au cours de
I'enquéte, nécessitant d’analyser plus en profondeur ce point de modification, et de proposer de
nouveaux ajustements. On se reportera au mémoire en réponse aux PPA (point 2.2.2) pour en connaitre
la teneur et les réponses apportées par Isigny-Omaha Intercom.

Aprés retour du mémoire en réponse du syndicat, le commissaire enquéteur s’est a nouveau penché
sur cette demande :
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle ayant une contenance de 11650 ares et le magasin ne
couvrant que 800 m?, cela pourrait permettre 'extension d’un magasin & orientation économie

agricole. Donc le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable a la possibilité d’extension du
magasin sur ce STECAL.

[] Contribution n°21 (Web)

(=) Q. Analyser

[+]

& Proposée par LEFEVRE MEDHI
(© Déposée le lundi 22 avril 2024 3 10h22

Bonjour, Je vous écris ce mail, suite 8 demande a2 ma mairie de saint pierre du mont 14450 . J'ai pour projet

de réhabiliter la parti droite de mon habitation, afin d’agrandir ma maison personnelle et de faire un gite
avec accés PMR et équipements PMR. Je...
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Contribution N°21 (Web)

o .
& Proposee par LEFEVRE MEDHI l A Modérer la contribution
(© Déposée le lundi 22 avril 2024 3 10h22

Ga Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°17 @

Bonjour,

Je vous écris ce mail, suite 48 demande & ma mairie de saint pierre du mont 14450 .

J'ai pour projet de réhabiliter la parti droite de mon habitation, afin d'agrandir ma maison personnelle et de faire
un gite avec accés PMR et équipements PMR.

Je vous aient mis en piéce jointe la photo de ma maison (parti gauche) et ( & droite) la parti que je souhaite
réhabiliter .

J'ai espoir d'une réponse assez rapide car j'ai commencé les devis et j'aimerais faire les travaux a partir de
septembre (en croisant les doigts d'une réponse positive de votre part ... ) Je vous joints une seconde photo avec
en jaune la parti agrandissement de mon espace personnel, et en rouge la parti gite PMR envisager.

Cordialement mr lefevre mehdi
(Parcelles B231 et B232 3 Saint-Pierre-du-Mont)

Envoyé depuis 'application Mail Orange
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Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable a un étoilage de cette structure.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

La demande concerne des batiments architecturaux mais situés a cété de batiments ayant encore un
usage agricole.

La demande est refusée car les bdatiments faisant l'objet de la demande sont situés a moins de 100 m
d’un bétiment d’exploitation agricole, et de ce fait ne rentre pas dans les critéres retenus par Isigny-
Omaha Intercom pour permettre d’identifier un batiment pouvant faire I'objet d’un changement de
destination.
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[] Contribution n°22 (Web)

& Proposée par Arrivet

(O Déposée le lundi 22 avril 2024 3 20h58

Le projet de modification du PLU de Grandcamp-Maisy parait bien étonnant et en opposition avec les
suffrages exprimés lors des derniéres élections municipales. Grandcamp a besoin de logements pour

accueillir des familles, des commerces pour faire vivre les...

Contribution N°22 (Web)

o , ) .
= Propos-ee par Arrivet (larrivet@free.fr) l A Modérer Ia contribution
I 32 quai Crampon

2 14450 Grandcamp maisy
(© Déposée le lundi 22 avril 2024 3 20h53

Ga Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Le projet de modification du PLU de Grandcamp-Maisy parait bien étonnant et en opposition avec les suffrages
exprimés lors des derniéres élections municipales. Grandcamp a besoin de logements pour accueillir des familles,
des commerces pour faire vivre les habitants, d'une école pour y scolariser les enfants, d'un médecin pour soigner
la population. Une résidence touristique ne répond pas du tout & ces besoins, voire s'y oppose en faisant monter
les loyers et en accentuant le différentiel de population saisonniére.

Une majorité de la population grandcopaise est fermement opposée a ce projet.

Avis du Commissaire Enquéteur : Le projet de résidence de tourisme, ainsi que d’une maison pour
recevoir des personnes dgées est effectivement évoqué dans le dossier mis a l'enquéte. Il apparait que
le Commissaire Enquéteur, dans son analyse du dossier, a déja souligné la nécessité de mettre en
place un zonage permettant I'établissement de logements a dominante sociale, a la fois pour des
résidents permanents, mais aussi pour des saisonniers (pécheurs coquille en hiver, et tourisme en été).
De ce fait, cette observation qui n‘apporte pas de solution particuliére s’inscrit dans une interrogation
réellement posée sur l'opportunité du changement de destination de la zone correspondante, mais
s’inscrit dans une interrogation légitime qui pourrait étre prise en compte en fonction de I’évolution de
l'orientation des choix des détenteurs de la maitrise fonciére.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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Contribution N°23 (Web)

[[] Contribution n°23 (Web)

& Proposée par le barbey claude

(© Déposée le mardi 23 avril 2024 4 21h16

Q Analyser

En tant que propriétaire du corps de ferme La Durredant, 8 LA BAZOQUE(14490), je souhaiterais faire
procéder & I'étoilage des batiments pour lesquels la démarche n'a pas encore été entamée. Ma demande

concerne I'ensemble des batiments situés sur le parcelle...

& Proposée par le barbey claude (fleb50@free.fr)

I |a durredant

2. 14490 LA BAZOQUE
(© Déposée le mardi 23 avril 2024 4 21h16

3 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

e

AN

Modérer la contribution

En tant que propriétaire du corps de ferme La Durredant, 4 LA BAZOQUE(14490), je souhaiterais faire procéder a

I'étoilage des batiments pour lesquels la démarche n'a pas encore été entamée.

Ma demande concerne I'ensemble des batiments situés sur le parcelle cadastrée N°35 comme indiqué sur |

documents ci-joint.

En vous remerciant de |'attention que vous porterez a ma demande,

66280913654b: 30510090133968,

DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DI CADASTRAL

Dépastement
CALVADCS
Comanune :
LA BAZOQUE

Service du Cadasire

Secton
Fouille(s)

Echelie dorgine

Echalie dédition : 115000
Date do ricition : 31082012

Numérs dardre du registie da constatatien
Cachet du service dorigine
‘Centre des Impdts fancier de |
DIF do BAYELX
Avenus da [a Vallée des Prés
B.P. 46417
14404 BAYEUX CEDEX

<t bayeux@dghp firances.gows i

Extrait certfé conforme au plan cadastral
aladate
A
s
L

31 AT 2002
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Avis du Commissaire Enquéteur : cet ensemble immobilier en trés bon état, s’inscrit dans les
structures des exploitations agricoles a cour fermée trés classiques dans le Bessin et le Bocage
normand. A ce titre, le Commissaire Enquéteur émet un avis favorable.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom :
La demande concerne 3 batiments d’intérét architectural qui respectent les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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[[] Contribution n°24 (Web)

& Proposée par SELARL JURIADIS

@ Déposée le mercredi 24 avril 2024 & 09h31

Vous trouverez ci-joint la demande de modification partielle du Plan local d'urbanisme intercommunal

adressée a la Communauté de Communes Isigny-Omaha-Intercom.

Nicelm DELAFLACE
Tari s B o Cisy
ik ke e

Arnaud DERLYS
Spcaalinge o D1 Pubds

Fatiha AKLI
Spbceatiats o8 Dkt Pubk,

..-.J..i (¥ B e

Avesaw Aarids

Lwars MOURIS
psmiin YINCESNT
Clmedy SANSTIN
Blissivrib GUTTHRY
lmrgmay CHALES

Avesaw Cnlhabronian

MSladme Y ALENTIN

Arhin
dreciounor CIFNE

SELAHL JURIADES - woarw jurisdi

Communauté de Communes d'ISIGNY-
OMAHA INTERCOM

1336 route de Balleroy

14330 LE MOLAY-LITTRY

A Caen,
Le 23 avril 2024

RE : Affuire : MAUGER C/ PLUi MAISONS
NIREL : 2421349 TNGEG

Responsable duo dessier : David GORAND
Fur LREAR n®1 A 209 104 2626 4

Ohjet : demande de modification partielle du Plan local d'urbanisme
intercommunal

AT EEAL
=

Monsicur le Présudent,

Je prends votre attache en gqualité de Conseil de 'indivision MAUGER,
proprictaire des parcelles cadastrées 391 section A n®583, 581 et 5B sises
chemin de la Planche au Marquis sur le territoire de la Commune de
MAISONS :

Q, Analyser
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Ces parcelles sont actucllement classées en zone N par le Plan local d urbanisme intercommunal :

L indivision MAUGER vous demande de bien vouloir procéder a la modification de ce classement en
application des dispositions de 1'article L. 243-1 du code des relations entre le public et I'administration.

En effet, ce classement repose sur des faits matéricllement inexacts et s’avére entaché d'unc erreur
manifeste d'appréciation.

L unité fonciére doit étre classée en zone U ou a tout le moins dans un secteur constructible.

Dans un arrét rendu le 22 février 2016, Ie Conscil dEtat a cu 'occasion de rappeler un principe aussi
ancien que constant :

w quil appartient aux auteurs d'un plan local d'urbanisme de déterminer le parti d'aménagement a
retenir pour le territoive concerné par le plan, en tenant compte de la situation existante et des
perspectives d'avenir et de fiver en conségquence le zonage et les possibilités de construction | qu'ils
peuveni étre amenés, d cet effet, a modifier le zonage ou les activités autorisées dans une zone
determinée, pour les motifs énoncés par les dispositions citées ci-dessus | que lewr appréciation sur ces
différenis points ne pewt étre censurée par le juge administraiif gu'au cas ou elle sevait entachée d'une
erreur manifeste ou fondée sur des faits matériellement inexacts | » (CE., 22 février 2016, n°367901 ;

dans le méme sens plus ré ot CAA N 6 mars 2020, n"19NT03298 : CAA Nantes, 6 mai 2022,
n"2INTO2587 ; TA Cacen, 4 juin 2020, n° [802046).

Sur ce fondement, le classement de parcelles en zone N fondé sur des faits maténicllement inexacts est
Jugé illégal (TA Toulouse, 30 mars 2021 n* 1902329 et 1902709).

De méme, la délibération d’un conseil municipal classant une parcelle en zone N alors que ce classement
est entaché d’erreur manifeste d appréciation doit ére annulée (CAA Nantes, 26 octobre 2016, n°ISNTO1151).

Page 2 sur 5
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Sur I'inexactitude matérielle des faits. il st ais¢ de constater que la délimitation de la zone Uh a été
réalisce sans tenir compte du caractére bat des parcelles voisines.

En effet, la confrontation entre la vue satellite et le réglement graphique est révélatrice de 1'erreur
commise dans la consistance des terrains classés en zone N :

\
Permis de constriire déliveé Ie 27 actobre 2023

Superposition du réglement graphique Entouré la Zone Uh, colaﬁc'r en rouge, la zone bitie
et de la vue aérienne en vert, la propriété de Uindivision MAUGER

Le classement en zone N résulte d'une pnse en compte du cadastre au moment de I'¢laboration du Plan
local d’urbanisme intercommunal, sans tenir compte des autorisations d’urbanisme d’ores et déja
délivrées.

Le classement repose ainsi sur des faits matériellement inexacts puisqu’il ne prend pas en compte
le biiti existant a vocation d’habitation.

Page 3sur§
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Suor 'erreur manifeste d"appréciation, article B. 151-24 du code de "'urbanisme prévoit que :

o Lex zones narelles e jorestiéres somt dites " zowes N % Pewvent éive classés en Zone
naturelle et forestiére, les fectenrs de la commune, Sguipés ou noH, 4 proféger en raison !
1% Bt e la gualité des sites, milieuy et espaces naturels, des pavsages e de lewr inferét,
notamment du poinf de vie esthéfigue, historigue ou écalogigue ;

2% Eoit de Vexistence d'une exploitation forestiére |

3° 8niit de lewr caraciére d'espaces naturels ;

4 Foit de la wécessité de préserver ou restaurer les ressowrces naturelles |

5% Boit de la wécessité de prévenir les risgues nofamment d'expansion des erwes w».

Le Rapport de présentation classe la Commune de MAISONS au sein des communes dont le bourg est
mité, soit composé de petites tiches urbanisées autour de crolssements de voies (page B et suivantes du
rapport de présentation).

Ce decument indique, en référence aux dispositions du SCOT, que ces petites tiches d urbanisation sont

autant de points sur lesquels peuvent se greffer de habitat, gu'il soit pavillonnaire diffus, compact
autour d'un mas agricole ou en lotissement dans le cas de constructions contemporaines.

Le rapport de présentation indique enfin gue le hamean au sein duguel sont implantées les parcelles de
ma chiente est ["'une de deux zones urbanisées principales de la Commune de MAISONS (page 237 du
rappart de présentation).

Surtout, le Projet d’aménagement et de développement durable prévoit de modérer la consommation
d’espaces naturels et agricoles.

Pour réaliser cet objectif, ce document prévoit de stopper le mitage et limiter | étalement urbain, tout en
tirant profit des dents creuses of des parcelles densifiables pour conforter les zones déja urbanisées,

En outre, le réglement définit la zone N comme « regraupant (es espaces naturels, peu ou pras urbanises.
Ces terraing oni vocation @ maintenir fevr caractére neturel » alors que la zone Uh est définie comme
o correspond auy oy bdtis mictes d vocation principale o habitar gui, sans constituer powr autant
des podarités d Tsigm-Omaha Intercom, rassemblens aw minimum 15 logements etion ont un vile
svmbodigue (centre de vie d 'une ancienne commune, eic.) s,

En 'espéce, le classement des parcelles cadastrées 391 section A n"583, 581 et 588 procéde d’une erreur
maniteste d’appréciation.

En effet, il s'agit d'une parcelle, inclue au sein d™une zone urbanisée cf ne présentant aucun caraciére
naturel & protéger.

Son urbanization permetira de combler une dent creuse conformeément & la volonté des auteurs du Plan
local d urbanisme,

11 résulte de tout ce qui précéde que le classement en zone N de ces parcelles est illégal et doit étre
maodifié pour que I"unité fonciére considérée soit classée en zone ou en secteur constructible.

Page 4 sur 5
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Pour ces raisons, I'indivision MAUGER vous demande de bien vouloir proceder & la modification
particlle du Plan local d’urbanisme intercommunal de la Communauté de Communes Isigny-Cimaha-
Intercom.

Je vous remercie de bien vouloir me tenir informé des suites gue vous entendez donner 4 cette demande.

Vous souhaitant bonne réception de la présente,

Je vous prie d agreer, Monsicur le Président, 1"expression de mes salutations distinguées.

David GORAND
Avecar associé

Page Ssur 5§
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Avis du Commissaire Enquéteur
Profils altimétriques

Numéro 1 : depuis la Dréme jusqu’aux parcelles concernées.

PROFIL ALTIMETRIQUE

Altitude : 27,88 m f
Pente : 3 %

at - 49,313 / lon : ~0,754%) [li

|

Altitude (m)

S0 100 150
Distance (m)
Distance totale : 275 m
Dénivelé positif : 6,27 m
Dénivelé négatif : -0,13 m
Pente moyenne : 2 %
Plus forte pente : 7 %
Nom de la couche

profil altimetrique

4, EXPORTER

Profil numéro 2, longitudinal, montrant la présence de discontinuités a la cote 50 a 80

PROFIL ALTIMETRIQUE X

27,57

~
~N

»—A-\\'

™
o
0

-

N
o

Altitude (m)

N
o
w

n
]

0 50 100 150
Distance (m)

Distance totale : 175 m

Dénivelé positif : 0,68 m

Dénivelé négatif : -3 m

Pente moyenne : 2 %

Plus forte pente : 7 %

Nom de la couche

( 'proﬁl altimetrique 1

¥, EXPORTER
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Profil numéro 3 dans la parcelle située exactement au sud ouest montrant la présence d’une
paléoperte karstique de la Drome (période post wurmienne vraisemblable), devenue une micro-zone
humide d’intérét de biodiversité.

PROFIL ALTIMETRIQUE X
237
A~
28 1
E 27 1
S 26
3
= 25 \ //
24 i
23 T
0 50 100 150 200

Distance (m)
Distance totale : 225 m
Dénivelé positif : 5,27 m
Dénivelé négatif : -2,23 m
Pente moyenne : 2 %
Plus forte pente : 16 %
Nom de la couche

profil altimetrique

¥, EXPORTER

La zone N concernée par la demande se situe dans un secteur oti des phénoménes karstiques
importants existent. La présence d’une paléo-perte sur la parcelle 586 doit inciter a la plus grande

prudence.

Carte géologique
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Les notes techniques rédigées par le Professeur Claude Pareyn (géologue agréé et Professeur a
I"Université de Caen — hélas disparu depuis de quelques années), sur le sondage réalisé par le passé,
sur la parcelle 0586 montrent la présence des calcaires bajociens a la cote altimétrique de 22,20 m
N.G.F. Le plaquage alluvionaire a dominante loessique et alluvions fluviatiles anciens, trés classique
sur la zone d’études ne semble pas permettre d’assurer une stabilité suffisante pour des fondations de
constructions — argiles gonflantes -, et cela méme si des maisons anciennes existent a proximité, le
facteur de risque n’est pas a exclure.

La parcelle 589, jointive au Nord Est, en direction de la vallée de la Dréme se situe dans le méme
contexte géologique.

La connaissance des phénomeénes karstiques dans cette zone est insuffisante, et pour toute possibilité
de rendre constructible d’autres parcelles, il conviendrait d’imposer la réalisation d’une recherche
géophysique par micro-gravimétrie et par sondages destructifs avant d’autoriser toute construction
nouvelle.

Le classement de ces parcelles en zone N est donc raisonnable, mais si un opérateur envisageait de
réaliser des constructions sur ce site, a la condition absolue de réaliser a ses frais, les études
géotechniques approfondies indispensables, il pourrait étre envisageable de rendre ces parcelles
constructibles, et procéder ainsi a une modification du zonage. Les parcelles se retrouveraient dans la
situation qui existe a proximité, sur la Commune de Commes ol pour toute nouvelle constructibilité il
est indispensable de procéder a de telles études.

Le Commissaire Enquéteur émet donc un avis réservé, pour ne pas obérer la possibilité d’une
modification de zonage de ces parcelles, mais a la condition de respecter I'obligation absolue de faire
réaliser des études géotechniques approfondies par des entreprises spécialisées comportant a la fois
des études de géophysique (micro-gravimétrie, sondages électromagnétiques, sismique réflexion) et
des sondages destructifs avant de pouvoir envisager une constructibilité en toute sécurité). Les
constructions possibles devraient, semble-t-il, en outre pouvoir étre ancrées dans le substrat rocheux
solide sous-jacent (la Mdliére) pourquoi pas par des micro-pieux, mais seule I'analyse géotechnique
approfondie permettrait de lever ces hypotheses.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

La transformation d’une zone naturelle en zone constructible n’est pas possible dans le cadre d’une
procédure de modification.

Outre le plan de zonage, le PLUI comporte également un plan des risques qui est consulté par le
service instructeur pour chaque demande afin d’avertir les porteurs de projets des risques en présence
sur le terrain des projets.
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[J Contribution n°25 (Courrier)

& Proposée par Aymeric de Nadaillac

(© Déposée le jeudi 25 avril 2024 & 12h46

Bonjour Monsieur le maire, Bonjour Madame Alonso, Bonjour Monsieur, Nous avons la joie d'acquérir une
maison et un hangar au 20 rue de I'Eglise a Aure sur mer. Nous souhaiterions y faire des travaux afin
d'embellir cet achat pour y passer une partie de...

Contribution N°25 (Courrier)

Ay Modérer la contribution

o . . .
& Proposée par Aymeric de Nadaillac l 2 Modifier
(© Déposée le jeudi 25 avril 2024 & 12h46

Bonjour Monsieur le maire,
Bonjour Madame Alonso,
Bonjour Monsieur,

Nous avons la joie d'acquérir une maison et un hangar au 20 rue de I'Eglise a Aure sur mer.
Nous souhaiterions y faire des travaux afin d'embellir cet achat pour y passer une partie de | année car le siége de

I'entreprise de ma femme est a Caen.

Cet achat comprend un hangar en zone Ua constructible mais en zone inondable et une zone 133 en zone N non

constructible.

Nous savons gqu'il faudra surélever le sol si nous souhaitons viabiliser le hangar comme nous I'a indiqué le service
instructeur du bessin lors de notre demande de CUb

Ce hangar a un prolongement au sol en pierre que j'ai hachuré sur le plan que vous trouverez en piéce jointe .
Nous souhaiterions savoir si cette partie avait une chance de passer aussi en zone Ua afin d'embellir encore plus le

hangar.

Notre requéte est aussi motivée par le fait que le hangar n'étant pas trés haut, I"élévation di a la zone inondable lui
ferait perdre du volume et cette extension de surface compenserait cette perte de volume.

Enfin cette extension potentielle serait enclavée et n‘aurait aucun vis-a-vis.
les parcelles 141 et 142 nous appartenant.
les autres parcelles autour sont surélevées et en zone N.

En espérant avoir retenu votre attention, je me tiens a votre disposition au 0688962025.

Cordialement
Aymeric de Nadaillac
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Zone en Rose : Zone Ua => constructible mais en zone inondable

Zone en Grise : Zone N => Naturelle, non constructible

Avis du Commissaire Enquéteur :
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La parcelle se situe en partie dans la zone inondable lors des crues brutales du ruisseau qui descend de
la route départementale. Les inondations proviennent pour partie de la rue qui descend depuis le
village vers la plage de Sainte Honorine par une source en bassin assez réactive, sous le cimetiére, et
du ruisseau qui est alimenté par des sources multiples situées dans la parcelle 70, entre autres. Une
canalisation pluviale a été enfouie en rive droite en descendant dans la rue, mais cette canalisation de
diamétre limité ne supporte pas les pointes de crue centennale, cette canalisation est calculée pour
une crue décennale. La parcelle en outre, se situe en contre-bas de la rue. En outre, le site présente un
intérét paysager indiscutable Le Commissaire Enquéteur s’étant rendu sur les lieux, site étudié par le
Cabinet Cavoit et EMTEA ingenierie, prononce un avis défavorable, a la fois pour des raisons de
sécurité du batiment vis-a-vis des inondations, et d’autre part, pour des raisons paysageéres dans un
vallon qui tend progressivement, a devenir un espace préservé architecturalement.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
La transformation d’une zone naturelle en zone constructible n’est pas possible dans le cadre d’une
procédure de modification.
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[] Contribution n°26 (Courrier)

2 Proposee par Aline CHARLIER - LE GUERN
(O Déposée le vendredi 26 avril 2024 & 15h02

Bonjour, Nous sommes actuellement propriétaires du Domaine Le Vivier, sis 987 Route de Lignerolles 14490
CASTILLON et nous avons pour projet de créer une petite salle de réception dans un batiment actuellement

inutilisé. Dans le cadre de la modification...

Contribution N°26 (Courrier)

& Proposée par Aline CHARLIER - LE GUERN
© Déposée le vendredi 26 avril 2024 & 15h02

(=) l £ Modifier A Modérer la contribution

Bonjour,

Nous sommes actuellement propriétaires du Domaine Le Vivier, sis 987 Route de Lignerolles 14490 CASTILLON et

nous avons pour projet de créer une petite salle de réception dans un batiment actuellement inutilisé.

Dans le cadre de la modification du PLUI, nous aimerions savoir s'il serait possible de changer la destination du
batiment situé au sud de la parcelle cadastrée C 466 afin de réaliser notre projet.

La propriété étant composée actuellement de plusieurs gites, cela permettrait de proposer la location de la salle
pour des petits événements, en plus des couchages, et ainsi donner une utilité 4 ce batiment.

En vous remerciant par avance du soin que vous apporterez a cette demande.
Restant a votre disposition,

Cordialement.

Aline CHARLIER - LE GUERN
06.71.91.32.03
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[] Contribution n°27 (Web) S

& Proposée par Charlier Aline
(© Déposée le samedi 27 avril 2024 4 13h10

Bonjour, Nous sommes actuellement propriétaires du Domaine Le Vivier, sis 987 Route de Lignerolles 14490
CASTILLON et nous avons pour projet de créer une petite salle de réception dans un batiment actuellement
inutilisé. Dans le cadre de la modification...

Contribution N°27 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par Charlier Aline (charlieraline@yahoo.com) E
Il 987 route de lignerolles
£, 14490 Castillon

(U Déposée le samedi 27 avril 2024 & 13h10

@ Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Bonjour,

Nous sommes actuellement propriétaires du Domaine Le Vivier, sis 987 Route de Lignerolles 14490 CASTILLON et

nous avons pour projet de créer une petite salle de réception dans un batiment actuellement inutilisé.

Dans le cadre de la modification du PLUI, nous aimerions savoir s'il serait possible de changer la destination du
batiment situé au sud de la parcelle cadastrée C 466 afin de réaliser notre projet.

La propriété étant composée actuellement de plusieurs gites, cela permettrait de proposer la location de la salle
pour des petits événements, en plus des couchages, et ainsi donner une utilité a ce batiment.

En vous remerciant par avance du soin que vous apporterez a cette demande.
Restant a votre disposition,

Cordialement.

Mr et Mme CHARLIER
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Avis du Commissaire Enquéteur : Compte tenu du fait que la structure existante présente déja
plusieurs gites, le commissaire enquéteur émet un avis favorable a cette sollicitation.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La demande concerne 1 batiment d’intérét architectural qui respecte les critéres d’identification
demandés par Isigny-Omaha Intercom. La demande est acceptée.
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Contribution N°28 (Web)

[+]

& Proposée par Iepolultler yoan (lepoultieryoan@outlook.fr) E‘ A Modérer la contribution
IL 2967 route des haies
2 14240 CORMOLAIN

(O Déposée le samedi 27 avril 2024 & 17h04

3 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

bonjour,

Nous sommes actuellement propriétaires d'une maison d'abitation a cormolain 14240 2967 route des haies et de la
parcelle attenante.

Dans le cadre de la modification du PLUI, nous aimerions changer la déstination des parcelle cadastrée N 281 et N
279 afin de réalisé nos projets

Suite a la création de mon entreprise en 2021 EURL lepoultier yoan terrassement aménagement loccation,
I'entreprise en plein dévellopement d'ou l'utilité d'un batiment pour I'entretien du materiel stokage de fourniture et
d'un véstiaire et sanitaire afin de recevoire au mieux les futurs salariés, afin de présenter au mieux I'image de
I'entreprise.

En vous remerciant par avance du soin que vous apporterez a cette demende restant a votre disposition.

cordialement

LEPOULTIER yoan

Avis du Commissaire Enquéteur :

Réponse d’isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom n’accéde pas a cette demande. Des STECAL n’ont été mis en place au PLUi que
pour des activités existantes a la date d’approbation du PLUI. En cas de souhait d’une nouvelle
activité, celle-ci devra s’installer dans les zones d’activités dédiées.
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Ces deux parcelles sont classées en zone N. Il semble difficile de modifier la destination d’un bdtiment
(parcelle 281) pour servir dans le cadre d’une entreprise, alors qu’il existe des zones, sur la Commune
de Cormolain, qui peuvent étre adaptées a des activités économiques. Cependant, si la destination
envisagée reste strictement orientée vers le logement de personnes (quelles soient ou non des
personnels de I'entreprise), rien ne s’'oppose a établir un changement de destination sur les
constructions sises sur les parcelles 281 et 274. Avis favorable avec la réserve qu’il ne s’agisse pas
d’activités économiques ou d’artisanat, et que les constructions soient strictement réservées a du
logement.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
Le plan précédent est incorrect. Il faut se référer aux plans suivants :
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Contribution N°29 (Web)

4]

& Proposée par Arl1qu-t?t|| Coralie et Geof‘frray - Legovic Marceau - Mouchel l A Modérer la contribution
Annabelle - Anquetil Liliane - Da Cruz Coutinho Jocelyne

(coralie.brault@hotmail.fr)

Il chemin aux pretres

2 14450 Grandcamp-Maisy

© Déposée le dimanche 28 avril 2024 3 10h48

Ga Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (-]

Bonjour,

Nous souhaitons exprimer notre avis sur le projet de modification du PLU de Grandcamp-Maisy.

Nous sommes habitants du Chemin aux prétres, nous serons donc au plus prés des futures nouvelles constructions.
Concernant le projet de résidence sénior, pour lequel nous ne sommes pas opposés, il entrainera, par exemple, en
fonction de son emplacement sur la zone dédiée une obstruction partielle ou compléte d'une vue mer dégagée
que certains d'entre nous ont de leur maison, ce que nous refusons. Nous allons donc suivre ce projet de trés prés
et demandons & étre concerté et que des accords soient trouves. En tant qu'habitants résidents, nous trouvons
normal d'étre entendus et compris a ce sujet, car c'est une perte importante.

Il en est de méme pour le projet de résidence touristique.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette interrogation est légitime, et les personnes concernées
devraient pouvoir établir un dialogue avec le porteur de projet pour établir une approche adaptée
permettant la sauvegarde de la qualité paysagére du site, tout en permettant I'établissement des
structures d’accueil envisagées. C’est dans la concertation et le dialogue qui pourrait étre soutenu et
porté par la Mairie de Grandcamp Maisy que les solutions adaptées pourront étre trouvées...

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom prend acte de la demande de concertation pour la réalisation de ce projet.
Une réunion publique pourra peut-étre étre envisagée avec la commune et le porteur de projet.
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[] Contribution n°30 (Web) e

2 Proposee par LE MOING Andy
(© Déposée le lundi 29 avril 2024 & 16h08

Bonjour, Je suis propriétaire d'un hotel restaurant sur la commune d'Osmanville et j'envisage une mise aux
normes de sécurité et accessibilité, avec aménagement d'une chambre PMR au RdC, ainsi que
I'agrandissement de la salle restaurant permettant de garder...

Contribution N°30 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par LE MOING Andy (anlemoing@laposte.net) E
I 9 Rue du Bourg
£ 14230 OSMANVILLE

(U Déposée le lundi 29 avril 2024 3 16h08

G3 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Bonjour,

Je suis propriétaire d'un hotel restaurant sur la commune d'Osmanville et j'envisage une mise aux normes de
sécurité et accessibilité, avec aménagement d'une chambre PMR au RdC, ainsi que I'agrandissement de la salle
restaurant permettant de garder le méme nombre de couvert mais facilitant la circulation dans la salle de
restaurant.

Ma demande déposée en date du 19 avril dernier me permet pas la réalisation des travaux a cause du zonage du
terrain.

En effet, mon terrain est en zone N par conséquent ['extension est interdit ainsi que la démolition partielle de la
veranda existante.

Par conséquent je demande que mon terrain soit zoné en NL ou NX permettant la réalisation de mon projet.
Comptant sur votre compréhension.

Bien cordialement.

M. LE MOING Andy
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SCI LEMOING IMMO

“RELAIS DES AMIS”

Travaux de rénovation

11 rue du Bourg - 14230 OSMANVILLE

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

PC 6 - DOCUMENT GRAPHIQUE

PHOTOMONTAGE

SCI LEMOING IMMO

“AU RELAIS DES AMIS®

Travaux de rénovation

11 rue du Bourg - 14230 OSMANVILLE

| DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
A= | ] PC 7 - VUE PHOTOGRAPHIQUE

vue proche

Rue du Bourg

VUE PROCHE
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SCI LEMOING IMMO

“RELAIS DES AMIS™

Travaux derénovation

11 rue du Bourg - 14230 OSMANVILLE

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
PC 8 - VUE PHOTOGRAPHIQUE
vue lointaine

Avis du Commissaire enquéteur : Avis favorable, pour permettre 'aménagement du restaurant qui
constitue une activité économique intéressante pour la Commune d’Osmanville.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
S’agissant d’une activté existante située au sein d’un lieu-dit déja urbanisé, dont le projet n’induira pas

de consommation fonciére, Isigny-Omaha Intercom accede a cette demande en procédant a la
création d’un STECAL NI.
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[J Contribution n°31 (Web) =

& Proposée par Renaud Byrne

() Déposée le lundi 29 avril 2024 & 17h09

Bonjour, Je vous écris en réponse & I'enquéte publique concernant le projet de modification n°3 du plan local
d'urbanisme d'Isigny-Omaha-Intercom. Mon commentaire se concentre sur I'accessibilité aux parcelles 95 et
96 situées dans I'OAP 60-a, dans le Hameau...

Contribution N°31 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par Renaud Byrne E

(© Déposée le lundi 29 avril 2024 & 17h09

) Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Bonjour,

Je vous écris en réponse a |'enquéte publique concernant le projet de modification n°3 du plan local d'urbanisme
d'Isigny-Omaha-Intercom. Mon commentaire se concentre sur l'accessibilité aux parcelles 95 et 96 situées dans
I"'OAP 60-a, dans le Hameau du Guerrier a Les Qubeaux.

Il est mentionné dans I'OAP 60-a que I'accés aux parcelles 95 et 96 doit se faire par un nouvel accés traversant les
parcelles 429, 93 et 94, tel qu'indiqué sur la piéce graphique correspondante (voir OAP ci joint). Cependant, je
souhaite souligner une problématique concernant cette disposition. Actuellement, les parcelles 95 et 96 sont
regroupées en un seul terrain a vendre, résultant d'une succession gérée par I'étude de maitre Rodolphe Péan.
Contrairement a ces parcelles, les parcelles 429, 93 et 94, également situées dans I'OAP 60-a, ne sont pas affectées
par cette succession. Par conséquent, si un acquéreur souhaite acheter les parcelles 95 et 96 pour y construire deux
logements conformément aux prescriptions (10 logements/ha, environ 1800m? constructibles pour les parcelles 95
et 96), il se trouve dans l'impossibilité d'acceder a ces logements tant que le nouvel acceés prévu dans 'OAP n'a pas
été crée sur les parcelles 429, 93 et 94. Il est important de noter que les propriétaires de ces derniéres parcelles
n‘ont actuellement pas manifesté l'intention de vendre ni de réaliser des travaux conformément & I'OAP 60-a.

Par ailleurs, je tiens & souligner qu'il existe déja un accés existant aux parcelles 95 et 96, matérialisé notamment par
un portail le long de la route du Hameau du Guerrier. Dans cette optique, je propose une modification de I'OAP
afin de permettre 'accés aux parcelles 95 et 96 par ce portail et le chemin d'accés existant, en traversant la frange
paysageére a créer. La sécurisation de cet accés pourrait étre réalisée par exemple, en ouvrant la frange paysagére et
le mur en pierre existant sur une hauteur et une largeur appropriées pour assurer une bonne visibilité, et/ou en
installant un miroir routier sur la route du cété opposé de 'accés du portail.

Sans cette modification, la réalisation de logements sur les parcelles 95 et 96, potentiellement imminente étant
donné que le terrain est en vente, serait impossible sans la réalisation de travaux pour créer 'accés sur les parcelles
429,93 et 94. A ce jour, ces travaux ne sont pas planifiés, et les parcelles en question ne sont pas mises en vente.
Vous trouverez en piéce jointe & ce courriel I'OAP-60a pour référence ainsi que les photos de I'accés existant a la
parcelle (Annexe accés existant.pdf).

Je vous remercie de prendre en considération ces remarques dans le cadre de I'enquéte publique et d'effectuer les
modifications nécessaires a I'OAP-60a pour résoudre cette situation.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire.

Bien cordialement

Renaud Byrne

06 10 36 94 05 / renaud.byrne@gmail.com
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OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 1/3

Photographie Aérienne des parcelles 95 et 96
Source : IGN

Renaud Byrne
le 29/04/2024
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OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 2/3

Chemin d'acceés aux par- Portail d'acces a la parcelle
celle 95 et 96 existant, et 95, existant et pouvant étre
pouvant étre intégré en tant intégré en tant qu'acces
qu'accés dans I'OAP 60-a dans I'OAP 60-a

Photographie Aérienne des parcelles 95 et 96

Source : Google Earth
Annoté par Renaud Byrne

Renaud Byrne
le 29/04/2024
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OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 3/3

AT A y

Photographie du portail et de I'acces existant
aux parcelles 95 et 96.
Source : étude de maitre Péan

Renaud Byrne
le 29/04/2024

Avis du Commissaire Enquéteur : avis négatif a cette sollicitation, car la création d’un nouvel accés,
tel que proposé, ne permettrait pas d’avoir un recul suffisant sur chaussée pour la manceuvre de
véhicules importants.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Aprés analyse de la demande par le service voirie d’Isigny-Omah Intercom, I'accés proposé par le
demandeur n’offre pas une visibilité suffisante pour assurer la sécurité de I'acces véhicule. La
demande de modification de I'OAP est donc rejetée.
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[J Contribution n°32 (Web) =

& Proposée par GGuilmard

(U Déposée le lundi 29 avril 2024 3 22h17

Bonjour concernant le point 2.3.8 "ajustement du zonage a Grandcamp-Maisy": le périmétre du projet, tel
qu'il est décrit, est inexact. Il omet la parcelle AQ422, située sur la Rue Aristide Briant, pté de la commune de

Grandcamp-Maisy. Dans les éléments de...

Contribution N°32 (Web)

A Maodérer la contribution

£ Proposée par GGuilmard (veviette@yahoo.fr) E
(© Déposée le lundi 29 avril 2024 & 22h17

G0 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (7]

Bonjour

concernant le point 2.3.8 "ajustement du zonage & Grandcamp-Maisy™:

le périmétre du projet, tel qu'il est décrit, est inexact.

Il omet la parcelle AQ422, située sur la Rue Aristide Briant, pté de la commune de Grandcamp-Maisy. Dans les
eléments de |'étude, cette maison constitue la fagade et I'accés principal du péle de santé. cette maison est zonée

UAsr, et appartient pleinement au tissu ancien tel que le réglement définit la zone UAsr.

La modification proposée a plusieurs inconvénients:

-le projet sera concerné par deux réeglements différents (lisibilité de la régle et difficulté de conception)

-la modification ne permet pas de régler les difficultés que pourraient rencontrer d'autres projets d'équipements
collectifs: quel batiment collectif (créche, hangar pour la snsm...) devrait atteindre une hauteur aussi importante?
Cette difficulté va bien au-dela de la seule commune de Grandcamp-Maisy et concerne tous les centres anciens du

territoire.
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Ma proposition est la suivante:

-conserver le zonage inchangé

-pour faciliter la réalisation de tous les projets d'équipements sur notre territoire, insérer dans le réglement des
zones urbaines, a l'article U 2.3 "Hauteur” une mention permettant a la destination "équipement collectif”
d'échapper aux régles de hauteur imposées.

De fait, ces exceptions existent déja dans le réglement actuel pour les articles UA2.1 et UA2.2 (implantation).
A titre d'exemple, je vous cite ci-dessous le réglement EXISTANT:

Extrait de I'article UA2.1. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX WOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES:

"Les constructions devront étre implantées & I'alignement des voies, des emprises publiques et des
emplacements réservés a la réalisation de woies ou emprises publiques.

Des implantations différentes pourront étre admises ou imposées :

o[ ]

= dans le cas d'équipements d'intérét collectif et services publics”

De mon point de vue, la modification a apporter consiste a insérer la méme mention pour l'article UA2.3 "hauteur
des constructions”

Je vous remercie de votre attention,
Genevigve GUILMARD

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette proposition de modification du reglement, a I'article U 2.3
« hauteur des constructions » pour des équipements collectifs constitue un point de réflexion qu’il
serait intéressant d’examiner.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
Isigny-Omaha Intercom a longuement réfléchi aux meilleurs conditions de réalisation de ce projet,
induisant de longs débats en réunion de travail. Il est nécessaire de tenir compte de plusieurs enjeux :

- l'accueil d’un équipement trés attendu sur le territoire de Grandcamp-Maisy,

- lintégration du projet dans son environnement architectural,

- la problématique d’artificialisation des sols dans le cadre d’une politique tendant au zéro

atificialisation nette, et donc allant vers des projets de densification,

- le manque de places de stationnement autour de ce futur équipement.
Dans ce contexte, il a été privilégié la solution de raccrocher ce projet a la zone Ub, demandant un
étage de moins qu’en zone Uasr, mais devant faire toute de méme un minimum de 2 étages. Par
ailleurs, il n’a pas été souhaité d’intégrer la maison de la parcelle AO422 a la zone Ub, ceci afin de
préserver une unité architecturale a la rue Aristide Briand.
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[] Contribution n°33 (Web) =

& Proposee par Christine et Pierre-Alain Weill

(U Déposée le mardi 30 avril 2024 & 16h44

Monsieur le commissaire enquéteur, Nous sommes plusieurs habitants de Grandcamp-Maisy a estimer que
les modifications envisagées pour les parcelles AT71 et AT55 ne sont pas en ligne avec les orientations du

Projet d’Aménagement et de Développement Durables...

Contribution N°33 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par Christine et Pierre-Alain Weill E
(© Déposée le mardi 30 avril 2024 4 16h44

Go Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°17 , N°21 ,
Ne34 @

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous sommes plusieurs habitants de Grandcamp-Maisy a estimer que les modifications envisagées pour les
parcelles AT71 et AT55 ne sont pas en ligne avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

En effet, nous comprenons qu'un des objectifs du PADD est de "stimuler 'accueil et le maintien de populations, en
favorisant la mixité sociale et générationnelle en répartissant de fagon équilibrée la production de logements sur le
territoire”.

I se trouve qu'a Grandcamp-Maisy, nous avons aujourd'hui une offre de logements touristiques en surabondance
dont des biens en location AirBnB alors que |'accés aux logements en location pour des locaux est quasi-
inexistante.

Afin de permettre de rééquilibrer I'offre d’hébergements & Grandcamp, il nous semble important que
I'emplacement réservé (n°6-2) pour la réalisation d'un programme de logements locatifs sociaux sur la parcelle
ATT71 soit maintenu et que le zonage 1AUbsr (secteur a vocation principale d’habitat) soit également maintenu
pour la parcelle AT55.

Confiants que vous saurez porter une grande attention a nos inquiétudes concernant cette nouvelle orientation
donnée par rapport au projet social initial.

Avec nos sincéres salutations,

Christine et Pierre-Alain Weill

1, rue du petit Maisy

14450 Grandcamp Maisy
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[] Contribution n°34 (Web)

& Proposée par F & C. Brunet

(© Déposée le mardi 30 avril 2024 4 16h44

Monsieur le commissaire enquéteur, Nous sommes plusieurs habitants de Grandcamp-Maisy & estimer que
les modifications envisagées pour les parcelles AT71 et AT55 ne sont pas en ligne avec les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables...

Contribution N°34 (Web)

& Proposée par F & C. Brunet

(= [ /A Modérer la contribution
(O Déposée le mardi 30 avril 2024 & 16h44

Go Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°17 , N°21 ,
N33 @

Monsieur le commissaire enquéteur,

Nous sommes plusieurs habitants de Grandcamp-Maisy a estimer que les modifications envisagées pour les
parcelles AT71 et AT55 ne sont pas en ligne avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD). En effet, nous comprencns qu’un des objectifs du PADD est de "stimuler I'accueil et le maintien
de populations, en favorisant la mixité sociale et générationnelle en répartissant de facon équilibrée la production
de logements sur le territoire”.

I se trouve qu’'a Grandcamp-Maisy, nous avons aujourd’hui une offre de logements touristiques en surabondance
dont des biens en location AirBnB alors que I'accés aux logements en location pour des locaux est quasi-
inexistante.

Afin de permettre de rééquilibrer I'offre d'hébergements a Grandcamp, il nous semble important que
I'emplacement réservé (n°6-2) pour la réalisation d'un programme de logements locatifs sociaux sur la parcelle
AT71 soit maintenu et que le zonage 1AUbsr (secteur a vocation principale d’habitat) soit également maintenu
pour la parcelle AT55.

Nous espérons sincérement que vous porterez une grande attention a notre contribution.

Sinceres salutations.

F & C. Brunet

23bis rue Gambetta, 14450 Grandcamp

Avis du Commissaire Enquéteur : les contributions 33 et 34, identiques présentent un intérét certain
qui confortent une approche déja exprimée au cours de cette enquéte, concernant la nécessité de
dégager une zone permettant I’établissement de logements sociaux et d’hébergements pour les
saisonniers qu’il s’agisse des intermittents travaillant lors des campagnes de péche a la coquille ou
des personnels intérimaires travaillant comme saisonniers pendant les périodes estivales. Le
Commissaire Enquéteur émet un avis favorable pour qu’une solution puisse étre retenue pour
trouver une réponse adaptée a ces deux contributions. A RAPPROCHER DES CONTRIBUTIONS 22 ET
29.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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[] Contribution n°35 (Web) = I -
& Proposée par André Eléonora

© Déposée le mercredi 1 mai 2024 & 10h25

Monsieur le commissaire d'enquéte, Actuellement propriétaire d'une maison a Saonnet (14330), je
souhaiterais procéder a I'étoilage de mon batiment en vue d'un projet d'extension. Ma demande concerne

les parcelles suivantes : batiment d'habitation situé...

Contribution N°35 (Web)

2. Proposée par André Eléonora (eleonora.andre14@gmail.com
o P P . c @9 ) l A Modérer la contribution
Il 1 bonnefontaine

£, 14330 Saonnet
(© Déposée le mercredi 1 mai 2024 4 10h25

6o Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP:, N°36 @

Monsieur le commissaire d'enquéte,

Actuellement propriétaire d'une maison a Saonnet (14330), je souhaiterais procéder a |'étoilage de mon batiment
en vue d'un projet d'extension.

Ma demande concerne les parcelles suivantes : batiment d'habitation situé sur la parcelle cadastrée 151 mais aussi
les parcelles 199, 207 et 210 (qui m'appartiennent également), comme indiqué sur les documents ci-joints.

En vous remerciant de |'attention que vous porterez & ma demande,

André Eléonora

DEPARTEMENT DU CALVADOS

ISIGNY-OMAHA INTERCOM

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL
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codostre.gouv_ fr Parcelle 151 - Feuille 000 A 02 - Commune : SAONNET (14)

> Centrer sur la commune
> Centrer sur la feuille

}3 -
dm <
Systeme
{ RGFe3cc49 2
x v 1@

> Mémoriser ce zoom

> Zoom memorisé 142
> Zoom précédent
| Afficher un drapeau sur les
parcelles en instance d'une mise Y
ajjour graphique > Coordonnées en projection : RGF93CC49 X=1418079.88 ; Y=8238498.64
— . . > Coordonnées géographiques : WGS84 (GPS) DMS (49° 16' 53" N - 0° 52' 36" O) - Latitude = 49.281455 N
outils simples outils avancés - Longitude = 0.876702 O
S'informer g ‘ » Veuillez cliquer sur le plan, maintenir cliqué et faire glisser votre souris pour déplacer la carte.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable pour I'étoilage de la maison.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

La demande concerne un bdtiment d’intérét architectural mais dont la surface est inférieure @ 50 m?.
La demande est refusée car ce batiment ne rentre pas dans les critéres retenus par Isigny-Omaha
Intercom pour permettre d’identifier un batiment pouvant faire l'objet d’'un changement de
destination.
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[] Contribution n°36 (Web)

£ Proposée par André Eléoncra

(© Déposée le mercredi 1 mai 2024 a 10h27

Monsieur le commissaire d'enquéte, Actuellement propriétaire d'une maison a Saonnet (14330), je
souhaiterais procéder a |'étoilage de mon batiment en vue d'un projet d'extension. Ma demande concerne

les parcelles suivantes : batiment d'habitation situé...

Contribution N°36 (Web)

2 P = André Elé | andre14 il.
roposée par André Eléonora (elecnora.andre14@gmail.com) l A Modérer la contribution

I 1 bonnefontaine
2 14330 Saonnet

(© Déposée le mercredi 1 mai 2024 4 10h27
fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°35 (7]

Monsieur le commissaire d'enquéte,

Actuellement propriétaire d'une maison a Saonnet (14330), je souhaiterais procéder a |'étoilage de mon batiment
en vue d'un projet d'extension.

Ma demande concerne les parcelles suivantes : batiment d'habitation situé sur la parcelle cadastrée 151 mais aussi
les parcelles 199, 207 et 210 (qui m'appartiennent également), comme indiqué sur les documents ci-joints.

En vous remerciant de I'attention que vous porterez 8 ma demande,

Avis du Commissaire Enquéteur : méme contribution que la contribution numéro 35

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
Méme réponse que la contribution n°35
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[] Contribution n°37 (Web) =

& Proposée par Pessy Viviane

(O Déposée le mercredi 1 mai 2024 & 12h00

Je suis contre la proposition d'implanter une résidence de tourisme sur la parcelle AT55 ainsi qu'un accés
piéton entre le chemin aux prétres et non rue au prétre et le secteur 2AU. Comme vous pouvez le savoir sur
la commune de Grandcamp il y a un seul médecin...

Contribution N°37 (Web)

M Modérer la contribution

& Proposée par Pessy Viviane (pessy.viviane@gmail.com) E
& 12 rue du Hameau-Descrues
& 14450 Grandcamp-Maisy

© Déposée le mercredi 1 mai 2024 & 12h00

Ga Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (7]

Je suis contre la proposition d'implanter une résidence de tourisme sur la parcelle AT55 ainsi qu'un acces piéton
entre le chemin aux prétres et non rue au prétre et le secteur 2AU.

Comme vous pouvez le savoir sur la commune de Grandcamp il y a un seul médecin qui plus est part bientét 4 la
retraite sans pouvoir trouver un médecin afin de le remplacer.

Sur la commune de La Combe(5kms) deux médecins en activités dont un se retrouve dans la méme situation que le
médecin de Grandcamp.

Sur la commune d'lsigny sur Mer(10kms) les médecins ne prennent aucun nouveau patient et ce méme en période

de basse saison.

Wous étes pas non plus sans savoir que les pompiers de Grandcamp sont en sous effectif ayant du mal a recruter
des volontaires.

'y atil assez de gendarmes afin d assurer le bien é&tre des habitants des différentes communes dont ils sont en
charge et surtout en forte influence ?

Par ailleurs il y a déja un camping (CapFun) en activité ainsi propriétaire d'une parcelle cadastré AMO1 depuis 2022
laissé a I'abandon.Quand celui ci est ouvert plusieurs jours par semaine et ceux pendant 3-4 mois jusqu'a 22heure
nous avons le droit a entendre des nuisances sonores dans le haut de Maisy.

Il'y a également une résidence de tourisme (Les lles de Sola)

Un autre Parc résidentiel de loisir (Fort Samson) existe déja .

Quel est le but du projet PADD sur la commune de Grandcamp-Maisy ci ce n'est d'étouffer les habitants d'un
tourisme de masse sans un minimum de service de santé et d'infrastructure?

Pourquoi ne pas implanter le projet sur la commune d'lsigny sur Mer?

Quand a la création d'un accés piéton au chemin au prétres et le secteur 2AU les habitants n'ont pas été consultés
et ne sont pas favorables a avoir des vas et viens incessants entre leur jardin et habitation en engendrant divers
nuisances....(pollution des gaz d'échappement ,nuisances des bruits de moteur.....)la voirie de la rue du Hameau-
Descrues jusqu'au port est détérioré ,des trottoirs impraticables.

Et a cela vous voulez rajouter un camp pour les gens du voyage entre La Cambe et Grandcamp Maisy 7!
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution trés intéressante d’une personne souhaitant
conserver le calme et la tranquillité sur le territoire de la Commune de Grandcamp-Maisy construit
son argumentaire sur les problemes des déserts médicaux. Cette derniere compétence ne rentre pas
dans le champ de I'intercom Isigny-Omaha. Madame Pessy indique qu’elle n’a pas été consultée pour
I’élaboration du projet, or, I'enquéte publique a laquelle elle participe entre justement dans le cadre
des consultations antérieures a la réalisation de projets. En conséquence le Commissaire Enquéteur
informe les élus responsables du projet, de I'interrogation émise par Madame Pessy, et souligne que
les approches envisagées ne relévent pas pour ce qui concerne des probléemes médicaux, de la
compétence des élus.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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[] Contribution n°38 (Web)

o

& Proposée par Patrice POIRIER
(© Déposée le mercredi 1 mai 2024 & 21h05

Monsieur le Commissaire enquéteur, Je suis actuellement propriétaire d'une parcelle de terrain située & Aure
sur Mer, cadastrée C11, cette parcelle contient déja un batiment agricole avec un permis de construire.
Jenvisage donc de construire ma maison...

Contribution N°38 (Web)

o

& Propose.-e par Patrice POIRIER (aureliepoirier02@gmail.com) l A Modérer la contribution
5 1 Rue Kindsbach

£ 14450 GRANDCAMP MAISY
© Déposée le mercredi 1 mai 2024 a 21h05

G2 Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: @

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis actuellement propriétaire d'une parcelle de terrain située a Aure sur Mer, cadastrée C11, cette parcelle
contient deja un batiment agricole avec un permis de construire. J'envisage donc de construire ma maison
individuelle ayant le méme accés que le batiment existant or cette parcelle est dans un périmétre de zone A
Par conséquent, je demande que mon terrain situé en zone A soit modifié en zone & urbaniser permettant la
réalisation de mon projet.

Comptant sur votre compréehension.
Respectueusement.
Mr Patrice POIRIER

0010
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Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable a condition de réaliser un détachement de parcelle.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

La construction d’un logement est autorisée en zone A pour des exploitants en activité dont la
présence permanente est liée et nécessaire au fonctionnement de I'exploitation agricole, selon les
conditions indiquées dans le reglement écrit.

Par ailleurs, la présente procédure d’évolution du PLUI (modification) ne permet pas d’évolution de
zonage d’une zone naturelle ou agricole en zone urbaine.
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[J Contribution n°39 (Web) =

& Proposée par BERTIER Guillaume
() Déposée le mercredi 1 mai 2024 & 21h32

Monsieur le commissaire enquéteur Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.

Contribution N°39 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par BERTIER Guillaume (accueil@ville-molay-littry.fr) E
I Mairie, Place du Marché
2 14330 LE MOLAY-LITTRY

© Déposée le mercredi 1 mai 2024 a 21h32

fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (-]

Monsieur le commissaire enquéteur

Merci de prendre en compte les éléments en piéce jointe.
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CALVADOS

Arroncisserment de Biyeu

Téléphone ; 02 31 22 95 14
S e -
bttpesstweaewy v lia-malay-|itiny i
e-mpd
accueii@vile-mokry-lry fr

MAIRIE DE LE MOLAY-LITTRY

Dol Fomial | S0 LE BOLATLITTRY

Le Molay-Littry, e 30 avril 2024

al'attention de
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Monsieur,

Je  souhaiterals  attirer wotre  attention  sur "Orientation
d'aménagement et de Programmation, Site 1-A, La gare du Maolay-Littry.

Lors de I'approbation du PLUI en 2021, 'urbanisation du sows-
site 3 était condithonnée & la réalisation de la vole raccordant le quartier a la rue de
la Fosse Frandemiche face & la rue du lavolr. Cette contrainte falsait sulte & une
exlgence de l'agence routitre départementale.

Lors de la madification n® 1, nous avans souhaité proposer deux
possibilités d'accés : Wia la rue de la Fosse Frandemiche face & la rue du lavolr, ou
wia un carrefour & déterminer & proxirmité du carrefour rue de la Fosse Frandemiche
J e de la Gara_

Lors de 'élaboration du PLUI, il nous a &té dit gue cette création
de voirie serait & la charge du promoteur gul souhaiterait aménager le site.
Cependant, peut-on sincérement demander & un investisseur de réaliser ume voirie
sur des parcalles qui sont en dehors de FOAP, sur lesguelles il n’a pas la maitrise
fonciére et qui plus est sont classées en « N » et zone inondable ?

Par allleurs cette demande de création d'une nouvelle voire me
nous parait pas légitime. En effet la rue de Tainwille, qui dessert actuellement le
sous-site 3, est une vole en sens unlgue et avec quelgues aménagements elle
pourralt supporter be surplus de véhicules résultant du projet.

Enfin cette exigence de création d'une nouvelle vaire met fin &
towt espadr de volr tout nouveaw projet sur une zone qui est urbanisable. Une 2ome
naturelle ne saurait supporter la création d'une volrie et surtout les propridtaires
des tarrains supposés ne sont absolument pas vendeurs.

Le porteur de projet a acquis des terrains constructibles sur
lasquels aujowrd'hul on refuse la délivrance de permis. Quelle sera la position d'un
tribunal gu'il ne manguera pas de salsir

En conséquence, la commune du Molay-Littry demande gu'il solt
possible d'owvrir ces rones & Purbanisation sans avolr ces contraintes de création de
vaoirie.

HAwer mes sincéres salutations,

e Maire,

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable a cette requéte.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Dans le cadre de la modification de I'OAP thématique « Echéancier d’urbanisation des zones AU »,

Isigny-Omaha Intercom souhaite phaser les zones d’extension de 'urbanisation de la commune de la

facon suivante :

- 2024 : OAP 1-B Le Molay

OAP 1-A La Gare, sous-site n°1
- 2027 : OAP 1-A La Gare Sous-site n°2
- 2023 : OAP 1-A La Gare Sous-site n°3

Ce phasage permettra de faire en sorte que les voiries soient réalisées pour les sous-sites 1 et 2,
permettant d’‘améliorer la circulation par la Rue de Tainville, avant la réalisation du sous-site 3.

246



[] Contribution n°40 (Web) S

2 Proposée par anonyme

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 07h37

Madame, Monsieur, Concernant la modification du PLUI sur le territoire de la commune de GRANDCAMP-
MAISY, je souhaiterais ici vous faire part de mon avis totalement défavorable. Le PLUI utilise le prétexte de

dynamiser le territoire pour ainsi modifier I'aménagement...

Contribution N°40 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par anonyme E

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 4 07h37

Gh Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (7]

Madame, Monsieur,

Concernant la modification du PLUI sur le territoire de la commune de GRANDCAMP-MAISY, je souhaiterais ici

vous faire part de mon avis totalement défavorable.

Le PLUI utilise le prétexte de dynamiser le territoire pour ainsi modifier 'aménagement de la commune d'une fagon
inconsidérée sans aucune projection ni étude sérieuse sur l'impact auprés de la population permanente et sur la

qualité de vie de ses habitants.

Les modifications envisagées ne proposeront qu'une énorme dégradation de la qualité de vie des habitants qui ont
fait le choix de résider en permanence dans ce bourg qui voit, jour aprés jour, diminuer I'offre commerciale par la
fermeture en cascade de nombreux commerces, la perte définitive du seul médecin en décembre 2024, il ne reste

qu'une seule boulangerie depuis un an...
Ce village est le deuxieme du Calvados en termes de population dépassant les 65 ans.
Les locations saisonniéres du style Airbnb se multiplient par le biais de SCI qui absorbent tous les biens immobiliers

disponibles en les acquérant puis en les transformant en locations de loisirs. Sans aucune contrepartie fiscale

adaptée.
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Et ce n'est ni une résidence pour séniors, ni un complexe touristique qui vont permettre d'apporter du dynamisme
au tissu local qui se meurt du fait de la perte continue d’habitants. Les jeunes ménages sont incapables d'acquérir
un bien immobilier ou de louer une maison ou un appartement car |'offre est asymptotique & zéro !

Ces modifications de PLUI ne vont qu'accroitre les difficultés rencontrées. En effet, la plupart des commerces ne
sont pas viables sur I'année civile. Peut-étre que des nouveaux commerces ouvriront pour la haute saison mais ils
fermeront ensuite de maniére définitive.

Redynamiser le territoire suppose cette prise en compte sans gommer la fragilité de |'école primaire de la
commune qui attend plus d'éléves mais au vu de I'absence d'offres de locations s'éteindra malheureusement a
petit feu.

La jeunesse est invisible 8 GRANDCAMP-MAISY !

En résume, le projet d'une résidence séniors et celui de la construction d'un péle d'immeubles dediés aux touristes
sont une pure hérésie. La justification d'un tel choix de projets est inappropriée et en trompe I'ceil.

Je vous remercie de I'attention que vous porterez 8 mon message.

Respectueusement.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette contribution intéressante aborde un probléme d’orientation
générale qui reléve des orientations générales du PLUi pour la Commune de Grandcamp. Dans le
cadre d’une modification du PLUI, elle n’entre pas dans le domaine considéré par I'enquéte, mais
pourrait étre envisagée dans le cadre d’une approche de révision du PLUI.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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[] Contribution n°41 (Web)

& Proposée par anonyme

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 4 10h15

Monsieur le Commissaire enquéteur, je vous envoie cette contribution afin de vous alerter sur le projet
d'aménagement de résidence de loisirs 8 Grandcamp-Maisy. Dans le projet initial (OAP du PLUI), une coulée
verte traverse |'ensemble des parcelles et permet...

Contribution N°41 (Web)

o

& Proposee par anonyme l A Modérer la contribution
@® Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 10h15

fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP:, N°42 | N°43
No45 @

Monsieur le Commissaire enquéteur,

je vous envoie cette contribution afin de vous alerter sur le projet d'aménagement de résidence de loisirs &
Grandcamp-Maisy.

Dans le projet initial (OAP du PLUI), une coulée verte traverse |'ensemble des parcelles et permet & I'ensemble des
habitants de ce secteur de rejoindre le centre ville a pied.

Je constate que dans le projet de modification, cette possibilité de rejoindre le centre-ville 3 pied disparait, car le
projet de résidence de loisir ne prévoit pas d'étre traversée.

Si ce projet devait &tre adopté, la zone AU (1AU et 2 AU) qui forme I'essentiel du développement de la commune
sera enclavé derriére des zones pavillonnaires deja existante et les accés a ce secteur seront insuffisants et
"confidentiels". Les piétons perdront de leur facilité a se déplacer vers le centre ville, qui sera de plus en plus
engorgé de voiture.

Il me semble essentiel de vous dire & propos de cette modification du PLUI

- d'une part, que le projet urbain perd sa cohérence et son bon fonctionnement; il est esentiel de conserver un
raisonnement d'ensemble pour le fonctionnement urbain futur de 'ensemble de la zone AU;

- et d'autre part, ce projet de résidence de loisir ne sert pas I'intérét genéral, dans un contexte marqué par la
raréfaction du foncier (ZAN) et d'un besoin de logements "bon marché” en résidence principale sur la commune.
Nous avons en effet besoin de loger nos familles et nos jeunes.

Avis du Commissaire Enquéteur : || semble dans la cartographie proposée dans le cadre de la
modification numéro 3 du PLUI, que la « coulée » verte est maintenue en bordure du projet de
résidence pour personnes dgées. En outre, une démarche semble émerger dans I'enquéte publique de
la nécessité de développer des logements sociaux et d’accueil de saisonniers, et qui pourrait étre
intégrée dans 'aménagement envisageable sur les zones concernées.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom
On se référera ici a la réponse apportée au point de modification n°2.3.6 a la page 43 du présent
rapport.
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[] Contribution n°42 (Web) =

& Proposée par anonyme
(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 4 10h24

Bonjour, ma contribution porte sur les points suivants: - la totalité de la consultation s'est déroulée sans que
le public ait pu prendre connaissance de I'avis des services de I'ETat sur ce projet. En effet, I'avis de la DDTM

n‘est pas en ligne. - le...

Contribution N°42 (Web)

& Proposée par anonyme E

@© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 10h24
fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°41, N°43 ,
N°45 @

A Modérer la contribution

Bonjour,

ma contribution porte sur les points suivants:
- la totalité de la consultation s'est déroulée sans que le public ait pu prendre connaissance de I'avis des services de

I'ETat sur ce projet.
En effet, l'avis de la DDTM n'est pas en ligne.

- le projet de modification est une compilation de demandes individuelles. L'étoilage de batiments anciens semble
étre le nouveau sport local! Aucune appréciation sérieuse du nombre de logements ainsi créés, en pleine
campagne, ni sur le renforcement des réseaux associé (électricité, assainissement, eaux potable, pluvial). En effet,

aucune justification précise n'est apportée sur la réalité des affirmations du dossier.

Aucune appréciation on plus sur les distances (couts, qualité de I'air, temps) & parcourir pour parvenir aux premiers

services (commerces, équipements scolaires etc) des futurs habitants.
L'étoilage, selon la loi, doit étre réservé aux BATIMENTS REMARQUABLES... et rester une exception.

Le projet prend également en compte des demandes individuelles hétéroclites, dont on ne voit pas émerger le plus

petit souci de l'intéret général qui doit guider I'aménagement du territoire.
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Aucune appréciation on plus sur les distances (couts, qualité de |'air, temps) & parcourir pour parvenir aux premiers
services (commerces, équipements scolaires etc) des futurs habitants.

L'étoilage, selon la loi, doit étre réservé aux BATIMENTS REMARQUABLES... et rester une exception.

Le projet prend également en compte des demandes individuelles hétéroclites, dont on ne voit pas émerger le plus
petit souci de l'intéret général qui doit guider I'aménagement du territoire.

Bien cordialement,
un habitant du territoire.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette observation sur la forme de la consultation du public dans le
cadre de I'élaboration de la modification numéro 3 du PLUi est contredite par 'existence méme de
I'enquéte publique en cours. Quant a I'avis de la DDTM, elle n’est pas obligatoire dans cette phase
d’une modification, la DDTM a été consultée par le pétitionnaire en décembre 2023, et n’a recu
aucune réponse ce qui indique qu’il y a tacite accord.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

Concernant la remarque sur I'étoilage de bdtiments, Isigny-Omaha Intercom souhaite préserver le bati
situé en zone rurale, en particulier celui présentant un intérét architectural, ceci afin de garder une
dynamique a la vie rurale. Par ailleurs, dans un contexte de limitation de la consommation fonciere, il
est important de pouvoir (re)mobiliser le béti existant. C’est pourquoi, Isigny-Omaha Intercom a
souhaité répondre favorablement aux demandes de changement de destination respectant les
critéres qu’elle s’était fixé.
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[J Contribution n°43 (Web)

& Proposée par anonyme

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 10h33

Article L153-31 du code de |'urbanisme: "l.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public
de coopération intercommunale ou la commune décide : 1° Soit de changer les orientations définies par le

projet d'aménagement et de développement...

Contribution N°43 (Web)

Modérer la contribution

o .
& Proposée par anonyme a [ .
(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 10h33

Ga Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°41 , N°42 ,

N°45 @

Article L153-31 du code de 'urbanisme:
"l.-Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la

commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;"

Je constate dans le tableau final des zones la disparation de 4.9ha de zone N (Naturelle.)
Les documents disponibles en ligne expose que des droits & construire sont créés dans ces ex zones N.
Ces éléments me semblent trés étonnants et contraires a la loi.

Avis du Commissaire Enquéteur : Il semble que le contributeur anonyme confonde la notion de
modification du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et la REVISION qui ne reléve pas de la méme
procédure.

Réponse d’lsigny-Omaha Intercom

Aucune zone A ou N n’est transformée en zone urbaine dans ce projet d’évolution du PLUI. La
procédure d’évolution du document d’urbanisme reléve bien de la procédure de la modification offerte
par le code de 'urbanisme.
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[] Contribution n°44 (Web) S

& Proposée par Byrne Renaud

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 10h48

Bonjour, Je vous écris en réponse a I'enquéte publique concernant le projet de modification n°®2 du plan local
d'urbanisme d'Isigny-Omaha-Intercom. Mon commentaire se concentre sur l'accessibilité aux parcelles 95 et
96 situées dans I'OAP 60-a, dans le Hameau...

Contribution N°44 (Web)

A Modérer la contribution

& Proposée par Byrne Renaud (renaud.byrne@gmail.com) E
I 16 rue des écoles
A 14230 La Cambe

(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 4 10h48

Go Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: (2]

Bonjour,

Je vous écris en réponse a I'enquéte publique concernant le projet de modification n®3 du plan local d'urbanisme
d'Isigny-Omaha-Intercom. Mon commentaire se concentre sur I'accessibilité aux parcelles 95 et 96 situées dans
I'OAP 60-a, dans le Hameau du Guerrier a Les Oubeaux.

Il est mentionné dans I'OAP 60-a que I'acces aux parcelles 95 et 96 doit se faire par un nouvel accés traversant les
parcelles 429, 93 et 94, tel qu'indiqueé sur la piéce graphique correspondante (voir OAP ci joint). Cependant, je
souhaite souligner une problématique concernant cette disposition. Actuellement, les parcelles 95 et 96 sont
regroupées en un seul terrain a vendre, résultant d'une succession gérée par I'étude de maitre Rodolphe Péan.
Contrairement a ces parcelles, les parcelles 429, 93 et 94, également situées dans I'OAP 60-a, ne sont pas affectées
par cette succession. Par conséquent, si un acquéreur souhaite acheter les parcelles 95 et 96 pour y construire deux
logements conformément aux prescriptions (10 logements/ha, environ 1800m* constructibles pour les parcelles 95
et 96), il se trouve dans I'impossibilité d'accéder a ces logements tant que le nouvel accés prévu dans 'OAP n'a pas
été créé sur les parcelles 429, 93 et 94. |l est important de noter que les propriétaires de ces derniéres parcelles
n‘ont actuellement pas manifesté 'intention de vendre ni de réaliser des travaux conformément a I'OAP 60-a.
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Par ailleurs, je tiens a souligner qu'il existe d&ja un accés existant aux parcelles 95 et 96, matérialisé notamment par
un portail le long de la route du Hameau du Guerrier. Dans cette optique, je propose une modification de 'OAP
afin de permettre I'accés aux parcelles 95 et 96 par ce portail et le chemin d'accés existant, en traversant la frange
paysageére a créer. La sécurisation de cet accés pourrait étre réalisée par exemple, en ouvrant la frange paysagére et
le mur en pierre existant sur une hauteur et une largeur appropriées pour assurer une bonne visibilité, et/ou en
installant un mireir routier sur la route du coté opposé de I'accés du portail.

Sans cette modification, la réalisation de logements sur les parcelles 95 et 96, potentiellement imminente étant
donné que le terrain est en vente, serait impossible sans la réalisation de travaux pour créer l'accés sur les parcelles

429, 93 et 94. A ce jour, ces travaux ne sont pas planifiés, et les parcelles en question ne sont pas mises en vente.

Vous trouverez en piéce jointe a ce courriel I'OAP-60a pour référence ainsi que les photos de ['accés existant a la
parcelle (Annexe accés existant.pdf).

Je vous remercie de prendre en considération ces remarques dans le cadre de I'enquéte publique et d'effectuer les
modifications nécessaires a 'OAP-60a pour résoudre cette situation.

Je reste & votre disposition pour toute information complémentaire.

OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 1/3

Photographie Aérienne des parcelles 95 et 96
Source : IGN
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OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 2/3

Chemin d'accés aux par- Portail d'acces a la parcelle
celle 95 et 96 existant, et 95, existant et pouvant étre
pouvant étre intégré en tant intégre en tant qu'acces
qu'acces dans I'OAP 60-a dans I'OAP 60-a

Photographie Aérienne des parcelles 95 et 96
Source : Google Earth
Annoté par Renaud Byrne

Renaud Byrne
le 29/04/2024

OAP 60-a, Hameau du Guerrier
Les Oubeaux. Page 3/3

f

Photographie du portail et de 'acces existant
aux parcelles 95 et 96.
Source : étude de maitre Péan

Renaud Byrne
le 29/04/2024

Avis du Commissaire Enquéteur : cette contribution est identique a la contribution numéro 31

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom
La réponse d’Isigny-Omaha Intercom est identique a la contribution n°31.
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Contribution N°45 (Web)

o P
< Proposée par anonyme l A Modérer la contribution
(© Déposée le jeudi 2 mai 2024 & 11h13

fa Contribution(s) web provenant de la méme adresse IP: N°41, N°42 ,
N°43 @

Petite contribution de derniére minute concernant I'échéancier d'ouverture & I'urbanisation des zones 1AU. Prenons
I'exemple de Grandcamp Maisy.

la situation actuelle est la suivante:

la zone 6D est autorisée,

la zone 6C a un projet qui ne peut &tre autorisée sans que les 2/3 de la zone 6D soit commercialisée

la zone 6a n'est donc pas prioritaire et ne doit pas le devenir DU TOUT tant que ces deux zones ne sont pas
totalement commercialisées au préalable. En effet, la typologie "résidence sénior” ne doit pas étre une excuse pour
commercialiser des terrains de la résidence de loisir.

il 'y a pas de raison de prioriser ces zones (notamment la résidence de loisirs) au détriment de la 6 B (HABITAT -
RESIDENCE PRINCIPALE) et de renvoyer la 6B a la révision du PLUI prévue en 2028.... pour prendre en compte le
Zéro artificialisation Net, et donc la supprimer?

J'ai donc beaucoup de questions sur les conséquences en cascade de ces modifications d'échéancier. Je partage
I'avis de la Chambre d'agriculture sur le fait que certaines zones seront a moitié¢ commercialisées et jamais finies: un
risque important pour les personnes qui choisiraient d'y construire leur maison.

cela représente :

un non sens urbain

une surenchére d'offres peu qualitatives
un risque pour les futurs habitants

z

mais surtout une opacité dans la gestion des priorités et du nouvel échéancier créé.

le tout en permettant un étoilage de 102 nouveaux batiments (combien de logements?) en zone agricole ou
naturelle.

Je demande donc la conservation de la régle des 2/3, qui représente un bon sens et une bonne gestion du foncier
a construire et le phasage initial, notamment & Grandcamp-Maisy.

Jajoute que I'argument de la difficulté du comptage des Permis de construire est d'une mauvaise foi totale. le
service instructeur dispose en effet d'un systéme d'information géographique performant qui lui permet tt a fait de
compter les autorisations d'urbanisme, de toutes catégories, sans ouvrir a tout va les zones AU & construire. Cet
Argument & lui seul est un non sens !

D'avance je vous remercie,

Un habitant du territoire

Avis ceuvre de la loi ZAN, et la nécessité sociale de mettre en ceuvre une résidence destinée aux
personnes dgées, alors que le nombre de lits pour ce type de population est notoirement insuffisant
sur I'ensemble de I'espace de I'Intercom. Quant a la priorisation d’une zone par rapport a une autre,
les nécessités de mettre en place un échéancier de réalisation constitue une démarche de mise en du
Commissaire Enquéteur : La notion d’échéancier de réalisation est commandée par la mise en
cohérence du marché de I'immobilier dans une commune ou la pression pour des résidences
secondaires est importante.
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Il apparait que ces trois contributions ont été émises a partir du méme ordinateur (méme adresse IP),
et ne sont pas sans rappeler les questions qui ont été posées oralement au Commissaire Enquéteur,
lors de sa permiére permanence a Grandcamp Maisy, par Monsieur Le Bas.

Réponse d’Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom souhaite faciliter I'échéancier d’urbanisation afin d’en simplifier son application
qui en I'état présentait des effets pervers tels que décrit dans la notice. Aprés conseil pris aupreés de la
DDTM, la solution la plus simple a été de proposer une temporalité d’ouverture a I'urbanisation selon 3
années. La temporalité envisagée permettra d’étaler les projets d’urbanisme dans le temps, jusqu’a la
révision du PLUi envisagée pour l'application du ZAN.
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Contributions
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AVIS GLOBAL DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR U'ENQUETE PORTANT SUR LA MODIFICATION
NUMERO 3 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Sur la forme du dossier mis a 'enquéte :

Le dossier mis a I'enquéte présente un avantage de clarté indiscutable. Il permet une bonne
compréhension des enjeux et des orientations envisagées.

I manque juste la formulation d’un lien internet, comme par exemple, pour la commune de
Planquery :

https://isigny-omaha-intercom.fr/plui-planquery/

pour qu’il soit facile de consulter le reglement graphique en vigueur et pouvoir ainsi prendre
connaissance sur I'ensemble de la Commune de la situation des parcelles concernées par les
modifications de zonage ou autres informations pouvant contribuer a une bonne compréhension
spatiale et squalaire des orientations envisagées.

Cette absence de lien apparent dans le dossier a posé probléme a quelques personnes qui sont
venues déposer leurs observations, contributions, sollicitations lors des permanences en Mairies.

Sur le fond du dossier mis a I'enquéte :

Le dossier montre clairement tous les enjeux et orientations, ainsi que les propositions faites,
permettant aux personnes intéressées de disposer des informations suffisantes pour construire un
avis ou une observation avec les éléments proposés.

Les modifications préconisées pour les autorisations et interdictions en zone A et N semblent
cohérentes. Il n’en reste pas moins qu’une interprétation stricte des limites des zonages peut parfois
poser probleme et qu’avant d’émettre un avis définitif sur un projet, en raison de son inscription dans
un zonage contraignant, il serait souhaitable de pouvoir effectuer une visite des lieux et examiner la
faisabilité ou I'impact de toute opération envisagée par un pétitionnaire. La notion d’évaluation
environnementale devrait étre prise en compte de maniére plus approfondie pour la préservation de
sites remarquables (Saint Laurent sur Mer, par exemple).

Les extensions de STECAL sont toutes justifiées, cela correspond aux nécessités de mettre en ceuvre
des aménagements en cohérence avec les besoins d’adaptation des sites aux évolutions potentielles.
Une certaine modestie pourtant, a présidé a la mise en place du STECAL a Geffosse-Fontenay pour le
site devant porter le projet MAGMA de production d’hallophytes marins en territoire terrestre. A ce
titre, il semblerait envisageable d’élargir a titre exceptionnel, le STECAL envisagé a 'ensemble de la
parcelle, car il semblerait que des déclinaisons de production dérivant de la production initiale
d’hallophytes puisse émerger en complément des productions ostréicoles voisines (productions
d’Ormeaux, de Tellines, et autres mollusques marins végétariens).

Pour les ajustements de zonage, les informations dont disposaient les personnes intéressées
permettaient une bonne compréhension des projets de modification. Au cas par cas, il a été
nécessaire au Commissaire Enquéteur d’apporter un avis avec les justifications lorsque cela est
apparu nécessaire.

Pour les étoilages des batiments, il semble bien que la richesse du Bessin en éléments architecturaux
anciens, de belle matiere et de belle structure, qu’un certain nombre de constructions remarquables
méritent, au-dela de la liste présentée, de disposer d’étoilages permettant un changement de
destination.
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Pour ce qui est de 'avis des personnes publiques associées

Le Commissaire Enquéteur a vérifié que toutes les personnes publiques normalement associées ont
bien été consultées a 'amont de 'enquéte, de novembre 2023 a janvier 2024. Les délais de réponse a
ces courriers ont bien été suffisants, et lorsque manquent des courriers de réponse, comme par
exemple, de la DDTM ou de la Préfecture du Calvados, il a été admis que ces services publics
n’avaient pas d’observation a formuler.

Pour ce qui est du déroulement de I'enquéte

Le Commissaire Enquéteur souligne qu’il a toujours disposé des moyens matériels et des locaux
adaptés suffisants pour réaliser 'enquéte dans d’excellentes conditions.

En outre, lorsque des informations complémentaire apparaissaient nécessaires, dans un échange
guasi quotidien avec l'autorité organisatrice, des réponses ont toujours été apportées avec clarté aux
interrogations formulées par le Commissaire Enquéteur ou les personnes intéressées par le sujet
traité.

Pour ce qui est de la disponibilité et de la facilité pour apporter des contributions

Le Commissaire Enquéteur s’est tenu a disposition totalement dans les lieux et aux dates et heures
convenues et mentionnées dans les documents d’information du public (affichages, publications
réglementaires, etc...).

Le Commissaire Enquéteur a pu rencontrer une cinquantaine de personnes au cours des différentes
permanences, et pu enregistrer un nombre de contributions certain dans les meilleures conditions de
confidentialité, mais aussi de liberté absolue d’expression de la part des citoyens concernés.

Le registre dématérialisé a été abondamment examiné, (plus de 1000 consultations), téléchargé, et
45 contributions ont été apportées pour éclairer les décisions concernant I'adoption de cette
troisieme modification du PLUi.
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Ifs, le 4 juin 2024

FAISANT SUITE A LA REMISE DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET AUX AVIS FORMULES PAR LE
COMMISSAIRE ENQUETEUR, LE SYNDICAT INTECOMMUNAL A APPORTE LES REPONSES DE LA
MANIERE SUIVANTE : AU FIL DU RAPPORT DE PRESENTATION SOUS FORME DE NOTES ECRITES EN
COULEUR VERTE, ET UN MEMOIRE EN REPONSE AUX OBSERVATIONS FORMULEES PAR LES
PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES, CI-APRES INTEGRE AU RAPPORT DE MANIERE INTEGRALE, ET
POUR LEQUEL LE COMMISSAIRE ENQUETEUR N’A PAS D’AVIS PARTICULIER A FORMULER.
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Mémoire en réeponse aux avis

des Personnes Publiques Associées

- Modification n°3 du
Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Isigny-Omaha Intercom

lan's

AMENAGEMENT - URBANISME - ENVIRDNHEM ENT



http://www.planis.fr/

1.
2.

SOMMAIRE

PREAMBULE..........cooiiiiisiss st 3
REPONSES AUX REMARQUES PAR POINT DE MODIFICATION .........cccovnmumenmsnensensssessssessensens 5
2.1, 1Y =3 1 g oo [ PO PP RS UPPPRRTRRN 5
2.2. Points de modification concernant le réglement ECrit ...........ocoiiiiiiiii i 5
2.21.  Adaptation des conditions des nouvelles constructions a sous-destination de logement en

zoneA 5
2.2.2.  Modification des conditions d’occupation et d'utilisation du sol dans les secteurs Apr, Al et
Ax 9
2.2.3. Modification du schéma explicatif d'implantations de béatiments par rapport aux limites
SEPAIALIVES .....vvevieeeisiiiiie sttt ettt ettt ettt R et e s ettt ettt 34
2.24. Révision de la définition du terme « annexes » et « eXtenSIoN »........cccvvvicevrrnrienns 35
2.2.5.  Précision des dispositions relatives a l'aspect extérieur des constructions....................... 36
2.26.  Correction du champ d’application de la régle d'urbanisme...........cccovvvniiiciccicee, 37
2.2.7.  Modification des conditions de création de nouveaux logements sur les unités foncieres de
plus de 1500 m? et ajout d'une OAP sectorielle « denSItE » ......ccvvviiieiciiiviiicsce e 38
2.28.  Ajout de conditions d’occupation et d'utilisation du sol pour les zones Uh concernées par
€S ZONES INONAADIES. ... 39
2.29. Modification des autorisations et interdictions en zones A€t N........ccccevvviiinnnnicnne 40
2.2.10. Adaptation du réglement écrit en lien avec 'évolution des sous-destinations............... 46
2.3. Points de modification concernant le réglement graphique ...........coccccvieeeeeeiiiiiiiieee e 47
2.3.1.  Extension d'un STECAL & CahagnollES ..........ccoveurueeriririeirieiriririseeeis s 47
2.3.2.  Extension d'un STECAL & Gefosse-FONtenay ............ccoeerrrnininensnneeesssces 49
2.3.3.  Suppression d'un STECAL @ Etreham ..........ccovviiriccecceceeeeeee e 50
2.34.  Modification d’un STECAL & FOUIOGNES..........ccvueiririrriicirieissceeie s 51
2.3.5.  Modification de zonage a Le TroNQUAY ........ccovvreuereiriniieieiesirireseeeee s 52
2.3.6.  Modification de zonage a Grandcamp-MaiSy ..........cccoverierrrrrrirririereiessene s 54
2.3.7.  Ajustement du zonage a Grandcamp-MaiSy .........c.cccorrierrerriririeeessse s 55

2.3.8.  Ajustement du zonage a Grandcamp-MaiSy ............cccevererreceieirerinee e 56



ISIGNY-OMAHA INTERCOM MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.3.9.  Ajustement de zonage a ISigNY-SUM-MEr..........c.ceiiiiiiiiisee e o7
2.3.10. Ajustement de zonage a ISIgNY-SUr-MEr ..o 58
2.3.11. Ajustement de zonage a ISIgNY-SUr-MEr ..o 59
2.3.12. Ajustement de zonage a ISIgNY-SUr-MEr ..o 60
2.3.13. Ajustement de zonage @ OSMaNVIlle.............coviviiicceccccccce e 61
2.3.14. Correction de deux erreurs matérielles @ Castillon..............coceovririinienncsces 62
2.3.15. Suppression d’'un emplacement réservé a Noron-la-Poterie..............cccceveeecccccnnns 63
2.3.16. Réduction d’'un emplacement réservé a Tour-en-Bessin............cccceeeveeeveviccesecrenne, 64
2.3.17. Réduction d’'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer............cccoeveeirrnene. 65
2.3.18. Création d’un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer...........c.ccoccoevevverccenernnns 66
2.3.19. Création d'un emplacement réservé a Saint-Marcouf-du-Rochy ..o, 68
2.3.20. Ajout d’étoilages pour changement de destination de batiments ..............ccccoevvceenne. 69
2.4, Points de modification concernant €S OAP ............ooiiiiiiii e 73
24.1.  Modification de 'OAP thématique « Echéancier d’urbanisation des zones AU ».............. 73
24.2.  Ajout d'une OAP multi-sectorielle « denSite » ........cccvvviirrrinicee s 79
243, SUPPIESSION Q'OAP ..ottt 80
24.4.  Modification de 'OAP 2-A @ ISIGNY-SUF-MET...........ccoveveieeceecccceeee e 81
24.5.  Modification de 'OAP 1-d au Molay-Littry .........c.coeveieieciccccccceeee e 82
2.5. Points de modification concernant les emplacements réServés.........ccooceveeeeeiiiiiiieeeeeeeeeeeinnns 83
3. REMARQUES GENERALES...........cocosmiinrriinssrenssssssess s sssssssesssssssssssssssssssesssas 84
3.1 Remarques générales de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale.................... 84
3.1.1. Auvis concernant les recommandations formulées dans le cadre de I'avis sur le PLUi ...... 84
3.1.2.  Auvis surles enjeux liés a la consommation d’espace et a l'artificialisation des sols.......... 86
3.1.3.  Avissurles enjeux liés ala DIOAIVErSItE ..o 87
3.2. Remarque générale de la Chambre d’Agriculture Calvados ... 88

3.2.1. Remarque concernant les nouvelles possibilités de logement en lien avec les batiments
identifiés pour des changements de destination.............cccovirrrnnc s 88

3.2.2.  Remarque concernant le projet d’extension de la coopérative AGRIAL a Isigny-sur-Mer. 88

PLANIS 2



ISIGNY-OMAHA INTERCOM

1. PREAMBULE

MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Le présent « Mémoire en réponse » apporte les réponses apportées aux avis des différentes
personnes publiques associées. Le tableau ci-dessous liste les avis, et détaille les points de
modification qui ont fait I'objet de remarques.

Personnes Publiques
Associées

Date de I’avis

Avis et points de modification faisant I’objet d’une remarque

CCI Caen Normandie

Courrier du 8

Avis favorable

janvier 2024
CDPENAF Commission du | Avis favorable
7 mars 2024
MRAE Courrier du 7 Recommandations concernant :
mars 2024 - Une analyse plus précise des incidences de la modification n°3

- Les enjeux liés a la consommation de 1’espace et a
I’artificialisation des sols

- Les enjeux liés a la biodiversite

Chambre d’Agriculture
Calvados

Courrier du 14
mars 2024

Auvis favorable sur les points suivants :
- Création d’un sous-secteur Aa (points n°2.2.2 et 2.3.4)

Auvis favorable avec réserve sur les points suivants :
- L’adaptation des conditions des nouvelles constructions a sous-
destination de logement en zone A (point n°2.2.1)

- La modification des autorisation et interdictions en zones A et N
(point n°2.2.9)

- La modification de zonage a Le Tronquay pour permettre
I’installation d’un centre équin (point n°2.3.5)

- L’ajustement du zonage a Isigny-sur-Mer (point n°2.3.12)

Avis défavorable sur les points suivants :
- L’extension d’un STECAL a Cahagnolles (point n°2.3.1)

- La création d’un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer
(point n°2.3.18)

- L’ajout d’étoilages pour changement de destination de batiments
(point n°2.3.20)

- La modification de I’OAP thématique « Echéancier
d’urbanisation des zones AU » (point n°2.4.1)

Remarque sur :
- Les nouvelles possibilités de logements en lien avec les
batiments identifiés pour des changements de destination

INAO Courrier du 2 Pas de remarque a formuler
mars 2024
SCoT Ter’Bessin Courrier du 9 Auvis favorable avec une recommandation :
avril 2024 - Compléter la notice d’un tableau rappelant les surfaces et

objectifs de logements par périmétre d’OAP permettant une
justification de I’échéancier au regard de I’armature urbaine
du SCOT et des objectifs de production annuelle de
logements

Concernant le phasage d’urbanisation, le SCOT préconise de porter
1’échéance de 2028 a 2030, en cohérence avec le calendrier de mise
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en ceuvre du ZAN, qui porte des objectifs de réduction de la
consommation fonciere sur la période 2021/2030 inclus.
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2. REPONSES AUX REMARQUES PAR POINT DE MODIFICATION

2.1. Méthode

Les différentes remarques, observations ou questions ont été regroupées ci-apres par point de
modification, ceci afin d’apporter une réponse commune qui tienne compte de I'ensemble des avis.

Les remarques d’ordre plus générale sont présentées au chapitre n°3 de ce document.

2.2. Points de modification concernant le réglement écrit

2.2.1. Adaptation des conditions des nouvelles constructions a sous-destination de logement
en zone A

> Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados :

Le point 2.2.1 de la notice de présentation (p.7), autorise a titre exceptionnel en zone A, en plus du
logement de I'exploitation, les logements de fonction pour héberger les personnes dont la présence
est nécessaire pour assurer la gestion, la surveillance, et I'entretien des établissements agricoles
autorisés dans la zone. Ces logements de fonction doivent étre privilégiés en réhabilitation de
batiments existants. Toutefois, en cas d’absence de batiments existants a réhabiliter, ces logements
de fonction sont autorisés en constructions nouvelles. Dans ce cas, il nous semble important que le
réglement écrit rappelle clairement que ces constructions nouvelles doivent elles-aussi, étre
implantées a moins de 100 metres d’un des batiments fonctionnels de I'exploitation (sauf contraintes
techniques).

- Auvis favorable sous réserve

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom souhaite tenir compte de cet avis en amendant la proposition de modification
de ce point de réglement tel que proposé par la Chambre d’Agriculture.
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» Proposition de modification du réglement écrit pour la zone A.

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Destinations Sous- Autorisation

des ' destinations | / Interdiction Condition(s)
construction des

s constructions A «pur»

Les nouvelles constructions a sous-destination de

logement sont autorisées, sous réserve :

- d’étre destinées au logement des exploitants en
activité dont la présence permanente est liée et
nécessaire au fonctionnement de [I'exploitation
agricole,

- d’étre implantées a moins de 100 meétres -

Habitation Logement * ,

- dans la limite de 150 m? d’emprise au sol,

- que la construction des batiments d’exploitation
agricole précéde ou s’effectue simultanément a celle
des batiments a sous-destination de logement,

- dans la limite d’'un seul logement par exploitation
(sauf dans le cas de formes juridiques sociétaires, a
condition d’en démontrer le besoin).

Réglement proposé (extrait)
Destinations Sous- Autorisation
des . destinations | / Interdiction Condition(s)
construction des

S

constructions

A «pur»
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Habitation

Logement

Les nouvelles constructions a sous-destination de
logement sont autorisées, sous réserve :

d’étre destinées au logement des exploitants en
activité dont la présence permanente est liée et
nécessaire au fonctionnement de [I'exploitation
agricole,

d’étre implantées a moins de 100 metres

dans la limite de 150 m? d’emprise au sol,

que la construction des batiments d’exploitation
agricole précede ou s’effectue simultanément a celle
des batiments a sous-destination de logement,

dans la limite d’'un seul logement par exploitation
(sauf dans le cas de formes juridiques sociétaires, a
condition d’en démontrer le besoin).
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.1 : Adaptation des conditions des nouvelles constructions a sous-destination de
logements en zone A

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom a souhaité préciser une regle écrite qui présentait des
de modification a été problémes d’interprétation. Elle a par ailleurs souhaité permettre d’autres

retenu possibilités de logements, sans toutefois étre trop permissif. C’est pourquoi, elle
a ajouté plusieurs conditions, ceci afin d’éviter que des logements d’exploitation
ou des logements de fonction ne deviennent des habitations pour des tiers.
Incidences Ce point de réglement doit permettre une meilleure gestion de 1’activité agricole
(soin aux animaux notamment) qui peut parfois nécessiter une présence
permanente. La possibilité de création de logements de fonction (sous
conditions) permettra en outre de limiter les déplacements et donc les émissions
de gaz a effet de serre.

Mesures L’instauration de certaines conditions pour la réalisation de logements
(d’exploitation ou de fonction) est a considérer comme une mesure d’évitement
dans le sens ou elle permet d’éviter que des logements d’exploitation ou des
logements de fonction ne soient détournés pour devenir des habitations pour des
tiers.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable a cette précision complémentaire.
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2.2.2. Modification des conditions d’occupation et d'utilisation du sol dans les secteurs Apr, Al
et Ax

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre Agriculture Calvados

Le dossier de modification envisage la création d’un sous-secteur Aa au sein de la zone agricole, en
lieu et place d’'une zone Ax (p.8). Nous accueillons favorablement cette modification qui vise a offrir a
une entreprise de travaux agricoles située sur la commune de Foulognes, davantage de possibilités de
construire pour répondre aux besoins de son activité.

- Auvis favorable

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom prend acte de I'avis favorable de la Chambre d’Agriculture sur ce point de
modification.

Plusieurs demandes relatives aux STECAL Ax sont parvenues a Isigny-Omaha Intercom au cours de
I'enquéte publique, nécessitant d’analyser plus en profondeur ce point de modification, et de
proposer de nouveaux ajustements. :

- AFoulognes : demande incluse dans le projet de modification, pour augmenter les possibilités
de construction en zone Ax pour une entreprise en lien avec I'activité agricole : il a été proposé
de créer un STECAL Aa avec un reglement adapté

- Alsigny-sur-Mer, en cours d’enquéte : demande d’augmenter les possibilités de construction
en zone Ax pour une destination de commerces. Il s'agit d’'un STECAL situé en commune
littorale, pour lequel seules les extensions de constructions existantes sont possibles, et ceci
de fagon limitée.

- A Saint-Germain du Pert, en cours d’enquéte : demande d’augmenter les possibilités de
construction en termes de surface, s'agissant de plateformes de stockage et d’'un besoin de
batiment nécessitant des surfaces d’occupation importante

Afin de tenir compte de ces différentes requétes, et afin d’étre cohérent avec les points de
modification n°2.2.2 et 2.3.4 concernant la création d’'un nouveau type de sous-secteur Aa a
Foulognes dédié aux activités économiques complémentaires a l'activité agricole, Isigny-Omaha
Intercom a décidé de refaire le point sur toutes les zones Ax dans le but de transformer tous les
STECAL Ax qui correspondent a une activité économique complémentaire a I'activité agricole
(coopérative agricole pour le stockage de céréales, entreprise de travaux agricoles...) en STECAL Aa.
Pour rappel, le projet de modification propose de créer des STECAL Aa (a la place de STECAL Ax
existants), dédiés aux activités économiques complémentaires a I'activité agricole (entreprise de
travaux agricoles...) situés dans I'espace agricole. Seraient concernés les destinations et sous-
destinations suivantes :

- Destination « Commerce et activités de services » / Sous destination : « Commerces de gros »

- Destination « Autres activités des secteurs primaires, secondaires ou tertiaires » / Sous-

destination : « Entrepdt »

Ces secteurs Aa feraient 'objet du réglement suivant, ces activités nécessitant des surfaces
d’occupation des parcelles assez importantes en vue de stockage soit de matériel, soit de céréales,
soit de fourrage.
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Réglement actuel

Rien

Le tableau ci-aprés présente une analyse de tous les sites Ax en vigueur et de la décision qui en

Proposition de réglement

ressort :
Localisation, Surface Extrait PLU Photo aérienne Décision
activité STECAL/
surface

imperméabilisée/
surface emprise
bati

Foulognes, B213,
212,211,210
Entreprise de
travaux agricoles
et stockage de
paille

149ha/1,21 ha
/0,29 ha

Surrain, ZI189 ;
coopérative
céréale

2,18 ha/ 0,64 ha
10,12 ha

Formigny, ZK4
et 27 ; YC SAS
Activité non
agricole

2,41ha/1,01ha
/0,50 ha

Passage en Aa
déja acté.

Passage en Aa

a laisser en Ax
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a laisser en Ax

Tréviéres 0,45ha/ 0,1 ha
(Dungy), B93 /0,045 ha

(pp), 92,91 :

Menuisier

Surrain, le 0,12 ha/
Besnard, ZB24 :

Activité qui a

cessé

Trévieres, B344, | 1,03ha/ 0,37
345, 340 (pp) : ha/0,16 ha

brasserie

Secteur Ax
supprimé pour
devenir une
zone A

Aure-sur-Mer
(Russy), C167
(pp) :

Projet pour un
terrassier

0,17ha/0ha/0
ha

a laisser en Ax

Tour-en-Bessin,

ZA20 et 37 (pp) :

coopérative de
Creully

4hal 2,57 ha/
0,5 ha

a laisser en Ax

Passage en Aa
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Isigny-sur-Mer,
ZC179, 6 (pp) :
Enseigne La
Maison.fr, a la
fois activités
complémentaires
agricoles et vente
aux particuliers

2,16 ha/0,81 ha
/0,08 ha

a laisser en Ax

En commune

littorale

La Bazoque, 1,08 ha/0,73 ha
C269 : /0,066 ha

Agrial céréales

Passage en Aa

a laisser en Ax

Le Breuil en 0,28ha/0,2 ha/
Bessin, B466, 0,044 ha

468 :

magasin de

meubles

Le Breuil en 0,26 ha/0,18 ha
Bessin, B516 : /0,054 ha
Plombier

Cahagnolles, 3,28 ha/1,99 ha
C337,338et303 | /0,23 ha

(Pp):

coopérative

Agrial

a laisser en Ax

Passage en Aa
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Litteau, ZH 9 et
8:
Deco Pose
Normandie

0,25ha/0,2 ha/
0,075 ha

a laisser en Ax

Criqueville-en-
Bessin, C115,
116 et 117 :
restaurant

Commune
littorale

0,45ha/ 0,24 ha
/0,065

Le Guay

a laisser en
AX, et
suppression de
I’emplacement
réservé n°57-4
(Isigny-
Omaha
Intercom n’a
plus de projet)

Tourniéres,
B117, B118

(pp) : 22,
menuisier

0,17 ha/0,7 ha/
0,015 ha

a laisser en Ax

Cormolain, A160
aAl6s:
entreprise de
travaux agricoles

3,92ha/15ha/
0,39 ha

COUMtag,
@ i
&5

Tournieres, A21,
22
artisan

0,14 ha/ 0,09 ha
/0,01 ha

Passé en Aa,
mais
diminution du
STECAL :
supprimer la
parcelle A168
qui sera
remise en A

a laisser en Ax
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Tournieres, B61,
60 (pp), 62 (pp) :
entreprise de
travaux
agricoles +
terrassier

0,21ha/0,21 ha
/0,1 ha

Balleroy, B322,

0,61ha/0,1ha/

Passé en Aa

a laisser en Ax

artisan (couvreur) | 0,038 ha

Osmanville 1,44 ha et 3,68 Passer la
(AK38 et 39) / ha / 3ha pour coopérative en
Saint-Germain du | Mastelotto / 0 ha Aa (parcelle
Pert (ZAlet 2, ZA50),

50) : Laisser le
Entreprise de reste du

BTP a cheval sur
St Germain et
Osmanville

+

coopérative
agricole sur Saint
Germain

Osmanville :
commune
littorale

secteur en AX

Saint-Germain-
du-Pert :
entreprise de
levage

1,11 ha/1,11 ha
/ 0,3 ha

a laisser en Ax

Par ailleurs, une plateforme de stockage de céréales existante sur la commune d’Osmanville a été
oublié d’étre zoné en STECAL au PLUi de 2021. C’est pourquoi, afin de corriger cette erreur matérielle,
il est proposé de créer un STECAL Aa lors de la présente modification pour une surface de 1,85 ha.
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Osmanville 1,85 ha 7 | Création
P /f d’un
Stockage de h b secteur
céréales " Aa
f: 57
== B
¢
o D
| = % 5 \—l', *

Ainsi, sur les 22 secteurs Ax initiaux :

- 9secteurs Aa seront créés :
o 7 secteurs Ax sont transformés en Aa
o 1 secteur Ax est divisé en deux pour rester en partie en Ax et devenir en partie un

secteur Aa

o 1 nouveau secteur Aa est créé

- 13 secteurs Ax sont maintenus

- 1 secteur Ax est supprimé

Afin de compenser cette création de STECAL, il est proposé de diminuer la superficie du STECAL Aa de
Cormolain en supprimant la parcelle A168 du STECAL qui serait alors classée en zone A. La surface de
ce STECAL passerait de 3,92 ha a 2,55 ha, correspondant a une diminution de 1,37 ha.

Il est également proposé de supprimer le STECAL Ax a Surrain d’une surface de 0,12 ha, pour lequel il
n’existe plus d’activité.

Ces modifications liées a des STECAL seront soumises a la CDPENAF.

Avis du Commissaire Enquéteur : ces ajouts correspondent a des nécessités repérées au cours de
l'enquéte, et qui, pour certaines, ont été formulées. Avis favorable.
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Par ailleurs, le réglement de la zone Ax est revu afin d’apporter quelques ajustements relatifs aux

demandes en enquéte publique :

Parmi les secteurs Ax, deux d’entre eux (a Saint-Germain-du-Pert et a Russy) ne présentent aucun
batiment. Le réglement écrit ne leur permet alors pas de réaliser de nouvelles constructions puisque
le réglement se base sur des batiments existants. |l est donc proposé d’ajouter la modification

suivante :

Au sein des communes non littorales :

L’emprise des nouvelles constructions ne pourra pas
excéder 30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d’approbation du PLUi.

Au sein des communes non littorales :

L’emprise des nouvelles constructions ne pourra pas
excéder 30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d’approbation du PLUi. En cas
d’absence de batiments au sein du secteur, une
nouvelle construction sera autorisée dans la limite de
200 m? d’emprise au sol.

Concernant la requéte sur la zone Ax a Isigny-sur-Mer, il est proposé de modifier le reglement écrit
pour les secteurs situés en commune littorale, en permettant une plus grande possibilité dans les
extensions, tout en faisant en sorte que ces extensions soient limitées. Et ceci, uniquement pour les
destinations « Commerce et activités de service » / sous-destination « Artisanat et commerce de
détail », activité dans laquelle rentre celle du demandeur.

Au sein des communes littorales :

Seule I’extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que I’emprise au sol totale des
extensions autorisées ne dépasse pas 30% de la
surface de plancher des batiments existants & la date
d’approbation du PLUI.

Au sein des communes littorales :

Seule I’extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que I’emprise au sol totale des
extensions ne dépasse pas 49% de
I’emprise au sol des batiments existants

a la date
d’approbation du PLUI.

Deux autres secteurs Ax sont localisés en commune littorale et peuvent étre potentiellement

concernées par cette modification :

- Le secteur Ax de Cricqueville-en-Bessin : s’agissant d’un restaurant, il ne rentre pas dans la
destination faisant I'objet de la modification de reglement ;
- le secteur Ax a Osmanville : s’agissant d’une entreprise de BTP, il ne rentre pas dans la
destination faisant I'objet de la modification de reglement.

Ainsi, en augmentant les possibilités d’extension en commune littorale uniqguement a la destination
mentionnée, les possibilités d’extension resteront limitées.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable.
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.2 : Modification des conditions d’occupation et d’utilisation du sol dans les
secteurs Apr, Al et Ax

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom a souhaité modifier certains points du reglement écrit de
de modification a été secteurs en zone A afin de mieux prendre en compte les activités existantes, avec
retenu la création d’un secteur spécifique Aa destiné aux activités économiques
complémentaires a 1’activité agricole, qui nécessitent des surfaces d’entrep6ts
important. Ce point de modification induit a la fois une modification du
réglement écrit et I’identification sur le réglement graphique d’un secteur
spécifique Aa (a la place d’un secteur Ax).

Ce choix de modification a été privilégié plutdt que de modifier uniquement le
réglement écrit de la zone Ax en y autorisant une plus grande part de surface de
batiments. Ce choix (plus simple) aurait alors entrainé de plus nombreuses
possibilités de création de batiments, et aurait alors induit une plus grande
possibilité d’artificialisation des sols.

Incidences Ce point de modification n’induit pas de création de nouveaux secteurs, car il
s’agit d’un secteur Ax existant qui devient un secteur Aa, mise a part la création
d’un secteur Aa a Osmanville pour une activité existante qui a fait I’objet d’un
oubli lors de 1’élaboration du PLUIi. Ainsi, il n’y a pas de consommation
supplémentaire sur de I’espace naturel ou agricole.

Par ailleurs, le secteur concerné par cette modification de zonage, situé a
Foulognes, présente une surface déja quasi-totalement artificialisée (sol bitumé).
La possibilité de créer une plus grande surface occupée par des batiments ne
viendra pas modifier la superficie artificialisée.

La modification du réglement écrit engendrera néanmaoins une plus grande
possibilité de construction de batiments, et donc une plus grande possibilité
d’artificialisation des sols.

Mesures Le choix de créer un secteur dédié Aa est en soit une mesure d’évitement en
termes d’artificialisation des sols, dans le sens ou cela permet d’éviter de rendre
possible une plus grande part de surfaces en batiments s’il avait été fait le choix
de modifier uniquement le réglement écrit du secteur Ax.

Le réglement écrit du secteur Aa a été rédige afin de permettre une plus grande
possibilité de constructions de batiments en termes de surface, comparativement
au secteur Ax, tout en instaurant une part a ne pas dépasser, permettant ainsi de
limiter les possibilités d’artificialisation du sol.

Par ailleurs, afin de compenser la plus grande possibilité de construction et donc
d’artificialisation des sols, il est proposé de réduire le secteur Aa de Cormolain
de 1,37 ha et de supprimer le STECAL Ax de Surrain de 0,12 ha.

Afin de bien visualiser les modifications du reglement écrit, celles-ci sont présentées ci-apres :
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Destinations des
constructions

Sous-
destinations des
constructions

Autorisation /

Interdiction

Apr

Al

Ax

Aa

Condition(s)

Exploitation
agricole et
forestiere

Exploitation
agricole

Dans le secteur Apr :

Les constructions et installations liées et
nécessaires aux activités agricoles
existantes sont autorisées, sous réserve :

de s’effectuer dans le cadre de la mise
aux normes des exploitations agricoles
existantes, a condition qu’elles ne
conduisent pas a augmenter les
effluents.

d’étre intégrées au sein du périmétre
de I'exploitation et de ne pas modifier
de maniere importante les
caractéristiques du bati existant.

Dans le secteur Al :

Constituer un centre équestre et étre
principalement destiné a une activité
commerciale de loisir ou de tourisme,
sous réserve que I'emprise au sol des
constructions n’excede pas 30% du
secteur zoné comme tel dans lequel elles
se trouvent.

Exploitation
forestiere
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S Sous- Autorisation /
Destinations . . o
destinations Interdiction
des .
constructio SR A Condition(s)
i a
ns construction Apr| Al | Ax
S
Habitation Logement x | % | * X
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S Sous- Autorisation /

Destinations . . .
destinations Interdiction

des -
T des Condition(s)

ns construction Apr| Al | Ax | Aa

S
Habitation Logement * | x| x| X
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L Sous- Autorisation /

Destinations . . .
destinations | Interdiction

des .
constructio des Condition(s)

ns constructio Apr | Al | Ax | Aa

ns
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A SISO RURCE RO RaIees Dans le
secteur Apr
Les extensions des habitations existantes

sont autorisées sous réserve :

- de ne compromettre ni ['activité
agricole, ni la qualité paysagere du site,

- d’étre en harmonie avec la construction
principale

- de ne pas dépasser 30% de I'emprise au
sol du batiment initial, a compter de la
date d’approbation du PLUi, dans la
limite de 100 m? d’emprise au sol
supplémentaire apres travaux.

Les annexes des habitations existantes

(hors abri pour animaux) sont autorisées,

sous réserve :

- de ne compromettre ni ['activité
agricole, ni la qualité paysagéere du site,

- d’étre en harmonie avec la construction
principale,

- de se situer a plus de 100 métres de
batiments agricoles,

- d’étre limité a 20 m? de surface de
plancher

Habitation Logement * * * X |- détre située a une distance maximale
de 10 métres, calculée en tout point de
I'annexe par rapport a la construction
principale existante,

de ne pas subir un changement d’usage

visant a en faire un logement.

- dans le secteur Al, les nouvelles
constructions a sous-destination de
logement sont autorisées, sous réserve :

- d'étre likes et nécessaires au
fonctionnement d’activités autorisées
dans le secteur

- de ne pas excéder 60 m? de surface de
plancher.

- dans le secteur Ax, les nouvelles
constructions a sous-destination de
logement sont autorisées, sous réserve :

- d'étre liées et nécessaires au
fonctionnement d’activités autorisées
dans le secteur

- de ne pas excéder 60 m? de surface de
plancher

- d’étre intégrées dans le volume
principal du batiment d’activités.
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Dans le secteur Aa :
Sous-destination interdite.

Destinations
des
constructions

Sous-
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Apr

Al AX

Aa

Condition(s)
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Habitation Hébergement

Dans les secteurs Apr et Al :
Etre lié et nécessaire au fonctionnement
d’activités autorisées dans le secteur.

Au sein des communes non littorales :
L’emprise au sol des constructions n’excede pas
30% du secteur zoné comme tel dans lequel
elles se trouvent.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que |I'emprise au sol
totale des constructions n’excede pas 30% du
secteur zoné comme tel dans lequel elles se
trouvent.

Dans les secteurs Ax et Aa :
Sous-destination interdite.
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Commerce et Artisanat et
activités de commerce de
service détail

Dans les secteurs Apr et Ax :

Etre lié au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales :

L’emprise des nouvelles constructions ne
pourra pas excéder 30% de la surface de
plancher des batiments existants a la date
d’approbation du PLUi.

Au sein des communes littorales :

Seule 'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au sol
totale des extensions ne dépasse pas

a la date d’approbation du PLUi.

Dans le secteur Al :

Etre lié au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur et étre
exclusivement destiné a la clientéle de ces
activités.

Au sein des communes non littorales :
L’emprise au sol des constructions n’excede pas
30% du secteur zoné comme tel dans lequel
elles se trouvent

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que |I'emprise au sol
totale des constructions n’excede pas 30% du
secteur zoné comme tel dans lequel elles se
trouvent.
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Destinations
des
constructions

Sous-
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Apr

Al Ax

Aa

Condition(s)

Commerce et
activités de
service

Restauration

Dans le secteur Apr :
Sous-destination interdite.

Dans le secteur Al :

Etre lié au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales :

Les constructions sont autorisées, sous réserve
qgue I'emprise au sol des constructions
n’excéde pas 30% du secteur zoné comme tel
dans lequel elles se trouvent.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au
sol totale des constructions n’excéde pas 30%
du secteur zoné comme tel dans lequel elles se
trouvent.

Dans le secteur Ax :

Etre lié au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales :
L’emprise des nouvelles constructions ne
pourra pas excéder 30% de la surface de
plancher des batiments existants a la date
d’approbation du PLUi. En cas d"absence de
batiments au sein du secteur, une nouvelle
construction sera autorisée dans la limite de
200 m? d’emprise au sol.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au
sol totale des extensions autorisées ne
dépasse pas 30% de la surface de plancher des
batiments existants a la date d’approbation du
PLUI.

Dans le secteur Aa :
Sous-destination interdite.
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Autorisation /

service

Destinations Sous- i
destinations Interdiction
des des Condition(s)

constructions | - nstructions | APr | Al [ Ax | Aa
Dans les secteurs Apr et Al :
Sous-destination interdite.
Dans le secteur Ax :
Etre lié au fonctionnement d’activités autorisées
dans le secteur
Au sein des communes non littorales :
Les constructions sont autorisées.
L’emprise des nouvelles constructions ne pourra
pas excéder 30% de la surface de plancher des
batiments existants a la date d’approbation du
PLUi.

Commerce et Commerce

activités de X | X | * I
de gros

Au sein des communes littorales :

Seule 'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que |I'emprise au sol
totale des extensions autorisées ne dépasse pas
30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d’approbation du PLUi.
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Autorisation /

Destinations Sous- g
destinations Interdiction
des des Condition(s)

constructions | o nstructions | APr | Al | Ax | Aa
Dans le secteur Apr :
Sous-destination interdite.
Dans le secteur Al :
Etre lié au fonctionnement d’activités autorisées
dans le secteur
Au sein des communes non littorales :
Les constructions sont autorisées, sous réserve
que I'emprise au sol des constructions n’excede
pas 30% du secteur zoné comme tel dans lequel
elles se trouvent.
Au sein des communes littorales :
Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au sol
totale des constructions n’excéde pas 30% du
secteur zoné comme tel dans lequel elles se

Activités de trouvent.
Commerce et selr\;]lcces ou Dans le secteur Ax :
activités de Slfe ectt.Jle X | * | % | X |Etre lié au fonctionnement d’activités autorisées
service Z,CS::I dans I.e secteur .
clientale Au sein des communes non littorales :

Les constructions sont autorisées.

L’'emprise des nouvelles constructions ne pourra
pas excéder 30% de la surface de plancher des
batiments existants a la date d’approbation du
PLUi. En cas d’absence de batiments au sein du
secteur, une nouvelle construction sera
autorisée dans la limite de 200 m? d’emprise au
sol.

Au sein des communes littorales :

Seule 'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au sol
totale des extensions autorisées ne dépasse pas
30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d’approbation du PLU..

Dans le secteur Aa :
Sous-destination interdite.
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Destinations
des
constructions

Sous-
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Condition(s)

Ap

Al Ax

Aa

Commerce et
activités de
service

Hébergement
hotelier et
touristique

Dans les secteurs Apr et Ax :
Sous-destination interdite.

Dans le secteur Al :

Etre lié au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur

Au sein des communes non littorales :

Les constructions sont autorisées sous réserve
gue I'emprise au sol des constructions
n’excéde pas 30% du secteur zoné comme tel
dans lequel elles se trouvent.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes
est autorisée, sous réserve que I'emprise au
sol totale des constructions n’excéde pas 30%
du secteur zoné comme tel dans lequel elles se
trouvent.

Cinéma
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Destinations
des
constructions

Sous-
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Ap

Al Ax

Aa

Condition(s)

Equipements
d’intérét
collectif et
services
publics

Locaux et
bureaux
accueillant du
public des
administratio
ns publiques
et assimilés

Locaux
techniques et
industriels
des
administratio
ns publiques
et assimilés

Ne pas étre incompatible avec I'exercice d’une
activité agricole et de ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

Etablissement
s
d’enseigneme
nt

Etablissement
s de santé et
d’action
sociale

Salles d'art et
de spectacles

Equipements
sportifs

Lieux de culte

Autres
équipements
recevant du

public

Dans les secteurs Apr et Aa :
Sous-destination interdite.

Dans les secteurs Al et Ax :

Ne pas étre incompatible avec I'exercice d’une
activité agricole et de ne pas porter atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
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o Sous- Autorisation /
Destinations destinations e e e -
des des Condition(s)
constructions .
constructions | Apr | Al | Ax | Aa
Dans les secteurs Apr, Al et Aa :
Sous-destination interdite.
Dans le secteur Ax :
Au sein des communes non littorales :
Les constructions sont autorisées.
Autres L’emprise des nouvelles constructions ne pourra pas
activités des excéder 30% de la surface de plancher des batiments
secteurs . existants a la date d’approbation du PLUi.
Industrie X | x| *|K PP

secondaires
ou tertiaires

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que I'emprise au sol totale des
extensions autorisées ne dépasse pas 30% de la
surface de plancher des batiments existants a la date
d’approbation du PLUi.
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Dans le secteur Apr :
Sous-destination interdite.

Dans le secteur Al :

Au sein des communes non littorales :

Etre lié et nécessaire au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur

Etre situé & proximité immédiate du lieu ou s’exerce
cette activité

Ne pas excéder 200 m? de surface de plancher
L’emprise au sol des constructions ne pourra pas
excéder 30% du secteur zoné comme tel dans lequel
elles se trouvent.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que I'emprise au sol totale des
constructions n’excéde pas 30% du secteur zoné
comme tel dans lequel elles se trouvent.

Dans le secteur Ax :
I Au sein des communes non littorales :
Les constructions sont autorisées
L’'emprise des nouvelles constructions ne pourra pas
excéder 30% de la surface de plancher des batiments
existants a la date d’approbation du PLUi.

Entrepot X * | %

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que I'emprise au sol totale des
extensions autorisées ne dépasse pas 30% de la
surface de plancher des batiments existants a la date
d’approbation du PLUi.
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Destinations
des
constructions

Sous-
destinations
des
constructions

Autorisation /
Interdiction

Apr

Al Ax

Aa

Condition(s)

Autres
activités des
secteurs
primaires,
secondaires
ou tertiaires

Bureau

Dans |les secteurs Apr et Aa :
Sous-destination interdite.

Dans le secteur Al :

Au sein des communes non littorales :
Etre lié et nécessaire au fonctionnement
d’activités autorisées dans le secteur

Etre situé a proximité immédiate du lieu ou
s’exerce cette activité

Ne pas excéder 200 m? de surface de
plancher.

L’emprise au sol des constructions ne
pourra pas excéder 30% du secteur zoné
comme tel dans lequel elles se trouvent.
Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions
existantes est autorisée, sous réserve que
I’emprise au sol totale des constructions
n’excéde pas 30% du secteur zoné comme
tel dans lequel elles se trouvent.

Dans le secteur Ax :

Au sein des communes non littorales :

Les constructions sont autorisées.
L’emprise des nouvelles constructions ne
pourra pas excéder 30% de la surface de
plancher des batiments existants a la date
d’approbation du PLUi. En cas d"absence de
batiments au sein du secteur, une nouvelle
construction sera autorisée dans la limite
de 200 m? d’emprise au sol.

Au sein des communes littorales :

Seule I'extension des constructions
existantes est autorisée, sous réserve que
I’emprise au sol totale des extensions
autorisées ne dépasse pas 30% de la
surface de plancher des batiments existants
a la date d’approbation du PLUi.

Centre de
congres et
d’exposition

Cuisine dédiée
a la vente en
ligne
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2.2.3. Modification du schéma explicatif d'implantations de batiments par rapport aux limites
separatives

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.3 : Modification du schéma explicatif d’implantations de batiments par rapport
aux limites séparatives

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom a souhaité rectifier un schéma du réglement écrit qui ne
de modification a été correspondait pas tout a fait a I’explication qui en était donné.

retenu

Incidences La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.2.4. Révision de la définition du terme « annexes » et « extension »

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.4 : Révision de la définition du terme « annexes » et « extension »

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omabha Intercom a souhaité préciser les définitions des deux termes
« annexe » et « extension », afin d’étre en accord avec le lexique national
d’urbanisme.

Incidences

La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.2.5. Précision des dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait 'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.5 : Précision des dispositions relatives a 1’aspect extérieur des constructions

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom a souhaité ajuster le réglement concernant les matériaux

apparents et les couleurs pour le secteur du patrimoine a préserver des maisons
des tuiliers a La Tuilerie au Tronquay, afin de mieux encadrer les possibilités
d’aspect extérieur des constructions. Le réglement en vigueur était en effet trop
permissif par rapport a 1’objectif de ce secteur de patrimoine.

Incidences Ce point de modification va mieux encadrer I’aspect extérieur des constructions
et renforcer le caractére patrimonial des secteurs de patrimoine & préserver.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.2.6. Correction du champ d’application de la régle d’urbanisme

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.6 : Corrections du champ d’application de la régle d’urbanisme

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom a souhaité corriger une erreur matérielle.

Incidences

La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.2.7. Modification des conditions de création de nouveaux logements sur les unités fonciéres

de plus de 1500 m? et ajout d’'une OAP sectorielle « densité »

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighy-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.7 : Modifications des conditions de création de nouveaux logements sur les unités
fonciéres de plus de 1500 m? et ajout d’une OAP sectorielle « densité »

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Le réglement écrit en vigueur du PLUI, réglemente expressément la densité en
secteur Ua, Ub et Uh pour les unités foncieres de plus de 1500 m2 non concernés
par des OAP. Mais cela n’est pas permis, la densité devant étre encadrée
uniquement par des régles liées a la forme urbaine dans le reglement écrit. 1
était donc nécessaire de supprimer ce point de réglement, tout en trouvant une
solution pour imposer une densité de constructions pour les petits espaces
disponibles (supérieurs & 1500 m2 et inférieurs & 5000 m?) au sein des zones
urbaines, ceux-ci ne faisant pas 1’objet d’OAP. Ces espaces ont en effet une
importance dans une politique générale de densification et de limitation de la
consommation fonciere.

C’est pourquoi, il a été choisi de réaliser une OAP « densité » dédiée a ces
espaces. Cette OAP doit permettre de favoriser en lots des unités fonciéres
comprises entre 1500 et 5000 m2,

Incidences Les espaces identifiés ne concernent que des espaces disponibles au sein de de la
zone urbaine. Cette modification va favoriser la densification et donc limiter la
consommation fonciére future.

Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.

PLANIS 38



ISIGNY-OMAHA INTERCOM MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.2.8. Ajout de conditions d'occupation et d'utilisation du sol pour les zones Uh concernées
par des zones inondables

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighy-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.8 : Ajout de conditions d’occupation et d’utilisation du sol pour les zones Uh
concernées par des zones inondables

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom a souhaité corriger une erreur matérielle.

de modification a été

retenu

Incidences Ce point de modification permet une meilleure prise en compte du risque
inondation en secteur Uh.

Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.2.9. Modification des autorisations et interdictions en zones A et N

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture du Calvados :

Le point 2.2.9 de la notice de présentation, traite de la modification des autorisations et des
interdictions en zones A et N. Concernant la zone A, il est mentionné que les changements de
destination vers une sous-destination de restauration seront autorisés, sous réserve [...] d’avoir été
validés par la CDNPS (p.35 de la notice de présentation). Sauf erreur de notre part, la CDNPS est
compétente pour examiner les projets de changements de destination en zone N, mais pas en zone A.
En effet, pour les projets de changements de destination en zone A, leur examen reléve de la
compétence de la CDPENAF.

-> Auvis favorable sous réserve

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Concernant la remarque de la Chambre d’Agriculture, il s'agit d’'une erreur matérielle qui sera corrigée
comme mentionnée dans la remarque (voir pages suivantes).

Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.9 : Modification des autorisations et interdictions en zones A et N

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom souhaite accueillir favorablement certains projets qui

de modification a été permettraient de valoriser le patrimoine bati, tout en développant I’économie

retenu locale, mais toujours en adéquation avec les activités existantes (notamment

agricoles) et une prise en compte de I’intégration paysagére. C’est pourquoi,
dans un contexte de limitation de la consommation fonciére, elle souhaite
autoriser des changements de destination pour certaines sous-destinations en
zones A et N qui rentrent dans ces conditions, et notamment les sous-
destinations « restauration » et « activités de services ou s’effectue I’accueil
d’une clientéle ».

Incidences Ce point de modification doit permettre d’apporter des incidences positives en

termes de :

- Valorisation du bati d’intérét architectural, qui est parfois en cours d’abandon
car ayant perdu leur vocation initiale (batiments de fermes qui n’existent
plus...),

- Optimisation du béti dans un contexte de limitation de la consommation
fonciere,

- Dynamisation des activités économiques en milieu rural, afin de faire vivre
le territoire intercommunal.

Mesures Les changements de destination seront soumis a la validation soit de la CDNPS

(Commission départementale de la nature, des paysages et des sites) pour les

batis situés en zone naturelle, soit de la CDPENAF (Commission de préservation

des espaces naturels, agricoles et forestiers) pour les batis situés en zone
agricole.

PLANIS 40



ISIGNY-OMAHA INTERCOM MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

» Proposition de modification du réglement écrit

REGLEMENT ECRIT en zone N

Reglement actuel (extrait)

... Sous- Autorisation
Destinations

(6 [13
constructions

Commerce et
activités de
service

destinations  / Interdiction

des
constructions

Artisanat et
commerce de
détail

N «pur» ‘

Condition(s)

Etre lié et nécessaire au fonctionnement
d’activités autorisées dans le secteur.

Les changements de destination vers une sous-

destination d’artisanat et commerce de détail

sont autorisés, sous réserve :

- de ne compromettre ni 'activité agricole, ni la
qualité paysagere du site,

- de concerner des batiments sans intérét
architectural identifiés dans le reglement

graphique par le figuré particulier * ,
- d’avoir été validé par la CDNPS.

Restauration

Les changements de destination vers une sous-

destination de restauration sont autorisés, sous

réserve :

- de ne compromettre ni 'activité agricole, ni la
qualité paysagere du site,

- de concerner des batiments avec intérét
architectural identifiés dans le reglement

graphique par le figuré particulier * ,
d’avoir été validé par la CDNPS.

Commerce de
gros

Activités de
services oU

s'effectue
I'accueil d'une
clientele
Les changements de destination vers une sous-
destination d’hébergement hotelier et touristique
sont autorisés, sous réserve :
Hébergement - de ne compromettre ni 'activité agricole, ni la
hételier et qualité paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec intérét
architectural identifiés dans le reglement
graphique par le figuré particulier * ,
- d’avoir été validé par la CDNPS.
Cinéma
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REGLEMENT ECRIT en zone N

Reglement actuel (extrait)

Sous- Autorisation
destinations  / Interdiction
des
constructions N «pur» ‘

Destinations
(6 [13
constructions

Condition(s)

Etre lié et nécessaire au fonctionnement
d’activités autorisées dans le secteur.

Les changements de destination vers une sous-
destination d’artisanat et commerce de détail

Artisanat et sont autorisés, sous réserve :

comm’erc':e de * - de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la
detail qualité paysagere du site,
- de concerner des batiments sans intérét
architectural identifiés dans le reglement
graphique par le figuré particulier * ,
- d’avoir été validé par la CDNPS.
Les changements de destination vers une sous-
destination de restauration sont autorisés, sous
réserve :
Commerce et - de ne compromettre ni 'activité agricole, ni la
activités de Restauration * qualité paysagére du site,
service - de concerner des batiments avec intérét

architectural identifiés dans le reglement

graphique par le figuré particulier * ,
d’avoir été validé par la CDNPS.

Commerce de
gros

Activités de
services ou
s'effectue I
I'accueil d'une
clientele
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Les changements de destination vers une sous-
destination d’hébergement hotelier et touristique
sont autorisés, sous réserve :

Hébergement - de ne compromettre ni 'activité agricole, ni la
héotelier et * qualité paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec intérét
architectural identifiés dans le reglement
graphique par le figuré particulier * ,
- d’avoir été validé par la CDNPS.
Cinéma X
REGLEMENT ECRIT en zone A
Reglement actuel (extrait)
Autorisatio
.. Sous-
Destinations destinations n/
des des Interdiction Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
Etre lié et nécessaire au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur.
Les changements de destination vers une sous-
. destination d’artisanat et commerce de détail sont
Artisanat et ., ,
autorisés, sous réserve :
commerce de * e . .
détail - de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la
etai qualité paysagere du site,
- de concerner des batiments sans intérét
architectural identifiés dans le réglement
Commerce et graphique par le figuré particulier *,
activités de - d’avoir été validé par la CDPENAF.
service
Restauration X
Commerce de X
gros
Activités de
services ou
s'effectue X
I'accueil d'une
clientele
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Les changements de destination vers une sous-
destination d’hébergement hotelier et touristique
sont autorisés, sous réserve :

Hébergement - de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la
hoételier et * qualité paysageére du site,
touristique - de concerner des batiments avec intérét
architectural identifiés dans le réglement
graphique par le figuré particulier *,
- d’avoir été validé par la CDPENAF.
Cinéma X
REGLEMENT ECRIT en zone A
Reglement proposé (extrait)
. Autorisatio
N ous-
Destinations destinations 14
des des Interdiction Condition(s)
constructions .
constructions A «pur»
Etre lié et nécessaire au fonctionnement d’activités
autorisées dans le secteur.
Les changements de destination vers une sous-
. destination d’artisanat et commerce de détail sont
Artisanat et . .
autorisés, sous réserve :
commerce de *

Commerce et
activités de
service

détail

de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la
qualité paysagere du site,

de concerner des batiments sans intérét
architectural identifiés dans le reglement
graphique par le figuré particulier*,

d’avoir été validé par la CDPENAF.

Restauration

Commerce de
gros
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Activités de
services ou
s'effectue I
I'accueil d'une
clientele
Les changements de destination vers une sous-
destination d’hébergement hotelier et touristique
sont autorisés, sous réserve :
Hébergement - de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la
hotelier et * qualité paysagere du site,
touristique - de concerner des batiments avec intérét
architectural identifiés dans le reglement
graphique par le figuré particulier *,
- d’avoir été validé par la CDPENAF.
Cinéma X
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2.2.10. Adaptation du réglement écrit en lien avec I'évolution des sous-destinations

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.2.10 : Adaptation du réglement écrit en lien avec 1’évolution des sous-destinations

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omabha Intercom a souhaité faire évoluer le réglement écrit en accord
avec le décret du 22 mars 2023 qui a ajouté de nouvelles sous-destinations. Il
s’agit donc d’une prise en compte de 1’évolution réglementaire. Ces nouvelles
sous-destinations (« lieux de cultes » et « cuisine dédiée a la vente en ligne »)
n’ont ét¢€ autorisées que dans certains secteurs et 1AU.

Incidences

La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3. Points de modification concernant le réglement graphique

2.3.1. Extension d'un STECAL a Cahagnolles

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados :

Sur la commune de CAHAGNOLLES, nous avons noté que le dossier de modification envisage
I'extension d’un STECAL NI, sur 1,87 ha de surfaces agricoles (p. 39 et 40 de la notice). Lobjectif de
cette extension est de permettre le développement d’'un camping, mais aussi d’en revoir I'acces. Nous
apprécions les efforts qui ont été réalisés, visant a contenir la consommation d’espaces de ce projet.
En effet, nous avons relevé que des discussions menées avec le porteur de projet, avaient permis
d’économiser 2 ha de surfaces agricoles a aménager. Toutefois, nous regrettons tout de méme cette
perte de surface pour l'agriculture. Le dossier de modification ne fournit aucun élément permettant
d’apprécier I'impact de cette perte de terrain agricole, pour I'exploitation qui la subit. Or, selon le
contexte de cette exploitation, I'impact de cette perte de foncier peut étre important. C’est pourquoi,
nous vous demandons de bien vouloir concerter l'agriculteur impacté par ce projet, afin d’identifier
avec lui, les impacts qui seront induits sur son exploitation. Il est nécessaire d’adopter alors une
démarche visant a les réduire autant que possible, et enfin a les compenser dans l'optique de
maintenir la viabilité économique de 'activité impactée. Devant 'absence d’éléments nous
permettant d’apprécier I'impact de ce projet sur I'activité agricole, nous nous pronongons
défavorablement sur ce point du dossier de modification.

- Avis défavorable

v' Remarque émise par la CDPENAF :

La CDLPENAF émet un avis favorable sur les modifications apportées aux STECAL par la modification
n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Les parcelles qui passeront du zonage A a Nl appartiennent déja au porteur du projet qui en assurent
I'entretien (prairie fauchée). Il n’y a pas d’exploitant agricole sur ces parcelles. Ainsi, le projet ne
porte pas atteinte en termes de surfaces utilisées pour I'activité agricole.

Avis du Commissaire Enquéteur : ceci correspond a la réalité du terrain, dont acte, et maintien de
I'avis favorable.

PLANIS 47



ISIGNY-OMAHA INTERCOM

MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.1 : Extension d’un STECAL a Cahagnolles

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom soutient ’accueil d’activités touristique sur son
territoire et notamment les activités déja existantes. Le camping de Cahagnolles
souhaite réorganiser sa structure afin d’en faire un site accueillant et diversifié
dans ses activités. 1l souhaite notamment créer un espace avec des emplacements
de camping au sein d’une ambiance plus naturelle.

Afin de réaliser ce nouvel espace, il était initialement prévu de transformer 3,6
ha de zone agricole en zone NI (activités de loisirs situées en zone naturelle).
Apres des échanges entre Isigny-Omaha Intercom et le camping, et afin de
limiter la consommation fonciére, la surface de ce projet a été réduite a 1,87 ha.

Incidences

Le projet n’aura pas d’incidences sur ’activité agricole car les terrains destinés a
I’agrandissement du camping ne sont pas exploités par un exploitant agricole,
mais sont entretenus par le porteur de projet a qui ces parcelles appartiennent.
Concernant les incidences sur la biodiversité, celles-ci seront faibles car le
porteur de projet souhaite intégrer I’extension du camping dans un cadre naturel
en préservant les éléments naturels.

Concernant I’artificialisation des sols : la trés grande majorité de 1’extension du
camping restera en herbe, et permettra ainsi d’avoir un trés faible impact sur
I’artificialisation des sols. Le projet aura néanmoins une incidence sur la
consommation fonciére qui reste cependant faible puisqu’elle représente 0,005%
de la zone A.

Le projet entrainera une augmentation de la consommation en eau potable. Le
syndicat de Balleroy, qui alimente le secteur de Cahagnolles, dispose d’une
ressource en eau suffisante pour alimenter les futurs besoins du camping.

Les eaux usées issues de ce projet seront envoyées vers 1’installation
d’assainissement individuel du camping qui sera adaptée en fonction du projet.

Mesures

L’agrandissement ne pouvait pas se faire ailleurs qu’en extension du camping
existant. Le projet a fait I’objet d’une mesure de réduction en termes de
consommation d’espace puisqu’apres discussion entre Isigny-Omaha Intercom
et le porteur de projet, I’extension du projet a été¢ diminué de 2 ha.
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2.3.2. Extension d'un STECAL a Gefosse-Fontenay

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la CDOPENAF :

La CDLPENAF émet un avis favorable sur les modifications apportées aux STECAL par la modification
n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom.

v' Remarque émise par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale :

Lintercommunalité minimise I'impact de la consommation de 1 500 m? en secteur Nr a Gefosse-
Fontenay, pour permettre la réalisation d’une écloserie et d’un laboratoire, dans le cadre d’un projet
« de ferme aquacole de culture de macroalgues a terre en bassin » (page 41 de la notice de
présentation) alors que ce secteur est concerné par des sites du réseau Natura 20005 (la zone de
protection spéciale (ZPS) (FR2510046) « Basses vallées du Cotentin et Baie des Veys », la zone
spéciale de conservation (ZSC) (FR2500088) « Marais du Cotentin et du Bessin — Baie des Veys »), par
la Znieff de type | « Baie des Veys » (FR250006494) et par la Znieff de type Il « Marais du Cotentin et
du Bessin » (FR250008148).

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.2 : Extension d’un STECAL a Gefosse-Fontenay

Motif pour lequel ce point | Un des axes du PADD du PLUIi d’Isigny-Omaha Intercom est de « Consolider et
de modification a été développer le tissu économique local, en s’appuyant sur la complémentarité des
retenu poles », notamment « en définissant des zones d’implantations économiques et
en y confortant les possibilités d’accueil de nouvelles entreprises ». Le projet de
ferme aquacole de culture de macroalgues entre dans cet objectif. Mais ce projet
nécessite & la fois un terrain disponible et & la fois la proximité de la mer pour
permettre son implantation. La base conchylicole de Grandcamp-Maisy /
Gefosse-Fontenay, zonée en secteur Nm (dédié aux activités en mien avec la
mer) est tout indiqué pour son implantation, mais il manque de disponibilités de
terrain au sein de ce secteur. Le porteur de projet s’est orienté vers un terrain
disponible situé en limitrophe de la zone Nm.

Incidences Le projet peut avoir une incidence en termes de biodiversité car il est situé sur
un terrain identifié comme secteur Nr (zone naturelle remarquable), ce secteur
Nr ayant été identifi¢é comme tel du fait de la présence d’un site Natura 2000
(Zone Spéciale de Conservation « Marais du Cotentin et du Bessin — Baie des
Veys » et Zone de Protection Spéciale « Basses Vallées du Cotentin et Baie des
Veys ») et de ZNIEFF (type 1 : Baie des Veys et type 2 : Marais du Cotentin et
du Bessin).

Mesures Compte-tenu de la difficulté de trouver un terrain disponible, il n’a pas pu étre
évité de faire autrement que d’agrandir le secteur Nm sur le secteur Nr.

Afin de réduire les incidences sur la zone Nr et sur le site Natura 2000,
I’extension de la zone Nm sur la zone Nr a été réalisée de telle sorte a la
minimiser en termes de surface (1500 m?).

Dans un premier temps, il est nécessaire que le document d’urbanisme rende
possible le projet avant qu’il fasse 1’objet de 1’¢laboration d’un dossier intégrant
toutes les études préalables et les autorisations nécessaires a sa réalisation,
intégrant d’éventuelles mesures ERC liés aux habitats Natura 2000.
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Avis du Commissaire Enquéteur : sur ce point précis, le Commissaire Enquéteur recommande
l'extension du STECAL a I'ensemble de la parcelle sur laquelle est envisagé le projet. Avis trés
favorable.

2.3.3.  Suppression d'un STECAL a Etreham

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la CDOPENAF :

La CDLPENAF émet un avis favorable sur les modifications apportées aux STECAL par la modification
n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.3 : Suppression d’un STECAL a Etreham

Motif pour lequel ce point | Le projet d’hébergement touristique envisagé ayant été abandonné, et compte-
de modification a été tenu de la présence de risques de glissement de terrain, Isigny-Omaha Intercom
retenu a souhaité supprimer le STECAL NI pour le transformer en zone naturelle. Ce
zonage permettra de clarifier le fait qu’il n’est pas possible de réaliser de projet
d’urbanisme du fait de la présence de ce risque.

Incidences Ce point de modification permettra d’éviter tout risque pour la population.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.4. Modification d’'un STECAL a Foulognes

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la CDOPENAF :

La CDLPENAF émet un avis favorable sur les modifications apportées aux STECAL par la modification
n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom.

» Réponse apportée par Isighny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.4 : Modification d’un STECAL a Foulognes

Motif pour lequel
ce point de
modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom a souhaité modifier certains points du réglement écrit et
graphique afin de mieux prendre en compte les activités existantes, avec la création
d’un secteur spécifique Aa destiné aux activités économiques complémentaires a
I’activité agricole, qui nécessitent des surfaces d’entrepdts important, en lieu et place de
secteur Ax existant Ce point de modification induit a la fois une modification du
réglement écrit et I’identification sur le réglement graphique d’un secteur spécifique Aa
(a la place d’un secteur Ax).

Ce choix de modification a été privilégié plutdt que de modifier uniquement le
reglement écrit de la zone Ax en y autorisant une plus grande part de surface de
batiments. Ce choix (plus simple) aurait alors entrainé de plus nombreuses possibilités
de création de batiments, et aurait alors induit une plus grande possibilité
d’artificialisation des sols. Ainsi, I’identification de secteurs Aa se fait sur le type
d’activités (qui sont destinées uniquement aux activités économiques complémentaires
a lactivité agricole).

Incidences

Ce point de modification n’induit pas de création de nouveaux secteurs, car il s’agit
d’un secteur Ax existant qui devient un secteur Aa. Ainsi, il n’y a pas de consommation
supplémentaire sur de 1I’espace naturel ou agricole.

Par ailleurs, le secteur concerné par cette modification de zonage, situé a Foulognes,
présente une surface déja quasi-totalement artificialisée (sol bitumé). La possibilité de
créer une plus grande surface occupée par des batiments ne viendra pas modifier la
superficie artificialisée.

La modification du réglement écrit engendrera néanmoins une plus grande possibilité
de construction de batiments, et donc une plus grande possibilité d’artificialisation des
sols.

Mesures

Le choix de créer un secteur dédié Aa est en soit une mesure d’évitement en termes
d’artificialisation des sols, dans le sens ou cela permet d’éviter de rendre possible une
plus grande part de surfaces en batiments s’il avait été fait le choix de modifier
uniquement le reglement écrit du secteur Ax.

Le réglement écrit du secteur Aa a été rédigé afin de permettre une plus grande
possibilité de constructions de batiments en termes de surface, comparativement au
secteur Ax, tout en instaurant une part a ne pas dépasser, permettant ainsi de limiter les
possibilités d’artificialisation du sol.
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2.3.5. Modification de zonage a Le Tronquay

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados

Sur la commune de LE TRONQUAY (p. 46 et 47), il est prévu le reclassement de 6,75 ha de zone N, en
zone A, afin de permettre I'installation d’une activité équine. Autant nous félicitons ce reclassement
permettant I'implantation d’une activité agricole nouvelle sur le territoire, autant nous regrettons le «
pastillage » de zone A au sein de la zone N, qu’il crée. En effet, il aurait été davantage cohérent
d’ouvrir cette nouvelle zone agricole, sur la zone agricole existante, et ce dans le souci de créer une
continuité de zone A, et non un enclavement. Il aurait été intéressant de permettre a la nouvelle
activité agricole, de disposer d’une fenétre sur la zone agricole existante, en cas de projets de
développements ultérieurs.

-> Auvis favorable sous réserve

v'  Remarque émise par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale :

Limpact du reclassement d’une superficie de 6,75 ha de la zone N en zone A afin de permettre
I'implantation d’un élevage équin comprenant différentes installations (paddocks, boxes, herbages
collectifs, écurie) sur la commune du Tronquay (page 46 de la notice de présentation) doit étre justifié
compte tenu notamment de la présence de zones humides.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Concernant la remarque de la Chambre d’Agriculture du Calvados, il n’est pas possible de raccrocher
cette nouvelle zone A a une zone agricole existante compte-tenu de la distance a cette zone agricole
et au contexte paysager et environnementale qui privilégie un zonage naturel de ce secteur.

Concernant la remarque de la MRAE, il est proposé de réduire la nouvelle zone A au secteur qui
recevra uniquement de nouveaux batiments, et évitant ainsi les zones humides. La zone A a créer
passerait alors de 6,75 ha (proposition initiale identifiée en juan ci-dessous) a 1,87 ha (proposition
entourée en rouge ci-dessous).
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.4 : Modification de zonage a Le Tronquay

Motif pour lequel ce point | Un des axes du PADD du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom est de « Consolider et
de modification a été développer le tissu économique local, en s’appuyant sur la complémentarité des
retenu poles », notamment « en favorisant le maintien et la diversification de I’activité
agricole et halieutique ». Le projet d’élevage équin entre dans cet objectif.

Le projet s’est porté sur ce lieu situé le long de la Route de la Briqueterie (situé
entre les lieux-dits « La Commune » et « Turlu »), du fait de la présence de
terrains et de bati disponible nécessaire au projet.

Afin de permettre ce nouveau projet agricole, et compte-tenu du réglement écrit
en vigueur du PLUJ, il n’était pas possible de faire autrement que de créer une
zone agricole au sein d’une zone N. En effet, le réglement écrit ne permet pas la
création d’une nouvelle exploitation avec périmétre sanitaire en zone N.
Incidences Le projet permettra de mettre en valeur le patrimoine bati avec la réutilisation
d’un batiment existant en brique d’intérét architectural.

La nouvelle délimitation proposée pour la zone agricole est définie en dehors de
toute zone humide identifiée par la cartographie de la DREAL. Une partie du
projet peut néanmoins étre concernée par des zones prédisposées a la présence
de zones humides.

Mesures Le projet étant dépendant des disponibilités fonciéres en termes de terre
agricoles, il n’est pas possible de le placer ailleurs, ni de le raccrocher a une
zone A existante.

Néanmoins, afin de limiter I’emprise du projet (qui intégre des paddocks et des
acces) sur la zone naturelle, la création de zone agricole a été réduite (en
excluant des zones de paddocks et I’étang) en passant de 6,75 ha a 1,9 ha. Cette
nouvelle zone A ceinture un étang existant sur ses cotés Nord, Est et Sud.

Lors du dép6t du permis d’aménager, le porteur de projet devra disposer de
toutes les études et autorisations nécessaires liées a I’environnement.

Avis du Commissaire Enquéteur : sur ce point précis, avis favorable a la proposition formulée par le
pétitionnaire.
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2.3.6. Modification de zonage & Grandcamp-Maisy

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.6 : Modification de zonage a Grandcamp-Maisy

Motif pour lequel ce point | Isigny-Omaha Intercom a souhaité apporter une meilleure lisibilité au projet de
de modification a été résidence de tourisme en le plagant en secteur 1 AUI plut6t qu’en le laissant en
retenu secteur 1AUbsr, ces deux secteurs étant voues a étre urbanisés. Cependant, il
était nécessaire de modifier ’OAP de ce secteur, d’une part pour mieux prendre
en compte les spécificités du projet, mais aussi pour mieux 1’intégrer
(déplacement d’une haie a créer, intégration d’un accés piéton).

Incidences Ce point de modification n’apportera d’incidence particuliére car ce secteur était
déja voué a étre urbanisé. De ce fait, il n’engendrera pas plus de besoin en eau
que le zonage actuel.

Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.7. Ajustement du zonage a Grandcamp-Maisy

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.7 : Ajustement du zonage a Grandcamp-Maisy
Motif pour lequel ce point | Il s’agit ici de corriger une situation existante.
de modification a été

retenu
Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.3.8. Ajustement du zonage a Grandcamp-Maisy

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.8 : Ajustement du zonage a Grandcamp-Maisy

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Ce projet posait une problématique en termes de nombre minimum de niveaux a
respecter. 11 était ici nécessaire de permettre le projet sans qu’il dénature
I’ambiance architecturale du secteur. C’est pourquoi, il a été réfléchi a
différentes solutions (créer une zone Ue pour des équipements dans lequel
s’intégrerait le pole santé impliquant également de modifier le réglement écrit,
modifier le réglement de la zone Uasr). Il a finalement été opté pour raccrocher
le projet au secteur Ub situé sur le cdté Ouest du projet, afin d’éviter d’une part
de modifier le réglement écrit, d’autre part pour préserver ’ambiance
architecturale du secteur qui présente un minimum de 2 niveaux.

Incidences Ce point de modification n’apportera d’incidence particuliére car ce secteur est
déja urbanise.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.9. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.9 : Ajustement de zonage & Isigny-sur-Mer

Motif pour lequel ce point | Il s’agit ici de permettre un projet sur une parcelle contenant un batiment non
de modification a été utilisé. La solution la plus simple et la plus logique est de raccrocher la parcelle
retenu du projet avec le secteur Uxc attenant.

Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.10. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.10 : Ajustement du zonage a Isigny-sur-Mer

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

11 s’agit ici de corriger d’adapter le zonage de quelques parcelles a la situation
existante et future des batiments. La solution la plus simple et plus logique est
d’intégrer ces parcelles zones Ue au zonage Uasr dans lequel il est déja emboité.

Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.11. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.11 : Ajustement du zonage a Isigny-sur-Mer

Motif pour lequel ce point | 1l s’agit ici de permettre I’évolution d’un secteur dont le zonage Ue ne permet
de modification a été pas sa requalification. C’est pourquoi, la solution la plus simple et logique est de
retenu raccorder ce secteur a la zone Ub qui le jouxte.

Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.3.12. Ajustement de zonage a Isigny-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados :

Sur la commune d’ISIGNY SUR MER, il est envisagé le reclassement d’un secteur Ux en zone Uasr
(p.57 de la notice). Toutefois, la modification du reglement graphique qui est proposée comporte
toujours la mention de la zone Ux (alors que le secteur est supprimé), au lieu de la mention de la zone

Uasr (qui est rétablie).

-> Auvis favorable sous réserve

> Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Il s’git d’'une erreur matérielle qui sera corrigée comme indiquée sur la proposition ci-apres.

» Proposition de modification du réglement graphique

PLAN D’ASSEMBLAGE
4.2.2 — Commune d’Isigny-sur-Mer

Réglement actuel (extrait

Réglement proposé (extrait

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.12 : Ajustement du zonage a Isigny-sur-Mer

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Il s’agit ici de corriger une erreur matérielle, tout en permettant la poursuite de
’activité de garage automobile qui ne pourra pas évoluer a terme compte-tenu
de la configuration du secteur. C’est pourquoi, il a été choisi d’intégrer ce
secteur, actuellement en Ux, au secteur Uasr qui I’entoure.

Incidences

Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.

Avis du Commissaire Enquéteur : vu pour la rectification nécessaire — avis favorable.
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MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.3.13. Ajustement de zonage a Osmanville

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.13 : Ajustement du zonage a Osmanville

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Il s’agit ici de corriger une erreur matérielle dans la délimitation du zonage.

Incidences

Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.14. Correction de deux erreurs matérielles a Castillon

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.14 : Corrections de deux erreurs matérielles a Castillon
Motif pour lequel ce point | Il s’agit ici de corriger une erreur matérielle.
de modification a été

retenu
Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.3.15. Suppression d'un emplacement réservé a Noron-la-Poterie

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.15 : Suppression d’un emplacement réservé a Noron-la-Poterie

Motif pour lequel ce point | Compte-tenu de la localisation de I’emplacement réservé envisagée sur un acces

de modification a été privé a une habitation n’ayant pas d’autres accés, et compte-tenu des autres

retenu possibilités d’accés possibles a la parcelle B220 prévues dans ’OAP, il a été
choisi de supprimer cet emplacement réservé.

Incidences Ce point de modification n’induit pas d’incidences particulicres.

Mesures Ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.3.16. Réduction d'un emplacement réservé a Tour-en-Bessin

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.16 : Réduction d’un emplacement réservé a Tour-en-Bessin

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Compte-tenu des besoins moins importants en termes de surface de parking
prévue par la commune de Tour-en-Bessin, la surface de I’emplacement réservé
a été divisée par 4 pour correspondre au strict nécessaire.

Incidences

Ce point de modification permettra de limiter la consommation fonciére future.

Mesures

Ce point de modification est a considérer comme une mesure de réduction en
termes de consommation fonciére.
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2.3.17. Réduction d'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom décide de retirer ce point de modification afin de maintenir 'emplacement
réservé dans son intégralité, aux vues des besoins de stationnement nécessaire sur la commune de

Saint-Laurent-sur-Mer.

Avis du Commissaire Enquéteur : ce point précis correspond a une nécessité réelle sur la Commune
de Saint Laurent sur mer — avis favorable, bien sir....
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2.3.18. Création d’'un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados :

Sur la commune de SAINT LAURENT SUR MER (p.64 de la notice), il est projeté de transformer le site
de l'actuelle station d’épuration, en parking (quand la nouvelle station d’épuration de COLLEVILLE SUR
MER sera réalisée). Toutefois, le site de ce futur parking présente des problémes d’accessibilité, si
bien qu’est créé un emplacement réservé sur 7650 m? d’espaces agricoles, dans l'optique de réaliser
une voie d’acces a ce site. Nous nous interrogeons sur la faisabilité de ce projet de parking sur
I'emprise d’une station d’épuration, ainsi que sur la pertinence de I'envisager plutét que de laisser le
site a I’état naturel afin de préserver I'environnement de ce secteur. Au-dela de cette question, et
comme pour l'extension du STECAL NI sur CAHAGNOLLES, nous vous demandons de bien vouloir
concerter les agriculteurs impactés par ce projet. Lobjectif de cette concertation est d’identifier les
impacts qui seront potentiellement subis par les exploitations, de les réduire autant que possible, et
enfin de les compenser. Nous vous alertons également, sur la nécessité de veiller a la bonne
accessibilité des agriculteurs, a leurs surfaces exploitées (devant la fréquentation de ce secteur qui va
s’en trouver accrue). Ne disposant pas d’éléments concernant I'impact agricole de ce projet, nous
nous pronongons défavorablement sur ce point du dossier de modification.

- Avis défavorable

v' Remarque émise par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale :

Les impacts de la création d’un emplacement réservé en secteur Nr a Saint-Laurent-sur-Mer
entrainant une consommation de 7 650 m? pour la réalisation d’une portion de route (page 64 de la
notice de présentation) ne sont pas analysés, notamment en termes de rupture de la trame
écologique liée aux haies implantées a proximité immédiate de la zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (Znieff) de type | « secteur dOmaha Beach ».

> Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Concernant les remarques de la Chambre d’Agriculture, en lien avec les impacts sur l'activité agricole :
la commune a d’ores et déja commencé des démarches de négociation avec les exploitants, afin de
trouver des mesures de compensation.

Isigny-Omaha Intercom décide de réorienter le projet d’'emplacement réservé pour 'aménagement
d’une voirie d’accés de 10 m de large vers un chemin pédestre de 5 m de large, sur les parcelles A354,
351 et 303, une partie de la parcelle 1062 ayant déja fait I'objet d’une acquisition par la commune de
Saint-Laurent-sur-Mer. Ainsi, 'emplacement réservé passerait d’une superficie de 7650 m? a 3480 m?2.
Par ailleurs, les haies qui bordent les parcelles A354 et 351 seront identifiées sur le plan de zonage
comme haie a préserver au titre de l'article L.151-23.

Avis du Commissaire Enquéteur : ce point particulier, situé dans un espace trés sensible en matiére
environnementale, apportera satisfaction a la fois pour la protection de I’'environnement, et pour
les propriétaires ou exploitants agricoles qui bordent ce cheminement. Avis trés favorable.
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.18 : Création d’un emplacement réservé a Saint-Laurent-sur-Mer

Motif pour lequel ce point | La commune de Saint-Laurent-sur-Mer présente des difficultés de circulations
de modification a été automobiles et de stationnement sur son littoral. Afin de réussir a désengorger
retenu I’acceés a la plage, elle souhaite réutiliser I’emplacement de sa station d’épuration
qui sera démantelée, pour en faire un parking. Elle souhaite en profiter pour
réaliser un chemin pédestre afin de faciliter ’acces a la plage, qui reliera d’une
part la RD514 au parking et d’autre part le parking a la Rue Bernard Dargols
(rue existante qui mene a la plage via un sens unique).

La commune n’étant pas propriétaire des terrains pour les acces, c’est la raison
pour laquelle elle souhaite y instaurer un emplacement réservé.

Incidences La réutilisation du terrain de la station d’épuration pour en faire un parking
permettra de limiter la consommation fonciere future. Mais la réalisation du
chemin pédestre induira de la consommation fonciére. Les voies d’acces seront
réalisées le long de haies ou de boisement, sans les détruire.

Ainsi, le maintien de la haie longeant le chemin pédestre permettra de préserver
les continuités écologiques.

Mesures Afin de s’assurer de la préservation des haies, celles-ci seront identifiées au titre
de larticle L.151-23 du code de I'urbanisme sur le plan de zonage.
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2.3.19. Création d’'un emplacement réservé a Saint-Marcouf-du-Rochy

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la DDTM :

v" Remarque émise par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale :

Les impacts de la création d’un emplacement réservé en secteur Nr a Saint-Laurent-sur-Mer
entrainant une consommation de 7 650 m? pour la réalisation d’une portion de route (page 64 de la
notice de présentation) ne sont pas analysés, notamment en termes de rupture de la trame
écologique liée aux haies implantées a proximité immédiate de la zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (Znieff) de type | « secteur dOmaha Beach ». Il en est de méme des impacts
de la création d’un emplacement réservé en zone N a Saint-Marcouf du Rochy entrafnant une
consommation de 7 320 m? pour permettre la réalisation d'aménagements autour de la mairie (page
65 de la notice de présentation).

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.19 : Création d’un emplacement réservé a Saint-Marcouf-du-Rochy

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

La commune de Saint-Marcouf du Rochy envisage un aménagement autour de la
mairie pour d’une part sécuriser la circulation de bus, et d’autre part y créer un
espace récréatif. La commune n’étant pas propriétaire du terrain autour de la
mairie, ¢’est la raison pour laquelle elle souhaite y instaurer un emplacement
réserve.

Incidences Ce projet entrainera de la consommation fonciere. Afin de limiter
I’artificialisation des sols, ce projet sera au maximum enherbé. Néanmoins, cet
aménagement peut entrainer une perte de biodiversité par la destruction de la
prairie.

Mesures Le projet prévoit la plantation d’arbres et d’un verger qui permettra de

diversifier la faune et la flore. Afin de s’assurer de la préservation de la
biodiversité, les haies du pourtour du projet seront identifiées au titre de 1’article
L.151-23 du code de I’urbanisme sur le plan de zonage.
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2.3.20. Ajout d’étoilages pour changement de destination de batiments

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre d’Agriculture Calvados :

Le dossier de modification envisage de permettre en zones A et N, le changement de destination de
102 batiments supplémentaires. En effet, votre collectivité a été saisie de nombreux projets de
réhabilitation de batiments, et ceux présentés dans le dossier de modification, sont ceux que vous
avez retenus au regard de leur respect de I'ensemble des critéres que vous avez établis (bdtiments
non soumis a un risque naturel important, situés en dehors des périmétres de réciprocité de 100 m
d’une exploitation agricole pérenne, disposant d’un accés aux réseaux, ne constituant pas une ruine,
disposant d’une emprise au sol de plus de 50 m? étant desservi par la défense incendie). Cependant,
bon nombre de ces batiments se trouvent situés en bordure directe de surfaces agricoles qui
semblent exploitées. En conséquence, leurs changements de destination qui permettra leur
occupation par des tiers, risquent d’impacter les espaces agricoles adjacents. En effet, ils
engendreront alors pour l'agriculteur voisin, des zones de non-traitement et des reculs d’épandage.
Nous nous pronongons défavorablement sur ces projets pouvant impacter I'agriculture, et nous vous
demandons de bien vouloir retirer de votre liste, les batiments jouxtant directement un espace
agricole exploité.

- Avis défavorable sur I'identification des bdtiments se trouvant en bordure directe d’un espace
agricole exploité

Par ailleurs, ces 102 batiments qui se rajoutent aux batiments déja étoilés au PLUi pour un possible
changement de destination, représentent des possibilités de nouveaux logements qui n‘avaient pas
été évaluées au moment de I'élaboration du document d’urbanisme, et donc au moment de
I’évaluation du nombre de logements a construire sur le territoire, et du calibrage des zones a
urbaniser nécessaires. Nous nous interrogeons sur le gisement de nouveaux logements que peut
représenter cette centaine de batiments supplémentaires pouvant changer de destination, et sur la
réduction des besoins en zones a urbaniser qu’ils pourraient logiquement induire. En effet, nous
aurions apprécié que cette identification de batiments supplémentaires, s'accompagne parallélement
d’une réduction de la zone a urbaniser, afin que les possibilités offertes par le PLUi, restent en
concordance avec les objectifs de nouveaux logements affichés dans le document de planification
initial.

- Remarque

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Isigny-Omaha Intercom comprend les préoccupations de la Chambre d’Agriculture concernant
I'identification de batiments pouvant faire I'objet de changement de destination sur I'impact des
espaces agricoles adjacents et notamment les pertes de surfaces d’épandages liés aux distances a
respecter vis-a-vis des habitations.

Isigny-Omaha Intercom est partagé entre les enjeux liés a I'activité agricole et ceux liés a la
préservation du patrimoine bati et des futurs enjeux liés a la limitation de la consommation fonciéere
tout en souhaitant faire vivre le milieu rural.

C’est pourquoi, Isigny-Omaha Intercom souhaite maintenir I'étoilage de ces batiments, sachant qu’il
n‘ajoute en moyenne qu’l,5 batiment par commune historique (69 communes), ce qui représente au
final une faible part de batiments supplémentaires étoilés.
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.3.20 : Ajout d’étoilage pour changement de destination de batiments

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom souhaite préserver le bati situé en zone rurale, en
particulier celui présentant un intérét architectural, ceci afin de garder une
dynamique a la vie rurale. Par ailleurs, dans un contexte de limitation de la
consommation fonciere, il est important de pouvoir (re)mobiliser le bati existant.
C’est pourquoi, Isigny-Omaha Intercom a souhaité répondre favorablement aux
demandes de changement de destination.

Incidences Ce projet n’entrainera pas de consommation fonciére supplémentaire, mais
induira des pertes de surfaces d’épandage pour les exploitants agricoles.
Par ailleurs, ce projet aura une incidence positive sur le patrimoine bati rural, car
ile permettra de le préserver et de le valoriser.

Mesures La localisation d’une grande partie des demandes d’étoilage a proximité d’autres

habitations, permettra de limiter les pertes de surfaces d’épandage.
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Concernant la remarque de la Chambre d’Agriculture évoquant le fait que I'identification de ces
batiments constitue un gisement de nouveaux logements qui aurait di s"accompagner d’une
réduction des surfaces a urbaniser, il est nécessaire de comparer le PLUi approuvé de 2021 avec les
évolutions de zonages liées aux différentes modifications et le nombre de logements qui en
découlent.

Le tableau ci-aprés permet de comparer I'’évolution du zonage en fonction des différentes
modifications du PLUi (avant enquéte publique de la modification n°3) :

PLUi Différence arrét
approuvé | Modification 1 | Modification 2 | Modification | modification n°3 /
en 2021 approuvée approuvé 3, arrét PLUi 2021

1AUb 20,23 20,23 20,23 20,23 0
1AUbsr 42,22 42,22 42,22 37,77 -4,45
1AUe 8,18 8,18 8,18 8,18 0
1AUI 2,47 2,47 2,47 6,6 4,13
1AUx 23,43 23,43 23,43 23,43 0
1AUxc 0,33 0,33 0,33 0,33 0
1AUh 35,84 35,84 34,54 34,54 -1,3
2AUb 46,75 46,75 46,74 46,74 -0,01
2AUe 7,5 7,5 7,5 7,5 0
2Aux 4,2 4,2 4,2 4,2 0
2AUA 34,04 34,04 33,04 33,04 -1
2AUI 9,01 9,01 9,01 9,01 0
Total zone a urbaniser

A 34975,78 34978,05 34984,63 34989,53 13,75
Al 40,75 40,74 40,74 40,74 -0,01
Apr 541,87 541,86 541,86 541,86 -0,01
Ax 31,65 31,01 31,01 29,51 -2,14
Aa 0 0 0 1,5 1,5
Total zone agricole 35590,05 35591,66 35598,24 35603,14 13,09
Total 59194,08 59193,53 59195,9 59195,89
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Ce tableau montre que les zones urbaines et a urbaniser ont diminué de 36,8 ha.

Le tableau ci-aprés montre I"évolution du nombre de logements possibles en fonction des différentes
modifications du PLUi, et la différence du nombre de logements entre le projet politique initial (3517
logements) et les possibilités offertes par le PLUI.

projet politique et les possibilités du PLUi

PLUI approuvé | Modification | Modification | Modification
en 2021 n°1 approuvé | n°2 approuvé | n°3arrété
surfaces en dents creuses 71,8 ha 71,5 ha 70 70
vouées 3 en zones 1AU 98,1ha 98,3 ha 92,4 92,4
l'habitat en zones 2AU 81ha 80,8 ha 79,9 79,9
Nombre de logements possibles 3232 3238 3122 3122
Nombre de bétime.znts.faisant l'objet d'u.n 381 202 202 502
changement de destination (pour de 'habitat)
Estimation de la part de batiments étoilés qui
feront réellement 'objet d'un changement de 40% 36% 36% 50%
destination
Estimation du nombre de batiments étoilés qui
feront réellement l'objet d'un changement de 152 145 145 251
destination
Remobilisation de logements vacants 133 133 133 133
Total de logements supplémentaires 3517 3516 3400 3506
possibles
Total de logements envisagé par le PADD 3517 3517 3517 3517
Différence du nombre de logements entre le 0 1 117 11

La modification n°2 du PLUi avait vu la suppression de zones 1AU et 2AU, faisant baisser le nombre de
possibilités de logements. Lajout de batiments pouvant faire I'objet de changements de destination

vient rééquilibrer ces possibilités tout en restant dans I'objectif du PADD (et sans le dépasser).

PLANIS

72




ISIGNY-OMAHA INTERCOM MODIFICATION N°3 DU PLUI D’ISIGNY-OMAHA INTERCOM

2.4. Points de modification concernant les OAP

24.1. Modification de 'OAP thématique « Echéancier d'urbanisation des zones AU »

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

v' Remarque émise par la Chambre Agriculture Calvados

Un dernier point du dossier de modification, a retenu notre attention. Il concerne la modification de
I’échéancier d’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser. En effet, dans la précédente version
du PLUi, lorsqu’une commune disposait de plusieurs zones a urbaniser, elle ne pouvait entamer
I'urbanisation d’une zone, que si la précédente était déja urbanisée aux 2/3. Le dossier de
modification souhaite abandonner cette regle. A la place, chaque zone a urbaniser est identifiée avec
un démarrage possible soit a compter de 2024, de 2026 ou de 2028, et ce sans condition concernant
I'urbanisation de la zone ayant un échéancier plus rapide. Ce changement de regle est justifié par le
fait que la regle initiale bloquait des projets préts a étre déposés sur des zones a urbaniser
secondaires, qu’elle alimentait la spéculation fonciére sur ces terrains, et que le territoire rencontrait
des difficultés pour comptabiliser les PC délivrés.

Nous sommes inquiets de cette nouvelle régle, qui pour nous, ne semble pas opportune. En effet, elle
risque de favoriser I'urbanisation des sites présentant peu de contraintes (en extension urbaine
notamment), au détriment de sites plus contraignants a aménager, mais peut-étre mieux positionnés
dans le tissu urbain. Une période de deux ou de quatre ans est seulement a attendre, pour pouvoir
viser I'urbanisation d’'une zone ultérieure. Cette période est assez vite écoulée dans le temps de
I"'urbanisme et des autorisations administratives. De méme, cette nouvelle disposition risque de ne
pas favoriser les opérations de densification (comblement de dents creuses) puisque du foncier en
extension sera assez rapidement mobilisable dans le temps, en cas de contraintes présentes sur la
densification. De plus, peut-étre que sur certaines communes, ce nouvel échéancier impliquera
I'aménagement de presque tous les secteurs en méme temps, sans assurance qu’aucun d’eux ne sera
entierement terminé et commercialisé. Le risque est donc de multiplier les départs d’urbanisation, et
donc les consommations fonciéeres, avec du foncier possiblement sous-utilisé du fait d’'une
commercialisation non terminée. Ces biais possibles nous alertent en sachant que la regle initiale
avait pour mérite de garantir davantage I'aboutissement d’une urbanisation, avant d’envisager une
nouvelle consommation d’espaces agricoles. Nous comprenons votre volonté de vouloir changer la
régle, mais la nouvelle régle présentée ne comporte a notre sens, pas suffisamment de garanties
visant a s’assurer de I'aboutissement des opérations débutées, et de la non-démultiplication des
opérations pouvant se trouver en cours simultanément.

- Avis défavorable

De la méme maniere, la suppression des modalités d’urbanisation des zones 1AUh situées dans les
communes rurales secondaires, ne favorise pas la densification du tissu bati, en permettant un acces
plus aisé au foncier a urbaniser.

- Avis défavorable

v' Remarque émise par le SCoT Ter’bessin

Concernant la modification de I'échéancier d’urbanisation, celle-ci s’inscrit pleinement dans les
objectifs du SCOT du Bessin (P51), qui précise que les espaces a urbaniser doivent programmer les
objectifs quantitatifs, le phasage, I'offre et la typologie des nouveaux logements prévus ainsi que les
densités. La notice mériterait toutefois d’étre complétée d’un tableau rappelant les surfaces et
objectifs de logements par périmetre d’'OAP permettant une justification au regard de I'armature
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urbaine du SCoT et des objectifs de production annuelle de logements. En outre, sans préjuger de la
territorialisation par EPCI des objectifs du ZAN découlant du SRADDET Normand adopté en date du
25 mars 2024 qui sera décidé a I'’échelle du SCOT, le SCOT préconise de porter I'échéance de 2028 a
2030, en cohérence avec le calendrier de mise en ceuvre du ZAN, qui porte des objectifs de réduction
de la consommation fonciere sur la période 2021/2030 inclus.

Le SCOT recommande de compléter la notice d’un tableau rappelant les surfaces et objectifs de
logements par périmétre d’'OAP permettant une justification de I'échéancier au regard de I'armature
urbaine du SCOT et des objectifs de production annuelle de logements (prescription 37).

» Réponse apportée par Isighy-Omaha Intercom

L'échéancier sera modifié de la maniére suivante afin de mieux étaler dans le temps les ouvertures a
I"'urbanisation :

- 2024 : al'approbation de la modification n°3
- 2027 : année intermédiaire
- 2030: période de révision du PLUi

A noter qu’a I’horizon 2030, pour les secteurs non encore urbanisés, c’est le PLUi révisé qui redéfinira
d’une part les possibilités d’urbanisation des zones, et d’autre part leur phasage dans le temps.

Ces phasages sont synthétisés dans le tableau suivant, qui sera reporté dans 'OAP thématique.

Commurjes site concernée (numéro OAP) phasage
concernées
Ball 5-a 2027
al eroy-sur 5-b 2030
Drome
5-c 2024
53-a 2027
h
Canchy 53-b 2024
28-a 2030
Etreham 28-b 20267
28-c 2024
. 7-a, secteur au Sud de la Rue de C e
Formigny . Permis délivré
Longueville
Formigny 7-a, secteur au Norq de la Rue de 2030
Longueville
6-a 2024
Grandcamp- 6-b 2030
Maisy 6-C 2024
6-d Permis délivré
Litteau 43-3 2024
43-b 2030
Maisons 31-a 2030
31-b 2024
32-a 2030
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Mangee;’s':f'en' 32:b 2024
la:sous-site 1 2024
Le Molay-Littry la: sous-site 2 2027
1a: sous-site 3 2030
1-b 2024
Planquery 46-a 2024
46-b 2030
Sallen 47-a 2024
47-b 2030
Tour-en-Bessin 16-a 2024
16-b 2030
4-a partie Est (parcelles 94, 95 et 96) 2024
Trévieres 4-a partie Ouest (parcelles 93 et 180) 2030
4-b 2027
4-c 2030
L 15-a Permis délivré
Vierville-sur-Mer
15-b

Concernant la suppression des modalités d’urbanisation des zones 1AUh, comme expliqué dans la
notice, cela ne concernait que 10 communes pour un tres faible nombre de logements a ouvrir en
densification (environ 12 logements), soit une tres faible part de logements par rapport au projet
global de logements prévu par le PADD (3517 logements).

Avis du Commissaire Enquéteur : sur ce point, avis favorable a I’échéancier proposé.

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

AU »

Point de modification n°2.4.1 : Modification de I’OAP thématique « Echéancier d’urbanisation des zones

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isighy-Omaha Intercom souhaite faciliter I’échéancier d’urbanisation afin d’en
simplifier son application. Apres conseil pris auprés de la DDTM, la solution la
plus simple a été de proposer une temporalité d’ouverture a I’urbanisation selon
3 années.

Incidences Ce projet n’entrainera pas de consommation fonciere supplémentaire, puisqu’il
ne concerne que les zones projetées a urbaniser. La temporalité envisagée
permettra d’étaler les projets d’urbanisme dans le temps, jusqu’a la révision du
PLUi envisagée pour I’application du ZAN.
Mesures Ce projet de modification ne nécessite pas de mesures particuliéres.
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Surface a N Objectif Pha§age au
destination Densité minimum minimum Phasage sein des
Commune identifiant Nom du site d'OAP L (en nombre de ) 8 grandes
d'habitat (en de habitat N
logements / ha) zones a
ha) logements .
urbaniser
1-a La Gare du Molay-Littry 9,91 20 198 2024 -2027
2030
1-b Le Molay-Littry 1,52 20 30 2024
Le Molay-Littry a destination
1-c ZA des Petits Carreaux 6,75 e, 0
d'activités
1-d Les Ecoles 0,7 15 11
2.3 Entre Pied de. Poulain 2,61 20 50 oui
et Coudriaux
Isigny-sur-Mer Le Grand Pré (Friche a destination
2-b . 2,8 e, 0
Lactalis) d'activités
2-c Centre 0,8 20 16
Osmanville 3-a Le Bourg 4,1 15 61 oui
2024 et
B 4-a Le Bourg (Centre) 9,5 15 143 2030
Trévieres 4-b Le Bourg (Est) 2,7 15 40 2027 oui
4-c Le Beau Moulin 1,3 15 20 2030
5-a Balleroy - Le Bourg 0,4 15 6 2027
5-b Les Aiguillieres 6 15 91 2030
5-c Vaubadon - Bourg 1,7 15 26 2024
5-d Les Chouquets 3 ?ldes.tmanon 0
d'équipements
Balleroy-sur-
Drome 56 Balleroy - Bourg (dent 11 15 17
creuse)
5-f Hameau Hardy 1,3 15 20
5-g Vaubadon - Bourg (dent 0.7 15 11
creuse)
5-h Hameau de la Forét 0,5 a d'estl.n.at’lon 0
d'activités
6-a Suhard 9,67 15 145 2024
6-b Le Joncal Sud 1,5 15 23 2030
6-c Le Noroit 2,07 15 31 2024
Grandcamp- rp—
Maisy 6-d Hameau Adam 1,7 15 26 ermis
deélivré
. a destination
6-e ZA Synergie 2,1 d'activités 0
7-a Le Bourg 51 12 61 Pelr'rm?
délivré
Formigny (CD) . -
7-b Zone d'Activités 42 a destination 0 2030
d'activités
Le Tronquay 8-a 1AUDb - La Tuilerie 4 12 48
Géfosse- as de site
Fontenay P
Lison 10-a La Lande 1,1 12 14
Sainte- 11-a Le Bourg 2,11 12 25
Marguerite d'Elle 11-b Les Vignettes 1 12 12
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11-c La Gare 0,9 15 14
Sainte--Honorine 12-a Le Grand Hameau 1,27 12 15
des Pertes
Colleville-sur-Mer 13-a Le Bourg 1,5 12 18
Saint-Laurent- as de site
sur-Mer P
15-a Le Bourg (Sud) 2,34 12 28 Permis
délivré
15-b Le Hamel au Prétre 0,5 12 6 2030
Vierville-sur-Mer
a destination de
15-c Le Bourg (Sud-2) 2,5 loisirs ou de
tourisme
. 16-a Le Calvaire (Est) 2,45 12 29 2024 oui
Tour-en-Bessin
16-b Le Calvaire (Nord) 0,6 12 7 2030
Cormolain pas de site
Saint-Paul-du- 18-a La Butte (Nord) 0,4 12 5
Vernay
19-a Montreuil 2,62 12 31
a destination
19-b La Forge 1,7 d’activités et
La Cambe d'équipements
19-c Rue de Toville 0,5 a destination
d'activités
Aignerville (CD) 20-a Normanville 1 10 10
Asnieres-en- 21-a Le Temple (Nord) 0,34 10 3
Bessin
Bernesq 22-a La Chapelle (Sud) 2,91 10 29
Blay 23-a Le Bourg 0,44 10
Bricqueville 24-a Les Taillepieds 0,37 10
Colombieres 25-a Le Bourg (Sud) 0,38 10 4
26-a Le Mont Flambé 0,7 10
Croua 3 inati
y 26-b Lieu Pley 1,7 a destination
d'activités
Ecrammeville 27-a Le Loup Pendu 1,4 10 14
(CD)
28-a La Ville (Nord) 0,6 10 2030
Etréham 28-b La Ville (Sud) 0,9 10 2027
28-c Le Haut du Val 0,35 10 2024
La Folie 29-a Le Bourg 1 10 10
Louviéres (CD) pas de site
. 31-a Bas Maisons 0,8 10 2030
Maisons
31-b L'Etoquet 0,8 10 2024
) 32-a L'Eglise (Nord) 1,9 10 19 2030
Mandeville-en- 32-b L'Eglise (Est) 1,4 10 14 2024
Bessin
32-c L'Eglise (Centre) 0,6 10
Mosles 33-a L'Eglise 0,3 10
Saint-Martin de 34-a UEglise 0,6 10 7
Blagny
. 35-a Le Bourg (Nord) 0,5 10 5
Surrain
35-b Le Bourg (Sud) 2,1 10 21
Rubercy 36-a La Fosse 1,6 10 16
Russy (CD) pas de site
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Cahagnolles pas de site
Castillon 39-a Le Bourg 0,55 10 6
Foulognes pas de site
La Bazoque 41-a Le Bourg 2,1 10 21 oui
Le Brew'l—en— 42-3 Impasse d.u Jardin 0.7 10 7
Bessin Mathieu
) 43-a L'Eglise (Sud) 1,1 10 11 2024
Litteau
43-b L'Eglise (Nord) 1,9 10 19 2030
Montfiquet pas de site
Noron-la-Poterie 45-a Lieu Harel 1,1 10 11
46-a L'Eglise (Centre) 1,3 10 13 2024
Planquery -
46-b L'Eglise (Nord) 1,4 10 14 2030
47-a Le Bourg (Est) 1,45 10 15 2024
Sallen
47-b Le Bourg (Ouest) 0,8 10 8 2030
Saon 48-a La Plaise 1,45 10 15
Saonnet 49-a Les Vases 0,6 10 6
Sainte-Honorine 50-a Le Bourg 0.6 10 6
de Ducy
Tourniéres 51-a Le Bourg 1,2 10 12
Trungy pas de site
53-a Les Quatres 1 10 10 2027
Canchy Cheminées
53-b Le Lieu Tracy 2,5 10 25 2024
Cardonville 54-a Le Bourg 0,8 10 8
Cartigny-L'Epinay pas de site
. 56-a Rue des Landes 0,6 10
Castilly (CD)
56-b Les Landes de Rosey 0,6 10
Crlcquew.lle-en- pas de site
Bessin
Deux-Jumeaux 58-a Le Bourg 0,6 10 6
Englesqueyllle- pas de site
la-Percée
Les Oubeaux 60-a Hameau du Guerrier 0,5 10 5
(CD)
Longueville 61-a Herbage de la Tague 1 10 10
Monfréville pas de site
Neuilly-la-Forét
- LeB 1
(CD) 63-a e Bourg 0,9 0 9
Saint-Germain du as de site
Pert P
Saint-Marcouf du as de site
Rochy P
Saint-Pierre du as de site
Mont P
Vouilly (CD) pas de site
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24.2. Ajout d'une OAP multi-sectorielle « densité »

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-aprés pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.4.2 : Ajout d’une OAP multi-sectorielle « densité »

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Le réglement écrit en vigueur du PLUI, réglemente expressément la densité en
secteur Ua, Ub et Uh pour les unités foncieres de plus de 1500 m2 non concernés
par des OAP. Mais cela n’est pas permis, la densité devant étre encadrée
uniquement par des régles liées a la forme urbaine dans le reglement écrit. I
était donc nécessaire de supprimer ce point de réglement, tout en trouvant une
solution pour imposer une densité de constructions pour les petits espaces
disponibles (supérieurs & 1500 m2 et inférieurs & 5000 m?) au sein des zones
urbaines, ceux-ci ne faisant pas 1’objet d’OAP. Ces espaces ont en effet une
importance dans une politique générale de densification et de limitation de la
consommation fonciere.

C’est pourquoi, il a été choisi de réaliser une OAP « densité » dédiée a ces
espaces. Cette OAP doit permettre de favoriser en lots des unités fonciéres
comprises entre 1500 et 5000 m2.

Incidences Les espaces identifiés ne concernent que des espaces disponibles au sein de de la
zone urbaine. Cette modification va favoriser la densification et donc limiter la
consommation fonciére future.

Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.4.3. Suppression d OAP

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.4.3 : Suppression d’OAP
Motif pour lequel ce point | 11 s’agissait ici de corriger une erreur matérielle suite a la modification n°2 du
de modification a été PLUi.

retenu
Incidences La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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24.4. Modification de 'OAP 2-A a Isigny-sur-Mer

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.4.4 : Modification de I’OAP 2-A & Isighy-sur-Mer
Motif pour lequel ce point | Il s’agissait ici de corriger une erreur matérielle.
de modification a été

retenu
Incidences La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.
Mesures La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.4.5. Modification de 'OAP 1-d au Molay-Littry

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Afin de répondre aux recommandations de la MRAE (voir chapitre 3.2.1 de ce mémoire en réponse)
demandant d’apporter des précisions concernant les motifs de la modification, ses incidences, et de
définir des mesures d’évitement et de réduction, un tableau d’analyse a été ajouté ci-apres pour ce

point de modification.

Point de modification n°2.4.5 : Modification de ’OAP 1-d au Molay-Littry

Motif pour lequel ce point
de modification a été
retenu

Isigny-Omaha Intercom souhaite ajuster I’OAP d’un secteur qui présente a la
fois des problématiques d’urbanisation liées a son accés et des problématiques
de sécurité. C’est pourquoi, il était nécessaire d’apporter des modifications a
cette OAP.

Incidences

La nature de ce point de modification n’induit pas d’incidences particuliéres.

Mesures

La nature de ce point de modification n’induit pas la mise en place de mesures.
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2.5. Points de modification concernant les emplacements réservés

» Remarques issues des avis des Personnes Publiques Associées

Ce point de modification n’a pas fait I'objet de remarques par les PPA.

» Réponse apportée par Isighny-Omaha Intercom
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3. REMARQUES GENERALES

3.1. Remarques générales de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale

3.1.1.  Avis concernant les recommandations formulées dans le cadre de l'avis sur le PLUi
» Remarque de la MRAE

Qualité du dossier et de la démarche d ‘évaluation environnementale

Le dossier transmis comporte une notice de présentation, l'actualisation du rapport de présentation
valant évaluation environnementale établi pour I'élaboration du PLUi, ainsi que le projet de
réglement écrit modifié.

L'avis de l'autorité environnementale n° 2019-3347 du 8 janvier 2020 sur le PLUi d’Isigny-Omaha
Intercom ainsi que l'avis n° 2022-4358 du 28 avril 2022 portant sur la modification n® 1 du PLUi, en
tant qu’ils contenaient des recommandations, auraient nécessité d’étre joints au dossier pour une
bonne information du public. Les recommandations portaient principalement sur une prise en
compte insuffisante des incidences des projets de PLUi et de modification n° 1 sur l'eau, les sols et le
climat. Plus précisément, 80 % des logements a construire permis par le projet de PLUi étaient situés
dans des secteurs ou la ressource en eau est insuffisante. Par ailleurs, la trajectoire d’artificialisation
des sols n’exprimait aucune inflexion par rapport aux années passées contrairement aux objectifs
nationaux visant a interrompre l'artificialisation nette des sols d’ici a I’'horizon 2050 et a la réduire de
moitié d’ici 2030, par rapport aux dix derniéres années. L'autorité environnementale soulignait
également la nécessité de réexaminer la localisation des zones ouvertes a l'urbanisation, dispersées
sur le territoire intercommunal, et de mieux prendre en compte les conséquences du changement
climatique et I'adaptation du territoire a ce changement.

Compte tenu des assouplissements des regles de constructibilité en zones N et A envisagés dans le
cadre du présent projet de modification n° 3, 'autorité environnementale considere que plusieurs des
recommandations qu’elle a formulées dans ses avis du 8 janvier 2020 et du 28 avril 2022 sont
d’autant plus d’actualité.

Lanalyse des potentielles incidences notables de la mise en ceuvre de la modification n° 3 du PLUi
d’Isigny-Omaha Intercom sur I'ensemble des composantes environnementales est insuffisante dans le
dossier. Ces incidences, tant temporaires que permanentes, directes, indirectes ou résiduelles, et
cumulées avec celles des précédentes modifications du PLUi et d’autres plans connus, doivent étre
mieux évaluées et prises en compte.

Lautorité environnementale recommande d‘évaluer et de prendre en compte plus précisément les
potentielles incidences de la mise en ceuvre de la modification n°3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom
sur 'environnement, qu’elles soient temporaires ou permanentes, directes ou indirectes,

résiduelles, ou cumulées avec les précédentes modifications du PLUI.

Les motifs pour lesquels les évolutions du PLUI ont été retenues ne sont pas détaillés dans le dossier.
Pour l'autorité environnementale, le présent projet de modification n° 3 n’apparait pas justifié, au-
dela de la seule réponse a des besoins particuliers.

En outre, aucune mesure visant a éviter, réduire et éventuellement compenser les impacts de la mise
en ceuvre du projet de modification n° 3 du PLUi n’est présentée par I'intercommunalité. La définition
de la séquence éviter — réduire — compenser (ERC) est renvoyée aux projets d'aménagement dont la
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réalisation est rendue possible par le projet de PLUi modifié, alors méme que certains projets sont
envisagés dans des secteurs présentant des enjeux d’ores et déja identifiés comme forts en termes de
biodiversité.

Lautorité environnementale recommande de mieux justifier les motifs pour lesquels les évolutions
du PLUi ont été retenues, et de définir, des I’élaboration de la modification du document
d’urbanisme en vigueur, les mesures d’évitement et de réduction qui s’imposent.

» Réponse apportée par Isighy-Omaha Intercom

Des modifications ont été apportées aux pieces du PLUi entre son arrét et son approbation, pour
tenir compte :

- des remarques des communes,
- des remarques des PPA (dont MRAE),

- des observations faites lors de I'enquéte publique.

Ces modifications ont induit une évolution du PLUi dont les principales modifications ont été les
suivantes :

- des compléments de justification apportées dans le rapport de présentation,
notamment pour tenir compte des recommandations de la MRAE (adaptation au
changement climatique...) ;

- des modifications de zonage ayant abouti a :
= |a suppression de 60,1 ha de zones 1AU (toute destination confondue)
= |ajout de 34,9 ha de zones 2AU (toute destination confondue)
= Jajout de 1,9 ha de zones Urbaines (toute destination confondue)
= auntotal de 22,2 ha revenus en zones Agricole ou Naturelle

- une analyse approfondie des besoins futurs en eau potable, faisant apparaitre que les
syndicats disposent de ressources suffisantes pour subvenir a leurs besoins pour
I'urbanisation des dents creuses et des zones 1AU, mais des difficultés pouvant
apparaitre en période de pointe pour l'urbanisation des zones 2AU. Cette analyse a
induit différentes modifications dont :

= |3 transformation de zones 1AU en 2AU

= |a modification du réglement écrit pour préciser que l'urbanisation ou
I'ouverture a l'urbanisation des zones U ou 1AU soumises a de OAP sont
conditionnées a I'accord du syndicat d’alimentation en eau potable concerné.

- Les zonages d’assainissement réalisés en paralléle de la procédure de PLUi ont été pris
en compte
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Afin de répondre aux recommandations de la MRAE demandant d’apporter des précisions concernant
les motifs de la modification, ses incidences, et de définir des mesures d’évitement et de réduction,
un tableau d’analyse a été ajouté pour chaque point de modification dans les chapitres précédents.

3.1.2.  Auvis sur les enjeux liés a la consommation d’espace et a I'artificialisation des sols
» Remarque de la MRAE

Lautorité environnementale rappelle les enjeux liés a la consommation d’espaces naturels, agricoles
et forestiers et a l'artificialisation des sols. En plus de réduire la surface des terres consacrées a la
production alimentaire, elles affaiblissent les sols dans leurs différentes fonctionnalités et affectent
notamment, par voie de conséquence, la biodiversité, le cycle et la qualité de l'eau, et contribuent au
réchauffement climatique.

Le projet de modification n°® 3 du PLUi prévoit 'assouplissement des regles d’'urbanisme dans les
zones naturelle et agricole (pages 6 a 37 de la notice de présentation). Tous ces assouplissements
sont susceptibles de conduire notamment a une augmentation de la consommation d’espace et de
I'artificialisation des sols et doivent étre plus précisément évalués. Leurs impacts doivent notamment
étre examinés au regard de la sensibilité du territoire d’lsigny-Omaha Intercom au risque
d’inondation, lequel sera aggravé par I'imperméabilisation des sols engendrée par les aménagements
qui seront permis par le projet d’évolution du document d’urbanisme. Le territoire intercommunal est
en effet concerné par de nombreux aléas liés a I'eau : inondations par débordement de cours d’eau,
remontée de nappe phréatique, submersion marine, etc.

Lintercommunalité envisage par exemple de créer un secteur Aa dédié aux « activités économiques
complémentaires a I'activité agricole » ; dans ce secteur, pour les activités de commerce et de
services, « les constructions sont autorisées, sous réserve que I'emprise au sol des constructions
n’excede pas 35% du secteur zoné comme tel dans lequel elles se trouvent » (p. 228 du réglement écrit
modifié).

Dans les zones naturelle et agricole, le projet de modification du PLUi prévoit également d’autoriser
les activités de « restauration » ou les « activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele »
sous réserve de ne compromettre ni I'activité agricole, ni la qualité paysagere des sites, de concerner
des batiments présentant un intérét architectural et identifiés précisément par une étoile dans le
réglement graphique et d’avoir été validées par la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites. Le dossier précise (p. 31 de la notice de présentation) que la modification n® 1
du PLUi a déja modifié le reglement écrit pour « autoriser la sous-destination restauration » en zone
N. Pour l'autorité environnementale, il est nécessaire d’analyser les incidences cumulées du projet de
modification n° 3 avec celles des précédentes modifications du PLUi.

Le dossier n‘analyse pas les impacts de la modification de 'OAP thématique « Echéancier
d’urbanisation des zones AU » (p. 121 de la notice de présentation). L'intercommunalité prévoit ainsi
de permettre I'ouverture a I'urbanisation de nouveaux espaces en les classant en zone 1AU, sans
condition d’'un minimum d’occupation des autres zones et secteurs a urbaniser existants, ce qui
risque d’entralner un mitage des espaces aujourd’hui non urbanisés.

Le projet de modification n°® 3 du PLUi d’Isigny-Omaha Intercom prévoit également d’augmenter les
surfaces des zones urbaines sans présenter une analyse quantifiant précisément I'évolution envisagée
du zonage en vigueur et sans justifier cette augmentation au regard notamment des enjeux de
consommation d’espace et de préservation des sols précédemment mentionnés et du risque
important d’inondation qui caractérise le territoire. Pour l'autorité environnementale,
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I'intercommunalité devrait articuler le présent projet de modification n° 3 du PLUi avec la
modification en cours du schéma régional d'aménagement, de développement durable et d’égalité
des territoires (Sraddet) de Normandie. L'autorité environnementale rappelle en effet que le Sraddet
de Normandie est en cours de modification pour décliner 'objectif national de « zéro artificialisation
nette » sur les différents territoires intercommunaux de la région. Les documents d’urbanismes
devront étre compatibles avec cette planification territoriale.

L’autorité environnementale recommande de justifier 'augmentation de la consommation d’espace
et de l'artificialisation des sols au regard de la trajectoire a adopter pour contribuer a l'objectif
d’une division par deux de I'artificialisation des sols a I'échéance de 2031. Elle recommande
également de reconsidérer I'artificialisation et I'imperméabilisation des sols permises par le projet
de modification n° 3 du PLUi au regard du risque important d’inondation qui caractérise le territoire
intercommunal.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

On se reportera ici aux réponses apportées aux chapitres 2.3.20 et 2.4.1.

3.1.3. Auvis sur les enjeux liés a la biodiversité

» Remarque de la MRAE

Globalement, le projet de modification n° 3 présenté est susceptible d’impacter, par I'artificialisation
supplémentaire des sols qu’elle permettra, les milieux naturels et en particulier les fonctionnalités
écologiques des sols.

Dans le PLUi en vigueur, 'essentiel des sites naturels remarquables du territoire est préservé,
notamment par leur classement en secteur Nr (naturel remarquable, quasiment inconstructible) ou N
(naturel, a constructibilité fortement limitée).

Or, le projet de modification n° 3 du PLUi, qui prévoit notamment une diminution de la surface de la
zone N, dans plusieurs localités du territoire intercommunal, aura pour conséquence de grever cette
protection pour permettre le développement d’activités économiques. Le projet de modification n°® 3
du PLUi conduit notamment a une fragmentation accrue des milieux naturels et amoindrit la
préservation actuelle des milieux sensibles et remarquables du territoire sans que I'intercommunalité
n’en ait évalué les incidences sur I'environnement et en particulier, sur la biodiversité, et n’ait cherché
a les éviter, les réduire, voire les compenser.

Ainsi, les impacts de la création d’'un emplacement réservé en secteur Nr a Saint-Laurent-sur-Mer
entrainant une consommation de 7 650 m? pour la réalisation d’une portion de route (page 64 de la
notice de présentation) ne sont pas analysés, notamment en termes de rupture de la trame
écologique liée aux haies implantées a proximité immédiate de la zone naturelle d’intérét écologique,
faunistique et floristique (Znieff) de type | « secteur d’‘Omaha Beach ». Il en est de méme des impacts
de la création d’un emplacement réservé en zone N a Saint-Marcouf du Rochy entrainant une
consommation de 7 320 m? pour permettre la réalisation d'aménagements autour de la mairie (page
65 de la notice de présentation).

De méme, I'intercommunalité minimise I'impact de la consommation de 1 500 m? en secteur Nr a
Gefosse-Fontenay, pour permettre la réalisation d’'une écloserie et d’un laboratoire, dans le cadre
d’un projet « de ferme aquacole de culture de macroalgues a terre en bassin » (page 41 de la notice
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de présentation) alors que ce secteur est concerné par des sites du réseau Natura 20005 (la zone de
protection spéciale (ZPS) (FR2510046) « Basses vallées du Cotentin et Baie des Veys », la zone
spéciale de conservation (ZSC) (FR2500088) « Marais du Cotentin et du Bessin — Baie des Veys »), par
la Znieff de type | « Baie des Veys » (FR250006494) et par la Znieff de type Il « Marais du Cotentin et
du Bessin » (FR250008148).

Enfin, I'impact du reclassement d’une superficie de 6,75 ha de la zone N en zone A afin de permettre
I'implantation d’un élevage équin comprenant différentes installations (paddocks, boxes, herbages
collectifs, écurie) sur la commune du Tronquay (page 46 de la notice de présentation) doit étre justifié
compte tenu notamment de la présence de zones humides.

L'autorité environnementale recommande de conduire une analyse approfondie des impacts de la
mise en aeuvre du projet de modification n°3 du PLUi sur la biodiversité et de définir les mesures
d’évitement et de réduction qui s’imposent.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Des réponses ont été apportées pour chaque point de modification mentionnée, dans le chapitre
correspondant au point de modification.

3.2. Remarque générale de la Chambre d’Agriculture Calvados

3.2.1. Remarque concernant les nouvelles possibilités de logement en lien avec les batiments
identifiés pour des changements de destination

Ces 102 batiments qui se rajoutent aux batiments déja étoilés au PLUi pour un possible changement
de destination, représentent des possibilités de nouveaux logements qui n‘avaient pas été évaluées
au moment de I'élaboration du document d’urbanisme, et donc au moment de I'évaluation du
nombre de logements a construire sur le territoire, et du calibrage des zones a urbaniser nécessaires.
Nous nous interrogeons sur le gisement de nouveaux logements que peut représenter cette centaine
de batiments supplémentaires pouvant changer de destination, et sur la réduction des besoins en
zones a urbaniser qu’ils pourraient logiquement induire. En effet, nous aurions apprécié que cette
identification de batiments supplémentaires, s'accompagne parallelement d’une réduction de la zone
a urbaniser, afin que les possibilités offertes par le PLUi, restent en concordance avec les objectifs de
nouveaux logements affichés dans le document de planification initial.

- Remarque

> Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

On se reportera ici a la réponse apportée au chapitre 2.3.20.

3.2.2. Remarque concernant le projet d’extension de la coopérative AGRIAL a Isigny-sur-Mer

Au-dela de cet avis, nous tenons a alerter votre collectivité sur des difficultés rencontrées par la
coopérative AGRIAL, sur le territoire de la commune déléguée d’ISIGNY SUR MER. En effet, cette
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coopérative souhaiterait pouvoir y réaliser un projet d’extension et de rénovation de son point de
vente (ouvert aux particuliers comme aux professionnels agricoles), mais ce dernier se trouve
contraint par les regles actuelles du PLUi. Nous vous invitons a vous rapprocher directement de la
coopérative, afin de pouvoir évoquer ces difficultés.

» Réponse apportée par Isigny-Omaha Intercom

Une réunion a été organisée avec Agrial, IOl et la DDTM afin de bien cerner les attentes d’Agrial, et de
mettre en avant l'application de la Loi Littoral.

Concernant la demande d’Agrial a Isigny-sur-Mer, il est proposé de modifier le reglement écrit pour
les secteurs situés en commune littorale, en permettant une plus grande possibilité dans les
extensions, tout en faisant en sorte que ces extensions soient limitées. Et ceci, uniquement pour les
destinations « Commerce et activités de service » / sous-destination « Artisanat et commerce de
détail », activité dans laquelle rentre celle d’Agrial.

Réglement en vigueur Réglement proposé

Au sein des communes littorales : Au sein des communes littorales :

Seule 1’extension des constructions existantes est Seule I’extension des constructions existantes est
autorisée, sous réserve que ’emprise au sol totale des | autorisée, sous réserve que I’emprise au sol totale des
extensions autorisées ne dépasse pas 30% de la extensions ne dépasse pas 49% de

surface de plancher des batiments existants a la date I’emprise au sol des batiments existants

d’approbation du PLUI.

a la date

d’approbation du PLUI.

On se reportera au chapitre 2.2.2.
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Rapport cloturé par les soins du Commissaire
Enquéteur

Fait a Ifs, le 4 juin 2024
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